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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Einwohnerentwicklung in Drage (Zeitraum: 2010 bis 2021)
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Prozentuale Entwicklung
(Basis 2010)
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Altersstruktur Drage
(Stichtag 31.12.2020)
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Alterstruktur Drage - Steinburg
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Wanderungsbewegungen
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Statistisches Landesamt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Ermittlung des Baulandpotenzials

Potenzialflache mit Eignung
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Bebauungsplan 1 1 1.000 1 1 1.000

Baullicken 2 2 1.910 0 0 0
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen
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Ausschnitt 2a,
DorfstralRe, Nord
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

GemaB Fortschreibung des LEP (Landesentwicklungsplan) 2021, kdnnen im Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen
im Umfang von bis zu 10 % in den landlichen Raumen gebaut werden.

Die Gemeinde Drage kommt auf 121 Wohneinheiten. Somit stehen der Gemeinde 12
Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 zur Verfugung.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen 12 12

Baufertigstellung bis 2021 bleiben unberiicksichtigt
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Zusammenstellung der Potenzialflichen

Potenzial | Lage Flur - GroBe | Planungs- | Nutzung |WE
Nr. Flurstiick |in m2 | recht
Baugebiete
I Schulkoppel 3 Iz;//i‘}; ca. 1.000 _ §\,A;3»£ G:er’éelz(r;/ 1 Iézldg :u rfagctiﬁglling des Bebauungsplans Nr. 1 ein
Summe 1_‘::60 1
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Zusammenstellung der Potenzialflichen

Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Potenzial | Lage Flur - GroBBe | Planungs- | Nutzung | WE
Nr. Flurstiick |in m2 |recht
Bauoption
1 Hansch K 71 3-21/1 ca. 720 § 35 Garten 1 Anbauverbotszone von 15 m beachten
2 DorfstraBe 5-28/1 |ca. 1.190 §35 | Pferdepaddock | 1 |30 M Waldabstand
ca.
Summe 1.910 2
Leerstand, Unternutzung oder Verkauf
Summe 0
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Zusammenstellung der Potenzialflichen

Potenzial | Lage Flur - GroBBe | Planungs- | Nutzung | WE
Nr. Flurstiick |in m2 |recht
Entwicklungsflachen

Teifische | ErschlieBung tiber den Bebauungsplan Nr. 1, Zufahrt sehr

A Schulkoppel 3-3/3 14.880 - § 35 Grasland vonA | schmal, Bauzufahrt kénnte (iber
ca. 10 | die Flache B erfolgen

gleiches Flurstiick wie Flache A, die ErschlieBung geht

B Hansch 3-3/3 8.650 > § 35 Grasland ca. 8 hi(_er aber lber die StraBe Hansch und muss sichergestellt
sein

C Hansch K 71 4 - 508 10.270 : §35 Acker ca. 12 | ZT- Immission durch landwirtschaftliche Hofstelle

D Am Schiinrehm 35 4.860 ) §35 Acker ca. 6 Immissionen durch die Klarteiche prifen

E Am Schiinrehm 12 - 11 3.330 : §35 Mais ca. 4 Immissionen durch die Klarteiche priifen

F Hansch K 71 3-12/8 5.440 : §35 Mais a5 Immission durch landwirtschaftliche Hofstelle

G DorfstraBe 5-26/4 | 680 | - | 8§35 Mais ca, 5 | 20 M Abstand Waldabstand

H DorfstraBe 5-28/19 | 3850 | - | §35 Mais ca, 3 | 20 Abstand Waldabstand

I DorfstraBe 5-35/1 4.590 = §35 Koppel ca. 4 30 m Abstand Waldabstand
30_m Abstand. Walda_l?stand, drei F_Iurstt']cke;, Knick

J DorfstraBe 355/5_; 3156/21/89 5 030 : §35 RasTc' kZ?iCk' - Iz;/::gsvr;ftzczhv;%il;lrl]gs:ll:)cfléte:”,epotenmale Immissionen durch
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Gemeinde Drage, Baumoglichkeiten und Entwicklungsflachen

Planungsempfehlung

Anhand der dargelegten Untersuchung konnte kein ausreichendes Entwicklungspotenzial im
bebauten Bereich der Gemeinde Drage festgestellt werden. Das Baugrundstiick und die beiden
weiteren Bebauungsmadglichkeiten stehen nicht zu Verfligung.

Um die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Drage zu sichern, ist die ErschlieBung
einer Flache im AuBenbereich notwendig. Hier bieten sich drei Flachen an, die zur Verfligung
stehen. Es handelt sich um die Flachen G, H und I in der DorfstraBe. Alle drei Flachen liegen im

Waldabstand.

Vor diesem Hintergrund werden die Flachen G und H oder I fiir eine weitere bauliche Entwicklung
im Rahmen einer AuBenbereichssatzung empfohlen.
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Gemeinde Drage

Analyse der Eigentiimerabfrage zur Marktverfiigbarkeit
von Bauliicken und Baugrundstiicken

Die Analyse der Entwicklungspotenziale in der Gemeinde Drage von August 2022 hat
unter anderem aufgezeigt, an welchen Stellen des Gemeindegebietes sich noch Liicken
ergeben, die fir eine bauliche Nutzung im Sinne der Innenentwicklung beansprucht
werden kdnnen.

Zum einen ergibt sich ein Baugrundstiick innerhalb von einem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan. Zum anderen wurden 2 Bebauungsmaoglichkeiten flir Wohnnutzung erfasst.
Diese definieren sich als eigenstandig abgegrenzte Flurstlicke oder abgrenzbare Flur-
stlicksteile innerhalb des bebauten AuBenbereichs. Insgesamt wurden somit 3 Grund-
stlicke dokumentiert, auf denen eine bauliche Entwicklung im AuBenbereich mdéglich
ware.

Folgend wurden alle entsprechenden Eigentlimer dieser betreffenden Grundstiicke an-
geschrieben oder persodnlich angesprochen und es wurde abgefragt, inwieweit eine
Verkaufsbereitschaft fiir die Grundstlicke besteht. Die Ergebnisse dieser Abfrage sind
Gegenstand der Tabelle 1.

Liickent Summe der ;’:;;‘L%?‘ar:_ Nicht Keine Riick-
yp Grundstiicke iung verfiigbar meldung
absicht

Baugebiet 1 0 1 0

Bauliicke Wohnen 2 0 1 1

Unternutzung/ i ) i
Leerstand Wohnen

Summe 3 0 2 1

Tabelle 1: Auswertung der Marktverfiigbarkeit von Grundstiicken

Im Ergebnis haben sich 67 % der angeschriebenen Grundstiickseigentimer zurtickge-
meldet. Kein Grundstiick, das fir Wohnnutzung in Frage kommt, ist marktverfiigbar.

Analyse der Eigentiimerabfrage zur Marktverfiigbarkeit
von Entwicklungsflachen

Bei der Analyse der Entwicklungspotenziale in der Gemeinde Drage von August 2022
wurde erarbeitet, wo mogliche Entwicklungsflachen auBerhalb des Siedlungszusam-
menhangs entstehen kdnnten, um eine weitere bauliche Entwicklung im AuBenbereich
zu ermdglichen.
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Insgesamt gibt es 10 Entwicklungsflachen, von denen unter verschiedenen Auswahl-
kriterien alle bedingt geeignet sind. Bedingte Eignung ergibt sich z. B. durch schwierige
ErschlieBung oder dadurch, dass der Waldabstand eingehalten werden muss. Zusatz-
lich ergeben sich durch landwirtschaftliche Hofstellen und dem Klarteich Immissionen.

Auf Beschluss der Gemeinde wurden die Eigentlimer der Flachen A, B, C und F nicht
(erneut) abgefragt, da Grundstiicksverhandlungen nicht erfolgreich gefiihrt werden
konnten, die Flachen sich im Umfeld von Emissionsquellen befinden (Landwirtschaft),
die StraBenverkehrsverhaltnisse eine ausreichende ErschlieBung nur eingeschrankt zu-
lassen und partiell die Schmutzwasserentwasserung vollig neu herzustellen ware. Die
Abfrage beschrankte sich insoweit auf die Flachen D und E sowie G bis J.

In Folge wurden die Eigentimer der verbliebenen Erweiterungsflachen angeschrieben
und es wurde abgefragt, inwieweit eine Verkaufsbereitschaft fiir die Flachen besteht.

Die Ergebnisse dieser Abfrage sind in der Tabelle 2 dargestellt.

Entwick- Summe der | Verfiig- Nicht Keine Riick- | nicht abge-
lungsflache | Grundstiicke bar verfiigbar meldung fragt
bedingte Eig- 10 3 5 ) 4

nung
Summe 10 3 2 1 4

Tabelle 2: Auswertung der Marktverfiigbarkeit von Entwicklungsflachen

Planungsempfehlung

Anhand der dargelegten Untersuchung konnte kein ausreichendes Entwicklungspoten-
zial im bebauten Bereich der Gemeinde Drage festgestellt werden. Das Baugrundstiick
und die beiden weiteren Bebauungsmaoglichkeiten stehen nicht zu Verfligung.

Um die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Drage zu sichern, ist die Er-
schlieBung einer Flache im AuBenbereich notwendig. Hier bieten sich drei Flachen an,
die zur Verfiigung stehen. Es handelt sich um die Flachen G, H und I in der DorfstraBe.
Alle drei Flachen liegen im Waldabstand.

Vor diesem Hintergrund werden die Flachen G und H oder I flir eine weitere bauliche
Entwicklung im Rahmen einer AuBenbereichssatzung empfohlen.

Planungsbuiro Philipp
Albersdorf, 03.05.2023
Steffi Anthony

Geprift:
Albersdorf, 03.05.2023
Dipl.-Ing. Bernd Philipp
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