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Einwohnerentwicklung in Drage (Zeitraum: 2010 bis 2021)
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Statistisches Landesamt für Hamburg und Schleswig-Holstein

Drage 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Einwohner 259 253 253 248 243 241 233 236 233 229

Wohneinheiten 119 120 120 120 121 121 121 121 121 121

Baufertigstellungen 0 1 0 1 0 0 0 0 0 1

Haushaltsgrößen 2,18 2,11 2,11 2,07 2,01 1,99 1,93 1,95 1,93 1,89
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Ermittlung des Baulandpotenzials

Potenzialfläche Gesamt mit Eignung
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Bebauungsplan 1 1 1.000 1 1 1.000

Baulücken 2 2 1.910 0 0 0

Summe 3 3 2.910 1 1 1.000
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Übersichtskarte
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Ausschnitt 1,
Hansch K 71
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Ausschnitt 1a,
Hansch K 71, Nord
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Ausschnitt 1b,
Hansch K 71, Süd



Gemeinde Drage, Baumöglichkeiten und Entwicklungsflächen

Ausschnitt 2,
Dorfstraße
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Ausschnitt 2a,
Dorfstraße, Nord
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Ausschnitt 2a,
Dorfstraße, Süd
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Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen 

Gemäß Fortschreibung des LEP (Landesentwicklungsplan) 2021, können im Zeitraum

2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2020 neue Wohnungen

im Umfang von bis zu 10 % in den ländlichen Räumen gebaut werden.

Die Gemeinde Drage kommt auf 121 Wohneinheiten. Somit stehen der Gemeinde 12

Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 zur Verfügung.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen 12 12

Baufertigstellung bis 2021 bleiben unberücksichtigt - -
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Baulücken / Gebäude (Wohneinheiten) 2 0

Unternutzung und Leerstand 0 0

Summe 3 0

Verbleibendes Kontingent
9 12
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Zusammenstellung der Potenzialflächen

Potenzial
Nr. 

Lage Flur -
Flurstück

Größe 
in m²

Planungs-
recht

Nutzung WE

Baugebiete

I Schulkoppel
3 – 4/24; 

122/4
ca. 1.000 -

§ 30

WA
Garten/
Hecke

1
Laut 1. Änderung des Bebauungsplans Nr. 1 ein 
Baugrundstück

Summe
ca. 

1.000
1
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Zusammenstellung der Potenzialflächen

Potenzial
Nr. 

Lage Flur -
Flurstück

Größe 
in m²

Planungs-
recht

Nutzung WE

Bauoption

1 Hansch K 71 3 – 21/1 ca. 720 - § 35 Garten 1 Anbauverbotszone von 15 m beachten

2 Dorfstraße 5 – 28/1 ca. 1.190 - § 35 Pferdepaddock 1
30 m Waldabstand

Summe
ca. 

1.910
2

Leerstand, Unternutzung oder Verkauf

- - - - - - -
-

Summe 0
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Zusammenstellung der Potenzialflächen

Potenzial
Nr. 

Lage Flur -
Flurstück

Größe 
in m²

Planungs-
recht

Nutzung WE

Entwicklungsflächen

A Schulkoppel 3 – 3/3 14.880 - § 35 Grasland
Teilfläche 

von A

ca. 10

Erschließung über den Bebauungsplan Nr. 1, Zufahrt sehr 
schmal, Bauzufahrt könnte über 
die Fläche B erfolgen

B Hansch 3 – 3/3 8.650 - § 35 Grasland ca. 8

gleiches Flurstück wie Fläche A, die Erschließung geht 
hier aber über die Straße Hansch und muss sichergestellt 
sein 

C Hansch K 71 4 – 508 10.270 - § 35 Acker ca. 12
z.T. Immission durch landwirtschaftliche Hofstelle

D Am Schünrehm 3 – 5 4.860 - § 35 Acker ca. 6
Immissionen durch die Klärteiche prüfen

E Am Schünrehm 12 – 11 3.330 - § 35 Mais ca. 4
Immissionen durch die Klärteiche prüfen

F Hansch K 71 3 – 12/8 5.440 - § 35 Mais ca. 5
Immission durch landwirtschaftliche Hofstelle

G Dorfstraße 5 – 26/4 6.890 - § 35 Mais ca. 5
30 m Abstand Waldabstand

H Dorfstraße 5 – 28/19 3.850 - § 35 Mais ca. 3
30 m Abstand Waldabstand

I Dorfstraße 5 – 35/1 4.590 - § 35 Koppel ca. 4
30 m Abstand Waldabstand

J Dorfstraße
5 – 35/1; 

35/6; 162/89
5.030 - § 35

Rasen, Knick, 
Acker

ca. 5

30 m Abstand Waldabstand, drei Flurstücke, Knick 
zwischen zwei Flurstücken, potenziale Immissionen durch 
landwirtschaftliche Hofstelle
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Planungsempfehlung

Anhand der dargelegten Untersuchung konnte kein ausreichendes Entwicklungspotenzial im
bebauten Bereich der Gemeinde Drage festgestellt werden. Das Baugrundstück und die beiden
weiteren Bebauungsmöglichkeiten stehen nicht zu Verfügung.

Um die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Drage zu sichern, ist die Erschließung
einer Fläche im Außenbereich notwendig. Hier bieten sich drei Flächen an, die zur Verfügung
stehen. Es handelt sich um die Flächen G, H und I in der Dorfstraße. Alle drei Flächen liegen im
Waldabstand.

Vor diesem Hintergrund werden die Flächen G und H oder I für eine weitere bauliche Entwicklung
im Rahmen einer Außenbereichssatzung empfohlen.
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Gemeinde Drage 
 

Analyse der Eigentümerabfrage zur Marktverfügbarkeit 
von Baulücken und Baugrundstücken 
 
Die Analyse der Entwicklungspotenziale in der Gemeinde Drage von August 2022 hat 
unter anderem aufgezeigt, an welchen Stellen des Gemeindegebietes sich noch Lücken 
ergeben, die für eine bauliche Nutzung im Sinne der Innenentwicklung beansprucht 
werden können. 
 
Zum einen ergibt sich ein Baugrundstück innerhalb von einem rechtskräftigen Bebau-
ungsplan. Zum anderen wurden 2 Bebauungsmöglichkeiten für Wohnnutzung erfasst. 
Diese definieren sich als eigenständig abgegrenzte Flurstücke oder abgrenzbare Flur-
stücksteile innerhalb des bebauten Außenbereichs. Insgesamt wurden somit 3 Grund-
stücke dokumentiert, auf denen eine bauliche Entwicklung im Außenbereich möglich 
wäre. 
 
Folgend wurden alle entsprechenden Eigentümer dieser betreffenden Grundstücke an-
geschrieben oder persönlich angesprochen und es wurde abgefragt, inwieweit eine 
Verkaufsbereitschaft für die Grundstücke besteht. Die Ergebnisse dieser Abfrage sind 
Gegenstand der Tabelle 1. 
 

Lückentyp 
Summe der 

Grundstücke 

Verfügbar/ 
Bebauungs-

absicht 

Nicht  
verfügbar 

Keine Rück-
meldung 

Baugebiet 1 0 1 0 

Baulücke Wohnen 2 0 1 1 

Unternutzung/  
Leerstand Wohnen 

- - - - 

Summe 3 0 2 1 

Tabelle 1: Auswertung der Marktverfügbarkeit von Grundstücken 

 
Im Ergebnis haben sich 67 % der angeschriebenen Grundstückseigentümer zurückge-
meldet. Kein Grundstück, das für Wohnnutzung in Frage kommt, ist marktverfügbar.  
 
 

Analyse der Eigentümerabfrage zur Marktverfügbarkeit 
von Entwicklungsflächen 
 
Bei der Analyse der Entwicklungspotenziale in der Gemeinde Drage von August 2022 
wurde erarbeitet, wo mögliche Entwicklungsflächen außerhalb des Siedlungszusam-
menhangs entstehen könnten, um eine weitere bauliche Entwicklung im Außenbereich 
zu ermöglichen. 



Drage 
 Marktverfügbarkeit von Grundstücken Seite 2 

 
Insgesamt gibt es 10 Entwicklungsflächen, von denen unter verschiedenen Auswahl-
kriterien alle bedingt geeignet sind. Bedingte Eignung ergibt sich z. B. durch schwierige 
Erschließung oder dadurch, dass der Waldabstand eingehalten werden muss. Zusätz-
lich ergeben sich durch landwirtschaftliche Hofstellen und dem Klärteich Immissionen. 
 
Auf Beschluss der Gemeinde wurden die Eigentümer der Flächen A, B, C und F nicht 
(erneut) abgefragt, da Grundstücksverhandlungen nicht erfolgreich geführt werden 
konnten, die Flächen sich im Umfeld von Emissionsquellen befinden (Landwirtschaft), 
die Straßenverkehrsverhältnisse eine ausreichende Erschließung nur eingeschränkt zu-
lassen und partiell die Schmutzwasserentwässerung völlig neu herzustellen wäre. Die 
Abfrage beschränkte sich insoweit auf die Flächen D und E sowie G bis J.  
 
In Folge wurden die Eigentümer der verbliebenen Erweiterungsflächen angeschrieben 
und es wurde abgefragt, inwieweit eine Verkaufsbereitschaft für die Flächen besteht.  
 
Die Ergebnisse dieser Abfrage sind in der Tabelle 2 dargestellt. 
 

Entwick-
lungsfläche 

Summe der 
Grundstücke 

Verfüg-
bar 

Nicht  
verfügbar 

Keine Rück-
meldung 

nicht abge-
fragt 

bedingte Eig-
nung 

10 3 2 1 4 

Summe 10 3 2 1 4 

Tabelle 2: Auswertung der Marktverfügbarkeit von Entwicklungsflächen 

 
 

Planungsempfehlung 
 
Anhand der dargelegten Untersuchung konnte kein ausreichendes Entwicklungspoten-
zial im bebauten Bereich der Gemeinde Drage festgestellt werden. Das Baugrundstück 
und die beiden weiteren Bebauungsmöglichkeiten stehen nicht zu Verfügung. 
 
Um die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Drage zu sichern, ist die Er-
schließung einer Fläche im Außenbereich notwendig. Hier bieten sich drei Flächen an, 
die zur Verfügung stehen. Es handelt sich um die Flächen G, H und I in der Dorfstraße. 
Alle drei Flächen liegen im Waldabstand. 
 
Vor diesem Hintergrund werden die Flächen G und H oder I für eine weitere bauliche 
Entwicklung im Rahmen einer Außenbereichssatzung empfohlen.  
 
Planungsbüro Philipp 
Albersdorf, 03.05.2023 
Steffi Anthony 
 
Geprüft:  
Albersdorf, 03.05.2023 
Dipl.-Ing. Bernd Philipp 
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