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1 Planungserfordernis

In der Gemeinde Drage besteht der festgestelite Bedarf an Wohngebietsflachen um der Nachfrage
aus der Bevolkerung nach Wohnraum im Gemeindebereich nachzukommen und eine Abwanderung
der ortsansassigen Bevolkerung zu verhindern.

Hierfur wurden im Rahmen der Vorbereitung der Planung verschiedene mdgliche Standorte im Gebiet
der Gemeinde unter Einbeziehung und Abwagung aller relevanten Belange nach den §§ 1 und § 1a
BauGB tberpruft.

Im Ergebnis sind aus Sicht der Gemeinde die Flachen siidlich des bereits erschlossenen und bebau-
ten Plangebiets ,Schulkoppel / westlich der Bebauung an der K 71 / Hansch® stadtebaulich sinnvolle
Bereiche und flr die weitere Ortsentwicklung am besten geeignet.

s der Bereich kann direkt an die vorhandene Stralte Schulkoppe! und tber die K 71 / Hansch an das
Ubertrtliche Verkehrsnetz in der Gemeinde angebunden werden,

¢ durch die raumliche Anbindung an die vorhandene angrenzende Strallenrandbebauung werden die
neuen Eingriffe in die Landschaft auf das unvermeidbare Maf} minimiert, der bebaute Ortsrand wird
parallel nach Stiden und Westen geschoben, ohne das sich damit die Silhouette der Gemeinde aus
Richtung Stidwesten grundsatzlich verandert.

Aus Sicht der Gemeinde Drage sind - nach Abwéagung aller Belange - die genannten Flachen der ge-
eignetste Standort fur die Umsetzung der stédtebaulichen Ziele der Gemeinde.

Die Gemeinde Drage hat deshalb am 22. Mai 2006 den Aufstellungsbeschluss far die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 fur das Gebiet ,Schutkoppe! / westlich der Bebauung an der K 71/
Hansch" mit dem Ziel beschlossen, Flachen fur eine Wohnbebauung festzusetzen.

2 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |. S. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22, April 1993,
und nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 1. Februar 2005 (GVOBI. Schi.-H. S. 57).

3 Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung

Die Gemeinde beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet ,Schulkoppel /
westlich der Bebauung an der K 71 / Hansch® aufzustellen. Hiermit soll die bauliche Entwickiung der
Gemeinde Drage fur den Bereich:

o slidlich der Gemeindestrale an der Schulkoppel
. westlich der Bebauung an der K71/ Hansch
) ostlich und nérdlich der angrenzenden landwirtschaftlichen Fidchen

planungsrechtlich geregelt werden.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,28 ha, der Anteil der 1. Anderung betragt
etwa 0,558 ha.
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4 Planungsvorgaben

4.1 Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan und Einfligung in an-
dere angrenzende Planungen

Die Gemeinde Drage verfugt t/ber keinen Fldchennutzungsplan (FNP).

Bisher konnten alle Bauentwicklungen nach § 35 BauGB "Bauen im Aulenbereich" bzw. nach den
Festsetzungen des B-Planes Nr. 1 geregelt werden. Der Bedarf an einer vorbereitenden Bauleitpla-
nung bestand nicht.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 wird ohne FNP aufgestellt, da der B-Plan die stadtebauliche Ent-
wickiung fur den betreffenden Teilbereich der Gemeinde ausreichend ordnet.

Die Vorabstimmung mit der Landesplanung hat stattgefunden. Aus dortiger Sicht wird zur Deckung
des ortlichen Baulandbedarfs bis 2010 einem weiteren Baugebiet mit maximal 5 - 8 Wohneinheiten
zugestimmt (Erlass vom 07. Dezember 2006).

Die Gemeinde wird keinen Antrag zur Befreiung von der Pflicht zur Aufsteliung eines Landschafts-
planes nach § 9 Abs. 1i.V.m. § 54 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) bei der Unteren
Naturschutzbehsrde (UNB) stellen, da das Plangebiet nur eine sehr geringe Flachengrole umfasst
und es sich bei der beanspruchten Flache zudem um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker-
flache handelt, die mit Ausnahme der vorhandenen Knicks keine besonderen Biotopqualitaten auf-
weist. Nach Mitteilung der UNB handelt es sich um einen begriindeten Einzelfall, so dass von der
Erfordernis zur Aufstellung eines Landschaftsplanes abgesehen werden kann.

Das Plangebiet setzt die sudliche Erweiterung des B-Planes fest, der sich an die vorhandene Wohn-
bebauung der Gemeindestrafle Schulkoppel anschlief3t. Es werden an dieser Stelle weitere 5 Wohn-
grundstiicke und im unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet des B-Planes 1 weiteres Wohngrund-
stiick festgesetzt. Diese umfassen aus gemeindlicher Sicht eine bedarfsgerechte und tberschaubare
Groe der baulichen Entwicklung fir die nachsten Jahre.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen haben den Nutzungscharakter

im Norden von Wohnbauflachen an der Gemeindestrafle

im Suden von Landwirtschaftsflachen,

im Westen von Landwirtschaftsflachen,

im Osten von Landwirtschaftsflachen mit dem Gebaude einer ehemaligen Hofstelle.

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Mit dem Innenministerium Abt. Landesplanung wurde das Grundkonzept hinsichtlich der Uberein-
stimmung mit den Zielen der Landesplanung abgestimmt. Der landesplanerische Rahmen fur die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde Drage ergibt sich aus Ziffer 7.1 Abs. 4 Landesraumordnungsplan
(LROPI 1998). Danach ergibt sich flr die Gemeinde unter Zugrundelegung der Entwicklungsraume
von 20 % des Wohnungsbestandes von 1995 und unter Bericksichtigung der bis 2005 aktuell errich-
teten Wohnungen ein méglicher Zuwachs von etwa 5 - 6 Wohnungen (Erlass vom 07. Dezember
2006 sowie der telefonische Abstimmung durch das Amt ltzehoe-Land mit dem innenministerium vom
17.12.07 zur Ausweisung von maximal 6 Wohneinheiten). Die durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 1 ermdoglichte Wohnbebauung bewegt sich innerhalb dieses Entwicklungsrahmens.
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Vorhabensbeschreibung - Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

in der Gemeinde Drage bestehen bereits Wohnbaufldchen im Bebauungsplan Nr. 1 ,Schulkoppel®. Die
in dem urspriinglichen Plangebiet liegenden Baugrundstiicke sind zwischenzeitlich bebaut worden. Es
ist nun Ziel der Planung, zusatzliche Baugrundstiicke auszuweisen. Zu diesem Zweck werden auf
Flurstlick 135/12 nun 5 Grundstiicke westlich der Bebauung ,Hansch Hausnummer 9 und stdlich des
Weges ,Hansch Hausnummer 15 bis 21" vorgesehen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Ver-
kehrsanbindung wird siidwestlich ,Hansch Hausnummer 15" eine Wendeanlage geplant.

Ferner wird westlich der vorhandenen Bebauung ,Hansch Hausnummer 29" das riickwértige Garten-
grundstick auf Flurstick 122/4 abgetrennt zur Bereitstellung eines weiteren Baugrundst(icks im bishe-
rigen Innenbereich der Gemeinde. Eine private Zuwegung wird nach Westen Uber das Flurstiick 4/24
zur Strafle ,Schulkoppel* hergestelit.

Die geplanten Wohngrundsticke werden zur freien Feldmark jeweils mit knickartig bepflanzten Wallen
eingefasst. Vorhandene Knicks und Flachen mit Mallnahmen zur Eingriinung der Bebauung werden
erhalten. Einige Knickabschnitte werden an der Nordseite der geplanten 5 neuen Grundstlicke entfal-
len, um hier die 0. g. Wendeanlage und die Grundsttickszufahrten zu ermdéglichen.

Durch die geplante Neubebauung soll nun die Wohnfunktion der Gemeinde gestérkt werden, um der
bekannten Nachfrage zu entsprechen sowie um fur kiinftige Bauinteressenten ausreichend Bauplétze
anbieten zu kénnen.

Allgemeines Ziel und Zweck ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
haltung und Entwicklung eines Wohngebietes durch Erganzung der bestehenden Wohnbebauung im
Bereich des B-Plans Nr. 1.

Zu den Planungsabsichten fand in schriftlicher Form durch Anschreiben vom 21.11.2006 eine Beteili-
gung der mafigeblichen Behorden und Planungstrager statt, durch die die Behdrden Uber die Planung
informiert wurden auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB (so genanntes ,Scoping”).

Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die gemeindlichen Planungsabsichten vorge-
bracht. Insbesondere werden jedoch folgende der vorgebrachten Hinweise in der Planung aufgegrif-
fen:

Hinweise des Kreises Steinburg zur Minimierung der Knickeingriffe wurden aufgegriffen und durch
verschiedene Varianten zur Herstellung einer Wendeanlage gepruft.

Hinweise des Kreises Steinburg, untere Naturschutzbehtrde, zur Ergadnzung des Umweltherichtes um
eine detaillierte Bearbeitung der Schutzguter werden beachtet.

Hinweise des Kreises Steinburg, untere Naturschutzbehérde, zur Ergdnzung der Angaben um Aspek-
te des Artenschutzes gemaf} § 42 BNatSchG werden beachtet durch entsprechende Ergénzungen
des Umweltberichtes

Nach dem Inkrafttreten des LNatSchG 2007 besteht nunmehr keine Verpflichtung zur Aufstellung ei-
nes Grunordnungsplans, so dass die Gemeinde von dem Stellen eines Ausnahmeantrags Abstand
nimmt.

Es wird von der Gemeinde kein gesonderter Antrag auf Befreiung von der Verpflichtung zur Aufstel-
lung eines Landschaftsplans gestellt.

Der im Plangebiet anfallende Aushubboden wird ordnungsgemaf entsorgt bzw. auf den jeweiligen
Grundstiicken wieder eingebaut.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gemaf Aussage des Staatlichen Umweltamts Itzehoe keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen die geplante Wohnbebauung bestehen.

Aus allen anderen eingegangenen Stellungnahme ergeben sich keine Erfordernisse zur Anderung der
Planung. Das Innenministerium des Landes teilt mit Schreiben vom 7.12.2006 mit, dass Ziele der
Raumordnung und Landesplanung dem Vorhaben nicht entgegen stehen,

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

5.1.2.1 Fachplanungen

Landesraumordnungsplan (1998, Teilfortschreibung 2004)

Thema Bedeutung fur die Planung

Lage in einem Raum mit besonderer Bedeutung Neutral — Die geplante Bebauung wird die

far Tourismus und Erholung. Bedeutung des Raums fiir Tourismus und
Erholung nicht in relevantem MaR beeinflussen
konnen

Lage im 10 km Umkreis um das Mittelzentrum Neutral — es sind keine relevanten Einfluss-

ltzehoe nahmen bekannt; gem. Stellungnahme des
Innenministeriums bestehen keine Bedenken
gegen die Planung

Regionalplan (Fortschreibung 2005)

Thema Bedeutung fur die Planung
Lage in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung Neutral — durch die Wohnbebauung sind keine
fur den Grundwasserschutz relevanten Beeintrachtigungen des Grundwas-

sers zu erwarten

Flachennutzungsplan - besteht nicht in der Gemeinde Drage

Landschaftsprogramm (1999}

Thema Bedeutung flr die Planung
Es sind keine Darstellungen fur den Geltungsbe- | Es stehen der Planung keine Belange der lan-
reich vorhanden desweiten Ebene entgegen

Karte 2: Westlich des Plangebiets liegt ein Gebiet | Neutral — Die geplante Bebauung wird die

mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der | Bedeutung des Raums fiir die Landschaft und
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit | fUr die Erholung nicht in relevantem Maf be-
sowie als Erholungsraum einflussen kénnen

Landschaftsrahmenplan (Gesamtfortschreibung 2005):

Thema Bedeutung fir die Planung

Karte 1: Drage liegt in einem geplanten Wasser- Neutral — durch die Wohnbebauung sind keine

schutzgebiet relevanten Beeintrachtigungen des Grundwas-
sers zu erwarten

Karte 2: Keine Darstellung Neutral

Landschaftsplan:

Fur die Gemeinde Drage liegt kein Landschaftsplan vor. Die Gemeinde wird fur die 1. Anderung des
B-Plans Nr. 1 keinen Antrag auf Befreiung von der Verpflichtung zur Aufstellung eines Landschafts-
planes stellen.
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5.1.2.2 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz

Bedeutung flr den Bauleitplan

BauGB

Grundlage fur die Erstellung des B-Plans sowie jeweils die zu treffenden
Aussagen, Darstellungen und Festsetzungen zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung

LBO

Grundlage flr értliche Bauvorschriften nach § 92 Abs. 4 zur duf3eren
Gestaltung baulicher Anlagen und Freiffdchen zur Sicherung bzw. Neu-
herstellung des Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; bezglich der speziellen planerischen
Belange wird auf das LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

§421i V. m. § 10 Abs. 2: Beachtung von Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten

LNatSchG

§ 1 beinhaltet die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.
§ 25 listet gesetzlich geschiitzte Biotope auf

Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht (Erlass
vom 3.7.1998)

Darlegung der Grundlagen flur die Anwendung der Eingriffsregelung
Empfehlungen fur die Berechnungsmodalitaten zur Ermittlung des erfor-
derlichen Ausgleichs / Ersatzes

Biotopverordnung vom
13.1.1998

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im Rahmen der Biotop-
typenkartierung

BBodSchG Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften des Bauplanungs- und
Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.” (§ 1
Abs. 1 BBodSchG)

LWG Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw. betroffen sind und wie

die Ableitung von Oberflachenwasser erfolgen soll

Denkmalschutzgesetz

Beachtung vorkommender Kulturdenkmale (historische Deichlinie)

DIN 18005-1 ,Schallschutz
im Stadtebau’ i. V. mit TA
Larm

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse innerhalb und auflerhalb des B-Plan-Plangebiets ge-
man § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

RLS-90

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Ver-
kehrslarm

GIRL = Geruchsimmissi-
onsrichtlinie

Feststeliung und Beurteilung von Geruchsimmissionen zur Kiarung der
Vertraglichkeit, da méglicherweise ein landwirtschaftlicher Betrieb in
relevanter Néhe zum geplanten Baugebiet besteht

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

5.2.1.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Geltungsbereichs sind bereits Bebauungen eines allgemeinen Wohngebietes vorhan-
den. Planungsrelevante Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden. Ebenso fehlen landwirtschaftliche
Betriebe oder andere maglicherweise Larm, Licht oder Schadstoffe emittierenden Betriebe bzw. Anla-

gen.

Die Kreistrasse 71 ,Hansch" verlauft mindestens ca. 35 m dstlich des Plangebiets und ist durch die
einzeilige Bebauung entlang der Strafle vom Plangebiet getrennt.
Die Klaranlage der Gemeinde liegt westlich / stidwestlich ca. 250 m entfernt.
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Bewertung:

Es sind keine Aspekie bekannt, die die geplante Wohnnutzung in relevantem Mal beeinflussen oder
beeintrachtigen konnten. Gemal der Stellungnahme des Staatlichen Umweltamts ltzehoe vom
7.12.2006 ist der Abstand zur Klaranlage ausreichend grofd. Es bestehen nach Aussage des Staatli-
chen Umweltamts insgesamt keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Es liegen keinerlei Hinweise vor, dass durch einen landwirtschaftlichen Betrieb, den Verkehr auf der K
71 oder andere Anlagen / Einrichtungen in relevantem Male Immissionen auf das Plangebiet einwir-
ken.

5.2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Im Rahmen einer Gelandekartierung (23.4.2007) wurden die unten benannten Biotoptypen festge-
stellt. Es ist nicht zu erwarten, dass planungsrelevante Kenntnisliicken der Bictoptypen bestehen. Die
Zuordnung einzelner Fl&chen zu den gesetzlich geschutzten Biotopen erfolgt auf Grundlage einer
Einschéatzung des Bearbeiters, da eine abschliellende Beurteilung der zustandigen Behorde vorbehal-
ten ist.

Biotoptyp Vorkommen / Lage

Acker (AA) Flache fiir geplante Bebauung auf Flurstiick 136/12
Landwirtschaftliche Flachen westlich auf3erhalb des Plangebiets

Griunland (GI) Nérdlich auBerhalb des Geltungsbereichs

Oberflachengewasser | Nicht im Geltungsbereich, aber in einer Gelandesenke am Ackerrand ca. 50 m
- Kleingewésser (FK) | sOdlich der kUnftigen Hausgrundstiicke

Das Gewasser wird im Suden durch einen Knick begrenzt; sonstige Uferge-
holze sind nicht vorhanden; keine nennenswerte Rohrichtentwicklung; das
Gewasser scheint vor relativ kurzer Zeit durch Ausbaggerung wiederherge-
stellt zu sein.

Einzelbaume Baume geringer und mittlerer Gréfle an mehreren Stellen auf den Haus-
grundstiicken; Im Gartenbereich von ,Hansch Hausnummer 9" folgende Béau-
me:

- 1 Kastanie nérdlich des Gebaudes (Std. 0,8 m, Krd 12m)
- 1 Kastanie stdwestlich des Gebaudes (Std. 0,6 m, Krd. 13 m)
- 2 Kirschen je sudlich des Gebdudes (Std. 0,5 m Krd. 10 m)

Knick (HW) Sldseite der Anbindung ,Hansch" ab der Einmindung ,Schulkoppel” nach
Westen (ber den Plangebietsrand hinaus, Nordseite des Weges westlich
.Hansch Hausnummer 15"; Nordseite der Wendeanlage ,Schulkoppel® und
Flurstick 4/22

Gartenflachen (SGa) | im Plangebiet herrschen Wohnnutzungen mit gestalteten Zier- und Nutzgéarten
vor. In diese Gestaltungen sind die randlichen Hecken, bepflanzten Walle und
Knickanlagen zur Eingriinung der vorhandenen Bebauung einbezogen.

Saumstreifen und An der Anbindung ,Hansch" von der K 71 his zum westlichen Plangebietsrand
Banketten an Straflen | sowie an den Rander der Wendeanlage ,Schulkoppel’ als Giberfahrene und
und Wegen (SVs) geméahte Randstreifen, die mit einer niedrigen gras- und krautreichen Vegeta-

tion bewachsen sind.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders geschutzten Pflanzenarten nach §
10 BNatSchG bekannt und im Rahmen des ,Scopingverfahrens” zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 1
der Gemeinde auch nicht bekannt gemacht worden.

Schutzgebiete oder -objekte geman §§ 16 - 21 LNatSchG sind im und am Plangeltungsbereich nicht
vorhanden.
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Bewertung:

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt mit einer 3-stufigen Skala fur Flachen mit allgemeiner
Bedeutung (Garten, Wirtschaftsflachen, intensiv gepflegte Bereiche), hoher Bedeutung (Gehdlzbe-
stande) und sehr hohe Bedeutung (geschutzte Biotope) auf Grundlage des Runderlasses zur Ein-
griffsermittlung im Rahmen der Bauleitplanung von 1998.

Biotoptyp Bewertung / Bedeutung / besondere Funktion
Acker (AA) Allgemeine Bedeutung
haufige starke Stérungen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung
Granland (Gl) Allgemeine Bedeutung
Oberflaichengewdasser - | Sehr hohe Bedeutung
Kleingewasser (FK) Biotop gemaf § 25 LNatSchG
Einzelbdume Hohe Bedeutung fur die dérflich-landliche Struktur und als Habitat insbe-

sondere flir Vogelarten der Siediungsgehélze

Die beiden Grofibdume sidéstlich des Plangebiets mit ca. 0,6 m Stamm-
durchmesser sind ortshildprégend; diese Bdume sind auch aufgrund ihres
Alters und Wuchses von sehr hoher Bedeutung und daher erhaltenswert.

Knick (HW) Sehr hohe Bedeutung
Schutz geman § 25 Abs. 3 LNatSchG

Gartenflachen (SGa) Allgemeine Bedeutung.
Den Gehélzbestdnden kommt teilweise eine hohe Bedeutung zu.

Am Rand der Gartengrundstiicke sind nur vereinzelt naturnahe Knickstruk-
turen vorhanden, da die bepflanzten Walle in die jeweilige Gartengestaltung
einbezogen sind werden sie nicht als Knick im Sinne des § 25 Abs. 3
LNatSchG aufgenommen.

Saumstreifen und Ban- | Allgemeine Bedeutung.

ketten an Straflen und )
Wegen (SVs) Haufige sehr starke Stoérungen

5.2.1.3 Schutzgut Tiere

Detaillierte Bestandserfassungen tiber Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten nach §
10 BNatSchG einschliefllich einer Erfassung von Vogelvorkommen tiegen fir das Plangebiet oder fur
angrenzende Lebensrdume nicht vor.

Auch wenn fur das Plangebiet keine Vorkommen von besonders geschitzten Tierarten nach § 10
BNatSchG im Rahmen des ,Scopingverfahrens” der Gemeinde bekannt gemacht worden sind, so sind
die Hecken, Knicks und Baumbesténde — bei letzteren vor allem die pragenden GrolRbdume - als po-
tenzielle Habitate von nach § 10 BNatSchG zu schitzenden Vogelarten und fur wirbellose Tierarten zu
beachten. Insbesondere kann vor aliem flir die pragenden Grofib&dume nicht ausgeschlossen werden,
dass sie von Fledermausen als Sommerlebensraum und / oder Wochenstube genutzt werden.

Das suidlich am Ackerrand liegende Kleingewasser kénnte potenziell von Amphibien angenommen
sein.

Schutzgebiete gemal §§ 16 — 21 LNatSchG sind im und am Geltungsbereich nicht vorhanden.

Arten und Habitate eines FFH-Gebiets und / oder EU-Vogelschutzgebietes werden durch die Planung
nicht betroffen sein.

Bewertung:

Allgemeine Aussagen in Form einer faunistischen Potenzialabschatzung fihren zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet die Hecken, Knicks, Baume und vor allem die &lteren GroRbdume flr die Fauna
potenziell von besonderer Bedeutung sein kénnten. Dies gilt auch firr die Funktion als potenzielle Le-
bensraume fiir besonders und streng geschutzte Arten nach § 10 BNatSchG einschliefilich von Vo-
gelarten.
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Von diesen Biotoptypen werden die groen Einzelbdume durch die Planung nicht betroffen sein. Eini-
ge Knickabschnitte gehen jedoch verloren, so dass Eingriffe in einem zeitlich begrenzten Rahmen
auBerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen mussen. Fur die Verluste sind ausreichende Ausweichhabitate
zu erhalten und / oder Kompensationsmafinahmen vorzusehen.

Das Kleingewasser ca. 50 m sudlich des Plangebiets ist fur diese Planung nicht unmittelbar relevant,
da keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Es ist aufgrund der vorhandenen Bebauung davon
auszugehen, dass Wanderungen der potenziell vorkommenden Arten vornehmlich nicht in Richtung
der vorhandenen Bebauungen erfolgen, da hier kein hochwertigen naturnahen Sommer- und Uberwin-
terungshabitate vorhanden sind. Es gilt im Rahmen der Planung darauf zu achten, dass das Gewas-
ser nicht beeintrachtigt wird.

5.2.1.4 Schutzgut Boden

Die Bodenkarte fur das Blatt 1923 ,Hohenwestedt" ist bisher nicht verdffentiicht worden.

Gemal der Geologischen Karte fur das Blatt 1923 stehen im Gebiet Schmelzwassersande, vorwie-
gend aus Sand, stellenweise kiesig, an. Es handelt sich um Bildungen des Warthe-Stadiums der Saa-
le-Kaltzeit.

Diese Sande stehen im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen (hier: Flurstlick 136/12) weitgehend
naturnah an. Im Bereich der vorhandenen Bebauungen mit zugeordneten Hausgrundstiicken sowie im
Bereich der Verkehrswege haben Veranderungen des natirlichen Bodenaufbaus stattgefunden.

Die Héhen schwanken zwischen ca. 12 m UNN im Norden und ca. 10 m GNN im Suden des Plange-
biets.

Im Plangebiet sind auch nach Durchfiihrung des ,Scopings" keine Abfallaltablagerungen und keine
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Bewertung:

Es liegen keine geschutzten oder besonders schiitzenswerten geologischen Formationen vor.
Storungen des Bodenaufbaus bestehen im Bereich der vorhandenen Bebauungen und Strafien.

Es handelt sich ansonsten im Bereich von Flurstiick 136/12 um naturraumtypische und keine seltenen
oder im Sinne des Naturhaushalts besonders empfindlichen Bodentypen und Bodenarten. Fir die
Schmelzwassersande ist eine relativ gute Eignung fur eine Bebauung anzunehmen.

Die Bodenart ist im Allgemeinen durch eine gute Wasserdurchlassigkeit, ein geringes Né&hrstoffbin-
dungsvermogen sowie eine Neigung zu einer Trockenheit gekennzeichnet. Es besteht grundsatzlich
ein Potenzial zur Entwicklung nahrstoffarmer Standorte mit einer spezialisierten Vegetation, sofern
Nahrstoffeintrage vermieden werden.

Es handelt sich um Boden mit aligemeiner Bedeutung far Natur und Landschaft.

Bezuglich der Eingriffsregelung werden die bisherigen Versiegelungen der Hausgrundstiicke und der
Verkehrswege positiv angerechnet, da es ein Ziel der Planung ist, positive Effekte eines Flachenrecyc-
lings zu nutzen und zu wirdigen.

5.2.1.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ca. 50 m sudlich des Plangebiets liegt ein Kleingewasser in einer Senke des Ackers auf Flurstiick
136/12.

Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor. Aufgrund der anstehenden Schmelzwas-
sersande und des Reliefs wird fir diese Bearbeitung angenommen, dass kein oberflachennah anste-
hendes Grundwasser anzutreffen ist (d. h. Grundwasserflurabstand ganzjahrig > 1 m).

Die Flache liegt gemal des Landschaftsranmenplans im Bereich eines geplanten Wasserschutzgebie-
tes. Der ,Wasserverband unteres Storgebiet" hat im Rahmen des ,Scopings” mit Schreiben vom
27.11.2007 keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Bewertung:

Das Kleingewasser stdlich des Plangebiets ist ein geschitztes Biotop gemal § 25 LNatSchG und
somit vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Eine weitere Bewertung bezlglich von Oberflachengewéssern entfailt.
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Eine Gefahrdung des Grundwassers und somit des geplanten Wasserschutzgebietes aufgrund der
geplanten Wohnnutzung ist nach Kenntnis der Gemeinde nicht zu erwarten.

Die Gemeinde geht aufgrund des anstehenden Bodens und Kenntnis der ortlichen Gegebenheiten
davon aus, dass das anfallende unbelastete Oberflachenwasser jeweils grundstiicksbezogen schad-
los zur Versickerung gebracht werden kann. Ein Erfordernis zur Durchfuihrung detaillierter Bodenun-
tersuchungen wird von der Gemeinde nicht gesehen.

5.2.1.6 Schutzgut Klima und Schutzgut Luft

Detaillierte Klimadaten liegen fir den Planbereich nicht vor, Eine Planungsrelevanz der allgemeinen
Angaben ist nicht erkennbar.

Das Klarwerk liegt mehr als 250 m westlich / stidwestlich des Plangebiets.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situation
tiegen nicht vor. insofern ist eine Planungsrelevanz nicht erkennbar.

Bewertung:

Die geplante Wohnbebauung selbst wird zu keinen relevanten Einfliissen / Betroffenheiten der
Schutzgiter Klima und Luft fuhren.

Besondere herauszustellende Funktionen des Gebiets sind nicht bekannt.

Das Gebiet hat eine allgemeine Bedeutung fiir die Schutzgiter Kiima und Luft.

5.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Die Flache liegt im Ortsteil ,Hansch” der Gemeinde Darge. Die Bebauung der Gemeinde ist durch eine
ausgesprochen lockere Struktur gepragt, wobei in dem hier betroffenen Ortsteil eine gewissen Kon-
zentrierung der Bebauung besteht. Eine lickenhafte Verbindung besteht nach Norden zur Bebauung
in der Ortschaft Looft.

Die Flachen des Plangebiets sind bereits im Bereich der Anbindung ,Hansch” und der ,Schulkoppel”
durch eine Wohnbebauung gepragt. Die einzelnen Grundstucke sind durch vielfaltige Baum- und He-
ckenstrukturen gegliedert bzw. untereinander abgegrenzt.

Nach Norden, Westen und Stden schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Knicks sind bezeichnende Strukturen zur Einfassung der einzelnen landwirtschaftlichen Flachen. Auch
der Anbindungsweg ,Hansch" wird durch Knicks eingefasst, sobald der Bereich mit Wohnbebauungen
verlassen wird.

Sudwestlich des Plangebiets liegen auBerhalb des Geltungsbereichs zwei ortsbildprégende Baume im
Bereich des Gartens von ,Hansch Hausnummer 9°.

Das Gelande ist insgesamt nahezu eben ausgebildet mit einer sanften Neigung von Norden nach
Suden. Starke Hohenspriinge oder Hangkanten sind nicht vorhanden.

Grofere Sichtweiten gibt es vor ailem nach Westen und Stden Gber die landwirtschaftlichen Fldchen
hinweg zu flach ausgeformten Bachniederungen (Nonnenbach, Bekau). Im Bereich der vorhandenen
Bebauungen sind nur sehr geringe Sichtmdéglichkeiten gegeben.

Erholungseinrichtungen sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bewertung:

Es besteht im Bereich der vorhandenen Bebauungen insgesamt ein relativ kleinteiliges Bild, das durch
die Gebsude und die individuellen Grundstickseinfassungen bestimmt ist. Als Grunstrukturen sind
Einzelbaume, Hecken, einzelne Knickabschnitte, kurze Baumreihen und auch Baumgruppen auffal-
lend und ortstypisch.

Die vorhandenen Knicks am Anbindungsweg ,Hansch” sind von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihrer
naturnahen Struktur. Ferner sind hochgewachsene Gehélze in der Lage, bauliche Anlagen gut einzu-
griinen — niedrige Gartenhecken vermégen nur eingeschrankt eine Eingriinungsfunktion zu erfillen.
Insofern ist auch die vorhandene Randeingriinung sehr unterschiedlich strukturiert und unterschiedlich
effektiv. Defizite bestehen vor allem entlang der nordwestlichen Seite der Bebauung ,Schulkoppel®.
Die beiden Grobaume im Garten von ,Hansch Hausnummer 9" sind von sehr hoher Bedeutung fur
das Ortsbild und als ,Zeitzeugen" erhaltenswert — als Griunstrukturen und als Habitat gemafR der Be-
deutung fur die Tierwelt. Allerdings liegen sie aullerhalb des Plangeltungsbereichs.
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Aufgrund der Sichtméglichkeiten nach Stiden und der angrenzenden offenen Feldmark besteht vor
allem am sidlichen Plangebietsrand eine hohe Empfindlichkeit gegenuber der Errichtung frei stehen-
der und somit weithin auf den Raum wirkender Baukorper.

Geplante Bauflachen sind daher in angemessener Weise landschaftsgerecht einzugriunen.

5.2.1.8 Schutzgut Kulturgiiter und Schutzgut sonstige Sachgiiter

Im oder in relevanter Nahe zum Geltungsbereich sind keine Kulturdenkmale oder sonst wie wertvollen
Gebaude mit baugeschichtlichem Wert vorhanden bzw. bekannt.

Die Planung erfolgt in einem Bereich der Gemeinde, der bereits weitgehend baulich vorgepragt ist.
Die vorhandenen Wohnnutzungen, die Verkehrsanbindung, Knicks und die landwirtschaftiiche Nut-
zung wurden im Zuge der Planung aufgenommen und in die Planung eingestellt.

Bewertung:

Eine Bewertung hinsichtlich von Kulturgltern entfallt.

Die vorhandenen Knicks als landschaftstypische traditionelle Biotopstrukturen werden in Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Pflanzen (s. 0.) aufgenommen und gehen in die Planung ein.

Die vorhandenen Bebauungen und die Verkehrssituation werden in der Planung beachtet, in dem zu
einem der Bestand gesichert wird und zum anderen eine moderate Weiterentwicklung vorgenommen
wird. Erhebliche Beeintrachtigungen der vorhandenen Nutzungen sind nicht bekannt bzw. nicht zu
erwarten. Lediglich die landwirtschaftlich nutzbare Flache wird reduziert. Dies geschieht jedoch im
Einvernehmen mit den Fiacheneigentimer.

Insgesamt werden die bestehenden Nutzungen beachtet, so dass die Wohnbebauung unter Anwen-
dung der bestehenden Regeln in einem vertraglichen Miteinander entstehen kann.

5.2.1.9 Wechselwirkungen

Die Querbezlge der Schutzglter wurden soweit bekannt und relevant bereits bei den Beschreibungen
in den Kapitel 5.2.1.1 bis 5.2.1.8 benannt. Dabei handelt es sich um die méglichen Auswirkungen von
Auswirkungen der geplanten Nutzungen und von Biotopverlusten auf die Tierwelt sowie das Land-
schaftsbild,

Auswirkungen der Bodenversiegelungen auf den Boden und das Grundwasser.

Weitere als die bereits beachteten und analysierten Wechselbeziehungen sind nicht zu erwarten. Da-
her entfallt die Darlegung zusétzlicher Wechselwirkungen.

5.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands

5.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird zur ergénzenden Bebauung mit voraussichtlich maximal 5 Hausern auf bisherigen
landwirtschaftlichen Flachen fihren. Es werden bereits baulich genutzte Flachen in die Planung ein-
bezogen. Die geplante Bebauung auf Flurstiick 122/4 wird im Sinne einer ,Hinterlandbebauung® zu-
satzlich aufgenommen. Die Bauflachen werden landschaftsgerecht und ortstypisch eingegrunt bzw.
eingebunden, so dass sich die Neubebauung in die Ostsstruktur einfugt. Hierdurch wird es zu einer
Vitalisierung des Ortsteiles ,Hansch" kommen.

Dabei wird dem értlichen Bedarf zu einer angemessenen Entwicklung von Wohnbauflachen Rechnung
getragen.

Die Schutzguter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden nur in nicht erhebli-
chem Male beeintrachtigt, denn es ist davon auszugehen, dass die zu bilanzierenden nicht zu ver-
meidenden und nicht zu minimierenden Eingriffe in die Schutzguter vollstandig kompensiert werden
kénnen.
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5.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen liegen am Randbereich der bebauten Ortslage. Es kénnte in dem Gebiet voraussichtlich
zu keiner baulichen Entwicklung kommen. Das Flurstiick 136/12 wiirden wahrscheinlich weiterhin im
bisherigen Umfang landwirtschaftlich genutzt werden oder gegebenenfalls auch brach liegen.

5.2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

5.2.3.1 Schutzgut Mensch

Vermeidung:

Eine Vermeidung von Veranderungen ist nicht vollstdndig méglich.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Immissionen sind nach Einschétzung der Gemeinde unter
Beachtung der Stellungnahme des Staatlichen Umweltamts nicht zu erwarten, so dass hier keine
MaRnahmen erforderlich sind.

Erholungs- und Freizeithutzungen werden nicht beeintréchtigt, so dass auch hierzu keine Mafinahmen
erforderlich sind.

Minimierung:

Es sind keine Mafinahmen erforderlich oder vorgesehen.

Kompensation:

Da keine Beeintrachtigung der zu schitzenden geplanten oder vorhandenen Wohnnutzungen zu er-
warten sind, sind keine Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

5.2.3.2 Schutzgut Pflanzen

Vermeidung:

Eingriffe im Bereich der bereits bebauten Teilflachen sind nicht zu erwarten.

Die im Bereich der vorhandenen Bebauung bestehen streifenformigen MalRnahmenfléchen zur Einfas-
sung der Bauflachen werden erhalten und nicht veréndert.

Die stiddstlich stehenden ortsbildprégende Grobaume werden durch die Planung nicht beeintrach-
tigt.

Das sidlich gelegene Kleingewasser wird nicht betroffen sein. Das Gewasser einschliefilich dessen
Uferbereich dirfen nicht durch Bodenablagerungen oder &hnliche MaRRnahmen beeintrachtigt werden.
Es werden durch das Vorhaben keine nach § 25 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope
betroffen sein.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)
werden nicht betroffen sein. Auch Schutzgebiete nach LNatSchG werden nicht betroffen sein.

Es sind fur das Gebiet keine Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten nach § 10 BNatSchG
wahrend der Gelandeaufnahmen festgestellt worden; so dass keine Beeintrachtigungen solcher Arten
zu erwarten sind.

Eine Vermeidung von Eingriffen ist jedoch nicht mdglich, da das Vorhaben zur Beanspruchung bisher
unbebauter Flachen fluhrt.

Minimierung:

Am Anbindungsweg ,Hansch" werden die vorhandenen Knicks so weit wie méglich erhalten. Der
Knick an der Nordseite (westlich Flurstiick 4/16) kann erhalten werden, in dem die geplante Wendean-
lage auf die Ackerflache sudlich des Wegs unter Mitnutzung der vorhandenen Wegefléche platziert
wird. Hierdurch flr diesen Bereich ca. 24 m Knickverlust zu erwarten (Vergleich: eine Verlegung der
Wendeanlage auf den Acker nordlich des Wegs witrde zu mindestens 22,5 m Knickverlust fiihren und
zusatzlich insgesamt zu mehr Versiegelungsflache fuhren). Somit wird von der Gemeinde der hier
gewahlten Variante der Vorzug gegeben.
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An der Stidseite des Anbindungswegs werden kleine Knickabschnitte erhalten, so dass hier die Chan-
ce auf eine Erhaltung naturnaher Strukturen an den Grundsticksgrenzen besteht. Stérungen durch
die kunftig angrenzende Gartennutzung werden jedoch verbleiben.

Nach dem flUr die Bewertung des Eingriffs hier angewendeten Runderlasses vom 03.07.1998 ist die
Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in Bau- und sonstige Nutzflachen bezig-
lich dieses Schutzguts nicht erheblich, wenn es sich um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz handelt. Die hier beanspruchten Ackerfléchen sind aufgrund der intensiven Nutzung als
solche zu bewerten.

Im Baugebiet werden die Knicks so weit wie moglich erhalten. Knickverluste werden entlang der Std-
seite des Anbindungswegs ,Hansch” entstehen durch

Verluste fur die Herstellung von Grundstiickzufahrten und eine Wendeanlage auf der Wegsudseite;
Gesamtlange der Knickverluste = 34 m

Beeintrachtigung erhaltener Knicks durch geplante benachbarte Gartennutzung und durch entstehen-
de Kleinteiligkeit verbleibender Sticke: Gesamtidnge der beeintréachtigten Knicks = 70 m

Die Knicks sollten vor Beginn der baulichen MaRnahmen auf benachbarten Flachen wéhrend des
Winterhalbjahres (d. h. zwischen dem 1.10. und dem 15.3.) auf den Stock gesetzt werden.

Kompensation:
Eingriffe in die Garten mit den hier vorhandenen Geholzbestanden, Acker- und Verkehrsflachen mit
Saumstreifen fihren zu keinen Kompensationserfordernissen.

Knickverluste durch Rodung sind im Verhéltnis 1.2 und die beeintrachtigten Knicks sind im Verhaitnis
1:1 zu kompensieren, so dass insgesamt (34 m * 2) + (70 m* 1) =68 m + 70 m = 138 m Knickneuan-
lage als Kompensationsbedarf festzuhalten sind.

Da die am Gebietsrand geplante knickartige Eingriinung von insgesamt ca. 174 m Lénge nur teilweise
die Funktion naturnaher Knicks der freien Feldmark erfiilen kann, sind diese Neuanlagen ,nur zu 50
% der Gesamtlange als Kompensationsmafinahme anrechenbar. Demzufolge kénnen hier 87 m des
Knick-Kompensationsbedarfs abgegolten werden.

Diese Knicks sind wie folgt herzustellen. Wall von 2,50 m Sohlbreite, Wallhéhe ca. 1,0 m, Bepflanzung
mit Strauchern aus Arten der angrenzenden Knicks:

. Hainbuche (Carpinus betulus) 1 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm
. Frihe Traubenkirsche (Prunus padus) 2 x verpfl. Straucher 60/100 cm

. Vogelkirsche (Sorbus aucuparia) 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm

. Stieleiche (Quercus robur), 2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm
. Hartriegel (Cornus sanguinea) 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
. Weifldorn (Crataegus monogyna)1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm

. Schlehe (Prunus spinosa) 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
. Haselnuf} (Corylus avellana) 1 x verpfi. leichte Straucher 40/70 cm
. Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus) 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
. Kornelkirsche (Cornus mas) 1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm

Es verbleibt ein Erfordernis zur Kompensation von 138 m — 87 m = 51 m Knick, das nicht im Plange-
biet abgegolten werden kann, da hier keine geeignete und dauerhaft zu erhaltende Moéglichkeit be-
steht.

Im Zusammenhang mit dem Eingriff in das Schutzgut Knick wurde bei der Unteren Naturschutzbehtr-
de des Kreises Steinburg ein Antrag auf Genehmigung zur Rodung und Beanspruchung von Knicks
gemal § 25 Abs. 2 LNatSchG gestellt. Hierin wurde auf die fehlenden Moglichkeiten eines angemes-
senen Ausgleichs hingewiesen und eine Kompensation ersatzweise durch eine Umrechnung in eine
Flachenbereitstellung mit Hilfe einer monetaren Umrechnung beantragt. Die Kosten fur die Herstellung
von 1 m Knickstrecke entsprechen bei einem Grundstickspreis von ca. € 1,50 den Kosten fir die Be-
reitstellung von 25 m? Kompensationsfiache.



16
Gemeinde Drage Bebauungsplan Nr. 1 — 1. Anderung - Begriindung

Es sind keine weiteren Kompensationsmaflnahmen fur dieses Schutzgut erforderlich, da bei Anwen-
dung der Eingriffsregelung vom 2.7.1998 keine weiteren Eingriffe in dieses Schutzgut zu erwarten
sind.

Besondere Ausgleichsmalinahmen aus Grinden des Artenschutzes sind nicht erforderlich, da keine
Eingriffe in zu schilitzende Pflanzenarten zu erwarten sind.

5.2.3.3 Schutzgut Tiere

Vermeidung:

Fir das Schutzgut Tiere sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, denn die im Gebiet
vorhandenen Knicks und die sonstigen Geholze dirfen nur auBerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwi-
schen dem 1.10. und dem 15.3. geknickt, gefallt und bzw. gerodet werden. In dieser Zeit ist davon
auszugehen, dass hier keine Nist- und Brutplatze der besonders und streng geschltzten Arten nach §
10 BNatSchG bestehen. Es ist dann davon auszugehen, dass die Arten wahrend der nachsten Brut-
zeit ohne Schaden zu nehmen auf benachbarte Knicks oder Waldflachen ausweichen kénnen. Es sind
im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden —

Beeintrachtigungen von Fledermaushabitaten sind nicht zu erwarten, da von der ergédnzenden Neu-
bebauung keine Altbdume und keine anderen potenziellen Sommerquartiere betroffen sein werden.
Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)
werden nicht betroffen sein.

Minimierung und Kompensation:
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, so dass keine weiteren MalRinahmen erfor-
derlich sind.

5.2.3.4 Schutzgut Boden

Vermeidung:
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden, da das Vorhaben von seiner Art und Lage
mit der Versiegelung von bisher nicht versiegelten Flachen verbunden ist.

Minimierung:

In der Planung werden weitgehend erschlossene Baufldchen aufgenommen.

Die Nutzung des vorhandenen Wegs sowie die Herstellung einer Wendeanlage am Anbindungsweg
LHansch" reduziert die neu in Anspruch genommene Flache durch die Verkehrserschliefiung.

Die ruckwartige Bebauung auf Flurstiick 122/4 erfolgt in einem Bereich zusammenhangender Bebau-
ung gemaf § 34 BauGB, so dass die hier mogliche Neuversiegelung einschliellich der Herstellung
einer Zufahrt zur ,Schulkoppel® nicht als Eingriff zu betrachten ist.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich fur solche Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuléssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).
Es werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung von der Bebauung betroffen sein.

Kompensation:
Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht* vom 03.07.1998 resultiert das folgende Kompensationserfordernis:

5 Baugrundstiicke im Erweiterungsbereich mit Gesamtfiache 3.130 m?; bei einer Grundflachenzahl
von 0,28 = 876 m?, zzgl. 50 % fur die Herstellung von Nebenanlagen = 876 * 50 % = 438 m? , zusam-
men 1314 m? maximal versiegelbare Fléche zu erwarten.

Fur die Herstellung der VerkehrserschlieBung mit Wendeanlage sind nach Abzug der vorhandenen
Wegbefestigung maximal 510 m? Neuversiegelung zu erwarten.
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Die Gesamtflache der Neuversiegelung betragt 1.314 m? + 510 m? = 1.824 m?,
Da es sich um Béden mit allgemeiner Bedeutung handelt, ist ein Berechungsfaktor von 0,5 einzustel-
len, so dass der Kompensationsflachenbedarf 1.824 m? * 0,5 = 912 m? betrégt.

Der Ausgleich erfolgt gemaf der bereits im Scoping-Verfahren getroffenen Aussage au8erhalb des
Plangebiets in der Gemeinde Drage.

Die Gemeinde Drage verfugt selbst Gber eine geeignete Ausgleichsflache.

Der Ausgleich wird auf dem Flursttick 75/2, Flur 5 Gemarkung Drage erfolgen. Das Flurstiick befindet
sich im Eigentum der Gemeinde im Bereich der Klarteichanlage.

Es handelt sich um ein Restgrundstiick ¢stlich der Klarteiche, was direkt an die Rolloher Bek angrenzt.
Die Niederung stellt eine Nebenverbundachse des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dar.
Die Flache ist daher grundsatzlich fur eine Entwicklung als Ausgleichsflache geeignet.

Als MaRnahme ist die Entwicklung eines 1.812 gm groen Feldgehdlzkomplexes vorgesehen. Inner-

halb dieser Flache werden auch die noch zu ausstehenden Ausgleichsmaflinahmen fiir den B-Plan Nr.
1 (Ursprungsplan dieser 1. Plan&nderung) realisiert.

Fur die Bepflanzung der Flache sind folgende Pflanzenarten und Qualitaten zu verwenden:

) Schwarzerle (Alnus glutinosa) verpfl. Straucher, 4 Triebe 150-200 cm
. Silberweide (Salix alba) verpfl. Straucher, 4 Triebe 150-200 cm
J Salweide (Salix caprea) verpfl. Straucher, 4 Triebe 100-150 cm
. Korbweide (Salix viminalis) verpfi. Straucher, 4 Triebe 150-200 cm
. Esche (Fraxinus excelsior) verpfi. Heister 100/125 cm

) Vogelkirsche (Sorbus aucupari) verpfi. leichte Heister 100/125 cm)

. Schiehe (Prunus spinosa verpfl. Straucher 3 Triebe 60/100 cm

Als Pflanzdichte ist ein Raster 2,0 m x 2,0 m vorgesehen. Im Abstand von 5,0 m zur Rolloher Bek ist
zudem die Pflanzung und Entwicklung von 5 Kopfweiden (Salix alba) durchzufthren. Alle Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Der Raumstreifen des Wasser- und Bodenverbandes entlang der Bek von 5,0 m Breite ist von einer
Bepflanzung freizuhalten.

5.2.3.5 Schutzgut Wasser

Vermeidung:

Es werden durch die Planung keine Gewasser beeintrachtigt, so dass hier auch keine Eingriffe zu
erwarten sind.

Grundwasserentnahmen sind nicht geplant.

Das Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und Terrassenflachen
und den privaten Zufahrten und Stellplatze wird von der Gemeinde abgenommen. Es wird in das
offentliche Mischkanalsystem geleitet und der gemeindlichen offenen Klirteichanlage zugeleitet

Minimierung:

Eine Versickerung als Konzept der Oberflachenwasserentsorgung kann von der Gemeinde nicht ein-
gerichtet werden. Das vorhandene Mischsystem von Abwasser und Oberflachenwasser bendtigt zur
Klarfunktion einen entsprechenden gemeinsamen Anteil. Die offenen Teichanlagen im Nahbereich
des Plangebiets sind naturnah gestaltet und gegentiber dem naturlichen Bodenaufbau soweit aus-
tauschfahig, dass der Eingriff in den Wasserhaushalt insgesamt nicht erheblich ist.
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Kompensation:
Es sind keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser zu erwarten, so dass keine Maflnahmen
zur Kompensation erforderlich sind.

5.2.3.6 Schutzgiiter Klima und Luft

Fur die Schutzglter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
durch die Planung erkennbar.

Es sind keine gesonderten Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation erforder-
lich.

5.2.3.7 Schutzgut Landschaft

Vermeidung:

Veranderungen des Landschaftsbildes sind nicht zu vermeiden, denn im Bereich des Flurstiicks
136/12 werden bisherige AuRRenbereichsflachen mit Bauwerken versehen und eine Verkehrsanbin-
dung wird angelegt.

Ortsbildpragende Baume werden nicht betroffen sein.

Minimierung:

Im Bereich nérdlich des Flurstiicks 136/12 werden keine erheblichen Anderungen stattfinden.

Die geplante Bebauung rickwartig auf Flurstick 122/4 erfolgt zwischen bereits bebauten Grundsti-
cken, so dass sich die Ortsstruktur / Landschaftsstruktur nicht &ndert.

Geman der Beschreibung in Kap. 5.2.3.2 ,Schutzgut Pflanzen" wird der Bereich fur die 5 neuen
Wohnbaugrundstiicke auf Flurstiick 136/12 an der westlichen, stdlichen und éstlichen Seite durch
knickartig bepflanzte Walle eingefasst. Diese Eingriinung von insgesamt ca. 174 m Lange fuhrt zu
einer landschaftsgerechten ortstypischen Eingriinung.

Erganzend hierzu ist je Baugrundstick mindestens 1 Hochstammlaubbaum in der Qualitét mindestens
3 mal verpflanzt, Hochstamm, mit Bailen, Stammumfang mindestens 12-14 cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Die Pflanzung wird zu einer inneren Gliederung des Plangebiets beitragen.

Kompensation:

Die Pflanzungen fOhren zu einer Eingrinung und landschaftsgerechten Neugestaltung der Rander des
Plangebiets. Die Eingranung wird als effektiv und ausreichend erachtet. Die ausschlieRlich verwende-
ten Laubgehoizarten werden im Sommerhalbjahr eine Eingrinung des Ortsrandes ergeben. Im Win-
terhalbjahr ist nach dem Laubfall nur mit einer eingeschrankten Wirkung der Eingriinung zu rechnen,
an der sich allerdings auch bei einer breiteren Bepflanzung keine spirbaren Anderungen ergeben
wirden. Die geplante Eingriinung wird als effektiv und ausreichend erachtet. Es entsteht kein weiterer
Kompensationsbedarf.

5.2.3.8 Schutzgut Kulturgiiter und Schutzgut sonstige Sachgiiter

Vermeidung:
Veranderungen im Geflige der Sachglter sind nicht zu vermeiden.
Kulturgliter werden nicht beeintréchtigt.

Minimierung:
Sowohl die Verkehrsanbindung als auch das umgebende Nutzungsgeflige aus Landwirtschaft und
Wohnen wurden bereits in die Konzeption dieser B-Plan-Aufstellung aufgenommen.
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Kompensation:
Es sind keine erheblichen Eingriffe in diese Schutzgiter zu erwarten, so dass keine Mallnahmen zur

Kompensation erforderlich sind.

5.2.4 Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Die Gemeinde sieht derzeit keine grundsatzlich anderen geeigneten Moglichkeiten zur baulichen Ent-
wicklung in der Gemeinde. Die grundsatzliche Eignung der hier bearbeiteten Flache wurde von den
beteiligten Stellen bestatigt bzw. nicht in Frage gestellt.

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine grundsatzlich anderen Moglichkeiten zur Erschlieffung von
5 Wohngrundstiicken. Die Herstellung der erforderlichen Wendeanlage mit ausreichendem Durch-
messer zur Befahrbarkeit mit 3-achsigen LKW ergab, dass die hier gewahite Variante vor allem unter
Beachtung der zu erwartenden Knickverluste und der Flachenbeanspruchung die gunstigste sein wird.
Weitergehende Regulierungen der Festsetzungen einschliellich der Festlegung einzelner so genann-
ter ,Baufenster" werden von der Gemeinde nicht vorgenommen, um im Gebiet einen auch mittelfristig
noch ausreichenden Gestaltungsspielraum aufzuweisen.

Aufgrund der oben geschilderten Situation sind nach Auffassung der Gemeinde Drage keine grund-
s#tzlich anderen Entwicklungsmaoglichkeiten bekannt, die sinnvoll und realisierbar den aktuellen und
absehbaren Bedarf an Wohngrundstiicken abdecken kdnnten.

5.3 Zusitzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltprufung fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Schulkoppel" wurden keine zu

nennenden technischen Verfahren angewendet, da keine Hinweise auf ein Erfordernis fur vertiefende

Prifungen z. B. des Immissionsschutzes, der Verkehrssituation oder der Bodenverhaltnisse vorliegen.
Die Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde durch das Biro Gunther & Poilok Land-
schaftsplanung, Itzehoe, in die Bearbeitung integriert. Hierdurch werden die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege in die Planung eingebracht.

Uber Ausgleich und Ersatz von Eingriffen, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden ist gem. §
21 Bundesnaturschutzgesetz nach den Vorschriften der §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

5.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

Die Umsetzung der 0. g. Malinahmen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke, zur Herstellung der ein-
fassenden Knicks und die Beachtung der Schonfristen aufgrund der artenschutzrechtlichen Erforder-
nisse ist jeweils bauseitig im Rahmen der konkreten Ausflihrungsplanung sicher zu stellen.

Hierzu ist im Bedarfsfall die Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde zu suchen.

Weitere MaRRnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich, da keine weiteren erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

5.3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Drage stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Schulkoppel* auf, um ausge-
hend von der relativ jungen Bebauung im Bereich ,Schulkoppel” die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung von insgesamt 6 Wohngrundsticken eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) im Ortsteil ,Hansch* zu schaffen und um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu gewahr-
leisten.
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Es werden 5 Grundstiicke auf Flurstick 136/12 stdlich des Anbindungswegs ,Hansch" neu entstehen.
Diese Grundstiicke werden nach Westen, Stiden und Osten durch Knickneuanlagen eingefasst.
Ferner wird ein Grundstuck im riickwartigen Bereich von Flurstiick 122/4 mit einer Anbindung an die
.Schulkoppel‘ entwickelt. Der Geltungsbereich schliefit ansonsten vor allem bereits bebaute Grundsti-
cke und Verkehrsflachen ein.

Die Planungskonzeption sieht ein allgemeines Wohngebiet vor. Die Grundflachenzahl 0,28 wird fest-
gesetzt, Die Verkehrsanbindung erfolgt (iber den vorhandenen Anbindungsweg ,Hansch®, der einen
ausreichend dimensionierten Wendeplatz erhalt, und tiber die Strafle ,Schulkoppel”.

Es werden durch das Vorhaben keine nach § 25 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope
betroffen sein. Allerdings werden am Anbindungsweg Knickeingriffe resultieren, die teilweise durch
MafRnahmen zur Eingrinung des Gebiets und teilweise durch eine Umrechnung einer fiktiven Fla-
chenbereitstellung mit Hilfe einer monetéren Umrechnung als Ersatz ausgeglichen werden.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet)
werden nicht betroffen sein. Auch Schutzgebiete nach LNatSchG werden nicht betroffen sein.

Es sind fur das Gebiet keine Beeintrachtigungen von streng geschitzten Pflanzen- oder Tierarten
nach § 10 BNatSchG zu erwarten, da Geholzfallungen oder -rodungen nur aullerhalb der Schonzeit
im Zeitraum zwischen dem 1.10. und dem 15.3. ausgefuihrt werden drfen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch Neuversiegelungen zu erwarten. Das Kompensationser-
fordernis von 912 m? wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg
durch die Bereitstellung von ca. 1.812 m? im Bereich der gemeindlichen Klarteichanlagen auf dem
Flurstiick 75/2, Flur 5 Gemarkung Drage und entsprechender Anpflanzung erfolgen. Innerhalb dieser
Flache werden auch die noch zu ausstehenden Ausgleichsmafinahmen fur den B-Plan Nr. 1 (Ur-
sprungsplan dieser 1. Plan&nderung) realisiert.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen — Knicks werden teilweise innerhalb des Plangebiets durch Neuan-
tage von Knicks und teilweise durch eine Umrechnung in eine Flachenbereitstellung mit Hilfe einer
monetéren Umrechnung ausgeglichen.

Die Gewasser im oder am Plangebiet werden nicht verdndert. Das anfallende Oberflachenwasser wird
in das 6ffentliche Mischkanalsystem geleitet und der gemeindlichen offenen Klarteichaniage zugelei-
tet.

Die Schutzguter Klima und Luft werden durch die Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt.
Hingegen sind Veranderungen des Landschaftsbildes nicht vermeidbar. Eine Kompensation erfolgt
jedoch durch die o. g. Einfassung durch Knickneuanlagen am Rand der Bauflachen sowie durch die
Verpflichtung zur Pflanzung von mindestens 2 Hochstamm-Laubb&dumen je Baugrundstlick.
Sachguter sind bei der Erstellung der Planung frithzeitig berticksichtigt worden, so dass keine weite-
ren Malnahmen erforderlich sind. Kulturgter werden nicht beeintréchtigt.

5.4 Kosten der KompensationsmafRnahmen

Der durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 planungsrechtlich ermdéglichte Eingriff in Natur
und Landschaft erfordert KompensationsmafBnahmen in Form einer externen Flachenbereitsteliung
von 1.812 m2

Die Kosten der Geholzpflanzungen auf den Grundsttcken sind mit € 1.200,00 far die Pflanzung von 1
Hochstamm-~Laubbaum und € 35,00 je Ifd. m Knickneuanlage zu veranschlagen. Pflegekosten sind
hier aufgrund der Lage auf privaten Grundsticken nicht eingerechnet.

Kosten fiir die gestalterischen Maftnahmen sind hier nicht aufzufihren.

Auch Mafnahmen aufgrund der Versickerung des Oberflachenwassers sind als Minimierungsmaf-
nahmen zu verstehen und daher hier nicht zu beziffern.
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6 Stiddtebauliche Zielsetzungen

Die Gemeinde will einen neuen Wohnbereich schaffen, der die kieinteilige dorfliche Struktur der Ge-
meinde aufnimmt und mit einem eigenen Charakter fortsetzt. Es sollen neue Lebensrdume entstehen,
die bewusst an einen Teil der baulichen und sozialen, nachbarschaftlichen Traditionen der Gemeinde
anknipfen - aber auch Raum fur neue Entwicklungen im Zusammenieben und in der Gestaltung des
Baugebietes ermoglichen. Die Einschrénkungen sollen sich auf ein Minimum beschrénken, anderer-
seits aber so eng gefasst sein, dass die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde gesichert sind.

Aus den Festsetzungen und der erganzenden Begriindung des Bebauungsplanes soll mit (abschlie-
Render) Sicherheit erkennbar sein, was auf dem eigenen Grundstiick im Rahmen der Festsetzungen
durchfuhrbar - aber auch, was in der Nachbarschaft moglicherweise zu erwarten ist. Diesen Rahmen
versteht die Gemeinde auch als Klarung und Investitionssicherung flr die Burger der Gemeinde.

7 Stadtebauliche Festsetzungen und Gebaudegestaltung

7.1 Artder Nutzung

Die Plangebietsflache der Anderung besteht aus 2 Baublécken mit insgesamt 6 Grundstlicken unter-
schiedlicher Grofke.

Das Plangebiet soll gepragt werden durch die Fortsetzung einer offenen Bauweise von freistehenden,
1-geschossigen Wohngebéuden, die bewusst die baulichen Traditionen fortsetzen.

Das Plangebiet setzt nach § 4 BauNVO als Grundnutzung

LAllgemeine Wohngebiete" (WA) fest.

Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach BauNVO § 5 Abs. 3 werden in Punkt 3 bis 5 nicht
zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen der Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Fur Anlagen der Verwaltungen ist das Plangebiet wegen der stadtebaulichen Zielsetzung zur Entwick-
lung von Wohnnutzung nicht geeignet. Das mit ¢ffentlichen und privaten Einrichtungen von Verwal-
tungen zu erwartende Verkehrsaufkommen kénnte im Bereich der verfiigbaren und ausbaufahigen
Straflen nicht angemessen aufgenommen werden.

Fir Gartenbaubetriebe ist das Plangebiet mit der angestrebten relativ dichten Wohnbebauung und
dem damit verbundenen kleinteiligen Zuschnitt der Baugrundstiicke nicht geeignet.

Auch eine Zulassung der Nutzungsart Tankstelle kommt nicht in Betracht, da die verkehrliche Er-
schlielBung des Baugebietes hierfur nicht ausreicht.

Der Flachenbedarf fur die vorgenannten Nutzungen, wie sie unter Punkt 4 und 5 aufgefihrt werden,
wird in anderen Teilen der Gemeinde sowie im Nahbereich von Hohenaspe / Schenefeld / Itzehoe
vollstandig abgedeckt.

7.2 MaB der Nutzung

7.2.1 Grundfldchenzahl

Innerhalb der bebaubaren Flachen der Baugrundstiicke, die durch Baugrenzen umschrieben sind,
sind Grundflachenzahlen GRZ 0.28 zuldssig.

Die Festsetzungen zur Bebaubarkeit der Grundstiicke im Verhaitnis zur Grundstlicksgréfle orientieren
sich an der umgebenden Bebauung. Nach der § 17 BauNVO kann in allgemeinen Wohngebieten eine
GRZ von maximal 0,40 festgesetzt werden. Die Ausschopfung der Hochstgrenze entsprache jedoch
nicht den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde. Die Festsetzung einer reduzierten Zahl von 0,28

soll einen Entwicklungsspielraum in Abhangigkeit von der GrundstticksgroRe ermdoglichen, zu grofie
Baudichten jedoch verhindern. Bei einer in Aussicht genommenen Grundstiicksgréf3e von ca. 680 m?
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(Grundstlick 2 liegt aus Grinden der ErschlieBung bei 440 m?) entstehen bebaubare Flachen zwi-
schen rund 125 und 190 m?, die nach Einschatzung der Gemeinde ausreichende Entwicklungsspiel-
raume ermdglichen.

Hinzu kommt auf allen Grundstiicken ein méglicher Uberhang nach § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach bei
der Ermittiung der zulassigen Grundfidchen die Anteile von Garagen, Stellplatzen (nach § 12 BauN-
VO) und Nebenanlagen (nach § 14 BauNVO) mitgerechnet — eine Uberschreitung bis zu 50 % zuls-
sig ist.

7.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Geb&udehdhen werden durch die Festsetzung der Sockelhohen, der minimalen und maximalen
Traufhdhen und der Firsththen geregelt. Die Festsetzung orientiert sich an der Geb&udestruktur in der
Nachbarschaft und den traditionellen Bauformen in der Gemeinde. Hierdurch soll eine Kontinuitat des
Ortsbildes in seinen Hauptmerkmalen erreicht werden. Weiter soll innerhalb des Plangebietes die
Sicherheit fur die Grundstlckseigentimer geschaffen werden, dass alle Gebaude sich in allgemeine
Regeln der Baukdrperausbildung einfugen und dadurch keine ,bésen” Uberraschungen durch unan-
gemessen hohe Sockel-, Trauf- oder Firsththen entstehen.

Aus der Grundanalyse des Umfeldes ergeben sich fir die Hohenlagen folgende Festsetzungen:

. die Sockelhohe (= Erdgeschossfullbodenhthe Fertigmafie) betragt maximal 0.60 m Gber der
mittleren Héhe der Fahrbahnoberflache der vor dem Baugrundstick liegenden Stralle,

. die Traufhéhe betragt minimal 2.75 m und maximal 3,75 m, sie ist das Mal zwischen Oberkan-
te Erdgeschossfertigboden und dem Schnittpunkt zwischen den Aulenwandflachen und den
Oberkanten der Dacheindeckungen,

. die Firsthdhe betrégt maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhthen. Ausnah-
men von dieser absoluten Zahl sind wegen der Gesamthhenentwicklung nicht zugelassen.

7.3 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In jedem Wohngebaude ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Die Rechtsgrundiage fiir diese Nutzungsbeschrankung ist durch § 9 (1) Nr. 6 BauGB gegeben. Der
Gemeinde erscheint jedoch diese Festsetzung alleine nicht ausreichend, um der méglichen Nachfrage
von Grundstiickseigentiimern gerecht zu werden. Im landlichen Bereich ist es durchaus (blich, dass
mehrere Generationen einer Familie unter einem Dach leben, so dass die Voraussetzungen fr hierfur
angemessene Wohnbedingungen geschaffen werden sollen. Die aligemeine Zul&ssigkeit einer zwei-
ten Wohnung je Wohngeb&ude als Festsetzung erscheint jedoch (iberzogen und nicht bedarfsgerecht.
Hieraus ist eine mogliche Erweiterung der Zulassigkeit von Wohnungen als Ausnahme nach § 31 Abs.
1 BauGB entwickelt worden.

Eine zweite Wohneinheit kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese der Hauptwohnein-
heit deutlich untergeordnet ist. Durch diese Festsetzung soll die Anzahl der neu geschaffenen Wohn-
einheiten insgesamt fur die Gemeinde Ubersehbar bleiben, um den Gebietscharakter und die damit
verbundenen kommunalen Infrastrukturmafinahmen in einem angemessenen Verhaltnis zu halten und
die von der Landesplanungsbehdrde vorgegebene Anzahl neuer Wohnungen fur die gemeindliche
Entwicklung einhalten zu kénnen.

Eine eigene Haushaltsfihrung wére in solchen Fallen moglich, jedoch in engerem Bezug zum Haupt-
haus mit deutlicher Unterordnung. Genauere quantitative (z.B. Wohnungsgréfie) oder qualitative Be-
grenzungen (z.B. bestimmte Nutzungsbereiche nur in Verbindung mit der Hauptwohnung) erscheinen
rechtlich nicht méglich. Der abgesicherte Begriff einer ,untergeordneten Einliegerwohnung” war nur im
§ 11 des aufgehobenen Il. Wohnungsbaugesetzes (ll. WoBauG) definiert und entlehnbar, in anderen
Rechtsgrundlagen (BauGB, BauNVO) ist er nicht geregelt. Die Gefahr einer schleichenden Verselb-
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standigung der Einliegerwohnung als echte 2. Wohnung ist durch die Koppelung an das Wohngebau-
de nicht gegeben.

Die Gemeinde will durch diese Einschrankungen eine Gebietsentwicklung verhindern, die dem stadte-
baulichen Grundkonzept durch eine zu starke Dichte oder unkontrollierbare Nachverdichtung mit allen
Folgeerscheinungen wie Kfz-Aufkommen u.a. und einer Uberlastung der Infrastruktur entgegenstehen
kénnte. Die Gemeinde will dadurch auch die Frage der Ausschopfung des von der Raumordnung und

Landesplanung zugestandenen Entwicklungsrahmens im kommunalen Entscheidungsraum belassen

und nicht privaten Investoren Uberlassen, die eine Anzahl von Wohnungen entstehen lassen konnten,
die den Entwicklungsrahmen ohne gemeindliche Handlungsméglichkeiten ausschopfen kénnte.

7.4 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen und eine Kontinuitat auch im Materi-
algefuge im Gemeindegebiet herzustellen, werden zur dufleren Gestaltung der baulichen Anlagen im
Plangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

. Dicher Uber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 25° bis htchstens 48° aus-
zubilden.
. Gegeniber den Hauptdachfiachen konnen untergeordnete Dachaufbauten hiervon abwei-

chend ausgefuhrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind Gebaudeteile, die die Dachfla-
chen tberragen. Dachaufbauten dirfen:

o in ihrem oberen Dachabschluss nicht hther als 0,50 m an die lotrechte Firsththe des
Hauptdaches herangefiihrt werden, und

o in der Summe ihrer Gesamtbreiten héchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite
ausgebildet werden, und

o héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluss (Ortgang) des Hauptda-

ches herangefiihrt werden.

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dachaufbauten sollen die stadtebauliche Wirkung der
Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher tber den Hauptgebduden und der Wandgestaltung unter-
stiitzen. Es soll damit vermieden werden, dass sich Uber die Dachlandschaft ein ungewolltes und nicht
eingrenzbares ,Eigenleben” in Form und Nutzungsintensitat entwickelt.

Als Dacheindeckung sind Dachsteine wie Tonziegel, Betondachpfannen oder ahnliche mineralische
Eindeckungsmaterialien sowie Schiefer in Natur- oder Kunstform zulassig. Die Farben der Eindeckung
soll sich in gestalterischer Anbindung an das Ortsbild der Nachbarschaft entwickeln in den Farben rot,
braun, rotbraun und schwarz.

AuBenwiinde sind grundsatzlich als ungeputzte Mauerwerkswand herzustellen. Teilflachen konnen
aus anderen Materialien ausgefiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen in der Gesamtoberfl&-
che der Wandabwicklung muss mindestens 50 % betragen. Die vom Mauerwerk umschlossenen
Wandoéffnungen werden als Teil der Wandflache Gbermessen.

Mit dem festgesetzten Mauerwerksanteil stellt die Gemeinde den Gestaltungswillen nach einer Bau-
form dar, der eine Anknipfung an das traditionelle Gestaltungsmerkmal ,Mauerwerk” als ortsbildpra-
gend einstuft. Der festgesetzte Mauerwerksanteil raumt einen hohen Anteil an Gestaltungsmaéglichkei-
ten mit anderen Baustoffen im Fassadenbereich ein, der jedoch immer noch einen Rest an baulicher
Tradition durchblicken l4sst. Die Gemeinde stellt damit das kommunale Planungsziel eines stérkeren
traditionellen Bauens tber das individuelle Verfligungsrecht der Grundstiickseigentiimer nach § 903
BGB.
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7.5 Nebenanlagen und Garagen

An allen Grundstlicksseiten, die zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebie-
tes und jeweils stralBenseitigen Baugrenzen liegen, sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Ga-
ragen und Carports nach § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Uberschreitungen bis
zu 1,00 m kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Hierdurch sollen die fur das Ortsbild in der Ge-
meinde besonders typischen Vorgérten nicht durch unkontrollierbare Gebaude bebaut und verstelit
werden.

8 Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 erméglicht die im Umweltbericht (Kap.
5.2.1) beschriebenen und fachlich bewerteten Eingriffe in Natur und Landschaft aufzunehmen.

Als Grundlage flir die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe sowie die Ermittlung der aus natur-
schutzfachlicher Sicht erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen wurde der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 03.07.1998 (Amtsblatt
Schleswig-Holstein S. 604) herangezogen. Nach Auffassung der Gemeinde Drage handelt es sich bei
den darin beschriebenen Anforderungen und Arbeitsschritten um ein in diesem Fall fachlich geeigne-
tes Verfahren.

Uber Vermeidung und Ausgleich der Eingriffe ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Abwagung mit
den Ubrigen ¢ffentlichen und privaten Belangen nach § 1 Abs. 7 BauGB zu entscheiden. Im Rahmen
dieser Abwagung hat die Gemeinde entschieden, die im Umweltbericht (Kap. 5.2.3) beschriebenen
MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich festzusetzen bzw. durchzufuhren. Hierdurch wird ein
vollstandiger Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe erreicht.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird jedoch nicht im Plangebiet selbst ausgeglichen (vgl. Kap.
5.2.3.4). Wirde die hierfur notwendige Flache im Plangebiet bereitgestellt werden, wirde sich der fur
eine Wohnbebauung verbleibende Teilbereich in seinem Umfang erheblich reduzieren. Dies wlrde
sowohi das gemeindliche Ziel ein ausreichendes Angebot an Baugrundstiicken fiir Einfamilienh&user
zu schaffen, als auch die Wirtschaftlichkeit des Projektes fur den in Aussicht genommenen Erschlie-
Rungsunternehmer in Frage stellen.

Das Kompensationserfordernis von 912 m? wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Steinburg durch die Bereitstellung von ca. 1.812 m? im Bereich der gemeindlichen Kilar-
teichanlagen auf dem Flurstlick 75/2, Flur 5 Gemarkung Drage und entsprechender Anpflanzung er-
folgen. Innerhalb dieser Fidche werden auch die noch zu ausstehenden Ausgleichsmafinahmen flr
den B-Plan Nr. 1 (Ursprungsplan dieser 1. Planénderung) realisiert.

Der Eingriff in das Schutzgut Knick wird teilweise durch monetaren Gegenrechnung teilweise inner-
halb des Plangebietes durch die Neuanlage eines Knicks auf der Sid-, Ost- und Westseite ausgegli-
chen. Diese Neuanlage sowie die bestehenden Knicks entlang der Stralle auf der Nordseite sind ge-
setzlich geschiitzte Biotope nach § 25 Abs. 3 LNatSchG. Dieses sind nach den Vorgaben in Kapitel
5.3.2.3 ,Schutzgut Pflanzen" herzustellen, nach der Auswahiliste zu bepflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Eingriffe, die (iber die normale Knickpflege hinausgehen, wie Rodungen dirfen nur nach
Vorliegen einer entsprechenden Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde beim
Kreis Steinburg durchgefiihrt werden.



25
Gemeinde Drage Bebauungsplan Nr. 1 — 1. Anderung — Begriindung

9 Verkehr

9.1 Fahrverkehr

Das Plangebiet wird an das Ubergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde angebunden (ber die 6ffentli-
che Verkehrsflache der Strasse Hansch, die als Kreisstrasse K 71

. in nordlicher Richtung Looft und weiter in Richtung zur B 430
. und in stidlicher Richtung ortsauswarts in Richtung Hohenaspe zur K 53 und L 127
fuhrt.

Die Erschlieung des Wohngebietes erfolgt durch den Ausbau einer vorhandenen Gemeindestralie,
die im Osten die Anbindung an die K 71 herstellt. Im Westen wird die Stralle zu einer Wendeanlage
aufgeweitet, die mit einem Durchmesser von 20 m auch die zur Zeit im Einsatz befindlichen 3-
achsigen Abfall-Entsorgungsfahrzeugen und allen Belangen des vorbeugenden Brandschutzes ge-
recht wird. Die Gemeindestraf3e filhrt nach Westen weiter in den freien Landschaftsraum als ausge-
bauter landwirtschaftlicher Weg.

Uber die genannte ErschlieBung sind von den 6 Grundstiicken 5 direkt angebunden. Das Grundstiick
Nr. 6 wird (ber die bereits vorhandene ErschlieBung des bisherigen Plangebietes im Norden tber
eine entsprechende Anbindung erschlossen.

Die Gesamtbreite des Verkehrsraumes der Planstrale betragt einschlielich der hohengleichen
Mischfliche zwischen allen Verkehrsteilnehmern ca. 5,00 m von der Grundsticksgrenze bis zum
Knickful. Unter Berlicksichtigung eines ca. 1,50 m breiten Uberfahrbaren Grunstreifens am Knickfu
verbleibt eine befestigte Farbahn von ca. 3,50 m.

9.2 Ruhender Verkehr - Stell- und Parkplitze

Die Stellplatze sind auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle unterzubringen. Auf eine Spezifizie-
rung der Standorte wird verzichtet, da dieses von der individuellen Grundstiicksnutzung abh&ngt und
im Rahmen der Baugenehmigung nach §§ 68, 75 LBO bzw. nach § 74 LBO im Baufreistellungsverfah-
ren bei Wohngebauden und Nebenanlagen durch die Nutzer nachzuweisen ist.

Im Stellplatzerlass (StErl) vom 4. September 1995 werden keine gesonderten Hinweise fur die Ermitt-
lung von offentlichen Parkplatzen mehr ausgefthrt.

Nach der EAE 85/95, Ziffer 5.2.1.2 werden jedoch 30 % der Pflichtstellplatze als offentliche Parkplatze
hergestellt.

Der Stell- und Parkplatzbedarf fir das erganzte "Allgemeine Wohngebiet" ermittelt sich aus der An-
zahl der errichteten Wohnungen. Es wird davon ausgegangen, dass bei ca. 5 Grundstiicken, die direkt
an die HaupterschlieRungsstrae angebunden sind und einem Zuschlag fur untergeordnete Wohnein-
heiten in Form von Einliegerwohnungen von ca. 2 WE insgesamt ca. 7 Wohneinheiten errichtet wer-
den koénnten.

Daraus ergibt sich ein Bedarf von ca. 2 offentlichen Parkplatzen.

In dem Plangebiet werden keine 6ffentliche Parkplatze in bestimmten Bereichen festgesetzt.

Es ist vorgesehen, die Parkplatze im Bereich der Wendeschleife zu schaffen. Die genauen Standorte
werden bei der Ausbaumafinahme in Abstimmung mit der Verkehrsbehorde festgelegt. Fur den Aus-
bau der Planstrallen erfolgt eine Detailplanung, die gemafl Anordnung nach § 45 StVO und in Ab-
stimmung mit der Strakenverkehrsbeht¢rde des Kreises Steinburg erstellt wird.
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10 Ver- und Entsorgung

10.1 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die e.on Hanse mit elektrischem Strom versorgt.

10.2 Wasserversorgung

Die Wasserbeschaffung erfolgt durch den Anschiuss an die Versorgung des Wasserverbandes Unte-
res Storgebiet. Hierliber wird auch die Léschwasserversorgung des Plangebietes sichergestelit.

10.3 Abwasserbeseitigung

10.3.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird der zentralen Klérteichanlage der Gemeinde zur Abwasserbehandlung als
Mischwasser zugefiihrt. Es wird im offentlichen StraRenraum in dichten Leitungen gesammelt und im
freien Gefalle zur Hauptsammelleitung zur Kléranlage gefordert.

Die Klarteichanlage befindet sich etwa 250 m std-westlich des Plangebietes.

10.3.2 Oberflachenwasser

Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und Terrassenflichen
und den privaten Zufahrten und Stellplatze wird von der Gemeinde abgenommen. Es wird in das
offentliche Mischkanalsystem geleitet und der gemeindlichen offenen Kléarteichanlage zugeleitet (s.
auch Punkt 10.3.1).

10.4 Miillbeseitigung und Wertstoffsammiung

Die Muilbeseitigung erfolgt {iber die zentrale Mullabfuhr. Die Mulibeseitigung ist durch Satzung tber
die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

10.5 Fernmeldeeinrichtungen
Das Plangebiet wird durch Anschluss an das Netz der Deutschen TELEKOM versorgt.

10.6 Gasversorgung
Das Plangebiet wird mit Erdgas durch die E.ON Hanse AG versorgt.
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11 ErschlieBung - MaBnahmen zur Verwirklichung des B-Plans

11.1 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Drage.

Bodenordnende Mafinahmen geman §§ 45 ff BauGB (Umilegungsverfahren), Grenzregelungen nach §
80 BauGB sowie die Inanspruchnahme privater Flachen fur offentliche Zwecke nach § 85 BauGB
(Enteignung) kommen nicht zur Anwendung.

11.2 Kosten der ErschlieBung

Kosten fir die Erschlieung fallen fur die Gemeinde Drage an. Die Kosten werden nach der Erschlie-
Rungsbeitragssatzung der Gemeinde abgerechnet. Danach sind 10 % der Kosten durch die Gemein-
de und 90 % durch die Eigentumer der erschlossenen Grundstiicke zu tragen.

Die Gesamtkosten der Erschlielung einschliefilich der Schmutzwasserkanalisation betragen 55.000 €,
der Anteil der Schmutzwasserkanalisation betragt 18.000 €.

Von den Gesamtkosten von 37.000 € sind 90 % von den Anliegern anzufordern. Das
entspricht einem Betrag von 33.300 €.

Die Kosten fur die Schmutzwasserkanalisation sind gemaf Beitrags- und GeblUhrensatzung der Ge-
meinde Drage von den Eigentimern der anzuschlieRenden Grundstiicke zu tragen.

Fur die Gemeinde Drage sind Kosten von 3.700 € aufzubringen, die nicht durch Beitrage gedeckt sind.
Die Kosten werden entsprechend des geplanten ErschlieRungsablaufs im Haushalt der Gemeinde
Drage eingeplant. Sie sollen durch die Erlése aus dem Verkauf der Baugrundstiicke gedeckt werden.



Gemeinde Drage Bebauungsplan Nr. 1 — 1. Anderung - Begriindung

28

12 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zum jetzigen Planstand folgende Flachen und

Nutzungsanteile:

Bereich Flache m? Anteil %

a. WA-Gebiet 4.070 72,9
Erganzung 5 Grundstiicke 3.130 m?
Erganzung 1 Grundstick 940 m?

b. Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 685 12,3
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

c. Knickflachen vorhanden 115 2.1

d. Strallenverkehrsflachen 710 12,7
Summe 5.5680 100,0
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