Satzung der Gemeinde Drage uber den Bebauungsplan Nr. 1
- 1. Anderung

fur das Gebiet Schulkoppel / westlich der Bebauung

an der K71, Hansch Planzeichnung Teil A

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach der ‘ '
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom /f.d.’...}.'..'.z.ﬁ.'f’.fifolgende Satzung Uber
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Erginzung des Verfahrensvermerkes um Punkt 8 a.
Der Landrat des Kreises Steinburg hat mit Bescheid

vom 06.02.2008, Az. 614-6120-03-V.3-376, die 1. And
des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Drage, bestehend aus
der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Teil B), mit
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Der Biirgermeister

7 Ergénzung des Verfahrensvermerkes vor Text zu 10.
Y Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Drage und
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Der Burgermelster

Drage, 16.04.2014
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1. Art der baulichen Nutzung
l:‘ Allgemeine Wohngebiete
WA
2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundflichenzahl, z.B. 0.28
0.28
| Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, Baugrenzen
o Offene Bauweise

=mmmummr  Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegenuber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

a = a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
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Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 u. 17 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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9. Griinflichen

Grinflachen g

15. Sonstige Planzeichen

Jr— - Grenzei des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

1. Darstellung ohne Normcharakter

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 1 - bisheriger Planstand

—-—  Flurgrenze

35/2 Flurstiicksnummern

] Bebauung vorhanden

@ Planstrafe, z.B. A

In Aussicht genommener Zuschnitt der
Grundstucke ‘

Flurstlicksgrenze ;

—><— Kiinftig fortfallende Grundstiicksgrenze

|
|
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2 Baublocknummer, z.B. Nr. 2

@ Grunsticksnummer, z.B. Nr. 3

#-5.00 —¥ Angabe in Meter

1. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

A g2 esker \x
16, April 2014
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§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 25 Abs. 3 LNatSchG

Text Teil B
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3.11

3.1.2

3.2

3.2.1

5.1
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5.3

Art und Mal’ der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in Punkt
3,4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Es sind in jedem Wohngebdude maximal 1 Wohneinheit zulassig. Eine zweite
untergeordnete Wohneinheit kann zugelassen werden (Einliegerwohnung im Sinne des II.
WohnungsbauG § 11 1. WoBauG).

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Sockelhéhe (= Erdgeschoffubodenhdhe Fertigmasse) betragt maximal 0.60 m (iber der
von der Gemeinde festgestellten mittleren Hohe des Gelandes.

Die Traufhéhe betragt minimal 2.75 m und maximal 3,75 m, sie ist das MaR zwischen
Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden, siehe 2.1, und dem Schnittpunkt zwischen den
AulRenwandflachen und den Oberkanten der Dacheindeckungen .

Die Firsthéhen betragt maximal 9.00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhohen.

Festsetzungen Uber die auere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

Dachformen

Déacher uber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 25° bis héchstens 48°
auszubilden.

Gegentiber den Hauptdachflachen kénnen untergeordnete Dachaufbauten hiervon
abweichend ausgefiihrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind Gebaudeteile, die die
Dachflachen iiberragen. Dachaufbauten sollen:

- in ihrem oberen DachabschluB nicht héher als 0,5 m an die lotrechte Firsthdhe des
Hauptdaches herangefiihrt werden, und

- in der Summe ihrer Gesamtbreiten héchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite
ausgebildet werden, und

- héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluf? (Ortgang) des Hauptdaches
herangefiihrt werden.

Als Dacheindeckung sind Dachsteine oder Schiefer in den Farben rot, braun, rotbraun und
schwarz zugelassen.

AuRRenwande

Auenwande an Hauptgebauden sind als ungeputzte Mauerwerksfassade in einem roten
Grundton herzustellen. Teilflachen kénnen aus anderen Materialien ausgefiihrt werden.
Der Anteil der Mauerwerksflachen in der Gesamtoberfliche der Wandabwicklung muf
mindestens 50 % betragen. Die vom Mauerwerk umschlossenen Wandéffnungen werden
als Teil der Wandflache ibermessen.

Nebenanlagen (§ 14 Baunvo) und Garagen (§ 12 BauNvo)

An allen Grundstiicksseiten, die zwischen den 6ffentlichen Verkehrflachen innerhalb des
Plangebietes und den jeweils straflenseitigen Baugrenzen liegen, sind Nebenanlagen und
Garagen bzw. Carports nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Uberschreitungen bis zu
1,00 m kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, jedoch nicht in Bereichen an
bestehende Knickanlagen im Norden des Plangebiets .

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Knickflachen sind entsprechend der Mainahmenbeschreibung nach dem Umweltbericht als
Ausgleichsflache mit einem Knickwall mit einer Wallhéhe von ca. 1,0 m und einer Wallbreite von
3,00 m herzustellen, mit heimischen Laubgeholzen der nachfolgenden Auswahlliste zu
bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. '

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Frithe Traubenkirsche (Prunus padus)
- Vogelkirsche (Sorbus aucuparia)

- Stieleiche (Quercus robur),

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)

- Schilehe (Prunus spinosa)

- HaselnuB (Corylus avellana)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

1 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm
2 x verpfl. Straucher 60/100 cm

2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm
2 x verpfl. leichte Heister 100/125 cm
1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm
1 x verpfl. leichte Straucher 40/70 cm

Die im Gebiet vorhandenen, neu anzulegenden Knicks sowie die sonstigen Geholze diirfen
nur aulRerhalb der Schonzeit (Vogelbrut) zwischen dem 1. Oktober und dem 15. Marz
fachgerecht geknickt bzw. beschnitten werden. Rodungsarbeiten, die den volistéandigen
Verlust der Pflanzung zur Folge haben, diirfen grundsatzlich nur nach schriftlicher
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde beim Kreis Steinburg innerhalb des o.g.
Zeitraums durchgefiihrt werden.

Auf jedem Grundstiick ist mindestens 1 Hochstammlaubbaum in der Qualitat mindestens 3 mal
verpflanzt, Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mindestens 12-14 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.05.2006.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.12.2006 in der
Norddeutschen Rundschau erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 14.12.2006
durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.11.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert .

Die Gemeindevertretung hat am12.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text raen,
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.05. bis zum 06.06.2007 wahrend ,_,)
folgender Zeiten Montag be-l:reltag von 8.00 - 12.00 Uhr, Dienstag von 08.00 bis 12.00 und reame
13.00 18.00 Uhr und Donnerstag von 08.00 bis 12.00 und 14.00 bis 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 26.04.2007 in der Noddeutschen Rundschau
ortsublich bekanntgemacht.

- Der Burgermeister -

Der katastermalige Bestand am e sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

ltzehoe, den |

Offentl. best. Vermessungsmgemeur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 16.07.2007 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 16.07.2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

30 11. 07
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- Der Burgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt und ist ortsiiblich bekanntzumachen.
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Der Beschluss des Bebauuhgsplénes durch die Gememdevertretung sowie die Stelle 3
der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 22.04.2274.. orsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Reghtswnrkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 23.04.204% in Kraft getreten.
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