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Gemeinde Heiligenstedien
Amt I[tzenhoe - Land

BEGRUNDUNSG
zum Bebauungsplan Heiligenstedten Nr. 3 A
*Julianka -

Gebiet an der Alten fandstraBe”

P

Ziel, Zweck und trforderlicphkeit des Bebauungsplianes
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 3 soll das Plangebiel stidtebaulich neu geordnetl
werden:

-fir die Grundsticke an den Strafen "Am Forsthof”
und “Alte Landstrafe® sollen wie im gesamten Plen-
hiet geneigte Dacher vorgesehen werden, um eine
bessere Baugestaltung und ein besseres Ortsbild
zu erhalten.

-die Festsetzungen der nicht rechtswirksamen

1. Knderung des B-Planes Nr. 3 sollen, soweit sie
noch aktuell sind, in der neuen B-Plan-Fassung
eingearbeitetl werden.

-die iiberbaubaren flachen sollen den vorhandenen
gauten und Grundstlicksgrenzen angepaft werden.

nie Neuaufstellung des B-Planes jst fetzt erforder-
lich geworden, da Bauwinsche zur Erstellung eines
geneigten Daches vorhanden sind und diese durch

die Anderung der- Bauleitplanung realisiert werden
sollen, Im Rahmen der erforderlichen B-Plan-Ande-
rung ist eine Neuaufstellung des gesamten B8-Planes
erforderlich geworden, da die Festsetzungen verschie-
dentlich nicht mehr mit den Realitaten ibereinstimmen.

Es wurde fiur den B-Plan Nr. 3 eine Neuaufstellung
statt einer Anderung gewdhlt

-da die Teilanderungen in vielen Bereichen
des Gebietes erfolgen und somit fast dzn
gesamten 8-Plan Nr. 3 betreffen

.da als Pilanbereicn moglichst das gesamte B-Plan-
Gebiet Nr.3 gewdhlt werden splite, um fiir diesen
plan nur eine rechtswirksame pPlanunteriage Zu €r-
halten.

.da eine Neuaufstellung sich nicht wie eine

Anderung des Planes auf die Rechtswirksamkeit
des Grundplanes bezieht.
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Begriindung zum B-Plan Heiligenstedten Nr. 3 &

Rechtsgrunalage und Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan

AufstellungsbeschluR

Flir die Anderung des B-Planes Nr. 3 wurde am 24.03.1987 ein Aufstellungsbeschlud ge-
faBit, der am 24.02.1988 fir die Neuaufstellung des bisherigen B-Planes Nr. 3 unter
der Bezeichnung "3 A" am 24.02.1988 erganzt wurde. Die Aufstellung des B-Planes

Nr. 3 A ist am 14.04.1988 &ffentlich bekanntgemacht worden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan Itzehoe ung
Umland, der auch fiir die Gemeinde Heiligenstedten

9111, wurde mit ErlaB des Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vem 6.5.1982, Az.: IV 8lo c-512.112-30
genehmigt.

Der Planbereich wurde im F-Plan als Wohnbaufliche
dargestellt. Durch die im B-Plan feszgesetzten
Wohngebiete gilt die Planung aus dem F-Plan als

entwickel t. ‘

Bisherige und aufzuhebende verbindliche Bauleitplanung

Der Planbereich umfaBt den bisherigen B-Plan Nr. 3
“Julianka™ mit Ausnahme des nordwestlichen Bereiches,
der im Gemeindegebiet der Gemeinde Qldendorf liegt.
Der Plan Nr. 3 wurde 2m 18.3.1577 mit

Az.: IV 81 c-813/04-8134 genehmigt.

Fir den B-Plan Nr. 3 wurden 2 Knderungen aufgestel]t:

-die 1. Knderung, die nicht rechtswirksam
.- geworden ist, da sie nicht ordnungsgemil
Zustande gekommen ist

-die 2. Anderung, die am 28.9.77 mit Az.:IV 8lo c-512.11
61.34 (3) genehmigt wurde. Diese Anderung be-
inhaltet die Flursticke 16/58 {FuBweg) und 16/49,

Mit Rechtskraft des neuen B-Planes Nr. 3A treten

der Bebauungsplan Nr. 3 und seine 2, Anderung

auBer Krafrg.

Ua der B-P1an Heiligenstedten Nr. 2 bereits die
Bezeichnung "Julianka® fuhrt, wird, um Verwechse-
lungen zu vermeiden, fir den B-Plan Nr. 3 A dije
dezeichrung "Julianka - Gebiet an der Alten
LandstraBe" gewihlt. Durch die Beibehaltung des
Namens Julianka in der Bezeichnung wird eine Namens-
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Begrindung zum B-Plan Heiligenstedten Nr. 3 A

yerbindung zum B-Plan Nr. 3 geschaffen und eine
Anstofwirkung erzeugt, da der Planbereich im orts-
iblich benannten Gebiet von »Julianka” liegt.

geschreibung der Lage und des Umfanges des

B-plan-Gebietes
pas Plangebiet liegt im ndrd}ichen Teil des soge~-
nannten Gebietes “*Julianka”™ m nordwestlichen
Teil des Gemeindegebietes und ist ca. 6,5 ha groB.
Das B-Plan-Gebiet dieses B-Planes Nr. 3 A “Julinka
. Gebjet an der LandstraBe” umfalt das Gebiet
des bisherigen B-Planes Nr., 3 mit Ausnahme der
nordwestlichen Fldche des bisherigen B-Planes
Nr. 3. Diese Flache liegt innerhaib des Gemeindege-
bietes Oldendorf und kann daher von der Gemeinde
Heiligenstedten nicht beplant werden.
Das Plangebiet wird umgrenzi:

-im Norden durch die "Alte LandstraBe”

-im Westen durch die KreisstraBe K 36

-im Siden durch das Flurstick 17/2 {Grund-
und Hauptschule Heiligenstedten) und

-im Dsten durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen

Bestand

Die Grundstiucke des Plangebietes sind nach der
Aufstellung des B-Planes Nr. 3, der sowohl £inzel-
hauser als auch Doppeihauser zugelassen hat, yoll-
stindig bebaut worden, iberwiegend mit Einfamilien-
pausern,

pas Plangebiet grenzt im Osten, Norden und Westen
an landwirtschaftlich genutzte Flachen und im
siden an das Grundstiick der Grund- und Hauptschule
Heiligenstedten.

gie Grundsticke an der Strape Am Forsthof liegen
in einer ehemaligen Sandgrube, die mit dem Sand,
welcher beim Planieren des Gebietes anfiel, aufge-
fUllt wurde,
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Begriindung zum B-plan Heiligenstedten Nr. 3 4

Stddtebauliche MaBnahmen
Art und MaB der Nutzung
Die Art der Nutzung, im westlichen Tei) “Allgemeines

Wohngebiet" und im Ubrigen Teil "Reines thngebietﬁ
wurde aus dem B-Plan Nr.3 ubernommen, da keine
Anderung erforderlich ist.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-

Sticksfldchen sowie Stellung der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Bauweise,im bisherigen B-Plan

Nr. 3 "Einzel- und DoppeThauser",entspricht der
vorhandenen Bebauung. Anderungen sind nicht
erforderlich, daher ist diese Bauweise ubernommen.
Die iiberbaubaren und nicht lberbaubaren Grund-
sticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Hier wurden gegeniber dem bisherigen B-Plan Nr.3
wesentliche Anderungen vorgenommen und damit die
vorhandene Bebauung einschilieBlich der Grundstiicks-
grenzen beriicksichtigt, da davon ausgegangen werden
muB, daB die Grundstiicksgrenzen sich nicht 3dndern
werden.

Auf eine Festsetzung der Stellung der baulichen
Anlagen wurde verzichtet, da

-die vorhandenen Gebiude mit Dachneigungen
bereits die Hauptfirstrichtung ausweisen
und Anderung fir das Ortsbild unerheblich
sind und

-bei einem Dachaufbau der bisherigen Flachdach-
hauser sich die Firstrichtung nach dem Baukdrper
richten miBte.

GroBe der Baugrundstiicke

Die Festsetzung der MindestgraoBe der Baugrund-
stiucke wurde aus dem bisher giltigen B-Plan Nr. 3
ubernommen, da keine Anderungserfordernis besteht.

Gestaltung der Baukorper
Auch fiir diesem Bereich wurden die Festsetzungen

gegeniiber dem B-Plan Nr. 3 geindert, nihere Be-
schreibung siehe Ziffer 1lo.
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Verkehrliche ErschlieBung

yerkehrsflachen

nie Verkehrsflachen einschlieBlich der dffentlichen
parkflichen und der FuBwege sind hergestellt,

sp daB auf eine Detaillierung von yerkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung verzichtet werden

kann.

Sichtfelder

nie Male der Sichtfelder wurden entsprechend der
Richtlinie: "EAE 85" gewanlt.

AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen

im Bebauungsplan wurde festgesetzti, daB fir den
griften Teil der Grundstucke an der alten LandstraBe
keine £in- und Ausfahrten zulassig sind, da auf-
grund der Hghenverhnaltnisse die Anschlusse zur
StraBe "Am Forsthof” erfolgen sollen,

MaBdnahmen zur Ordnung des Grund und godens
Durch die Neuerstellung des g-Planes Nr. 3 A
werden keine MaBnanmen zur Ordnung des Grund
und Bodens erforderlich,

Umweltvertraglichkeit

Grund und Boden

purch die Neuaufstellung des B-Planes Nr. 3 A

werden keine land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten
Fiichen bendtigt.

[mmissignen

Der westliche Teil des Planbereiches erhalt Immissionen

aus dem Strafenverkenr dJer {reisstrafie K 36. Da
die Fliche bvereits bebaut 1s%, nhandelt es sich
um ein vorbelastetes Gepiet.
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Baugrund

Im nordéstlichen Bereijch des Plangebietes
handelt es sich um eine ehemalige Sandgrube,
die zwischenzeitlich aufgefillt wurde.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform und -neigung

Die Festsetzungen fir die Grundstiicke sind auBer
den Grundstiicken an den StraBen “Am Forsthof"

und “"Alte LandstraBe" sowie “Steckfortkamp Nr. 1"
aus dem bisher giiltigen B-Plan Nr. 3 lbernommen.

Aufgrund der seinerzeitigen “Architekturmode"
wurde in dem bisher giltigen B-Plan Nr. 3 ein
Teil des Gebietes mit Flachdachern festgesetzt.
Aufgrund der hgher Tiegenden StraBe "Alte Land-
straBe"hat sich ergeben, daB die Flachdicher von
oben sichtbar sind. Die Bachaufsicht wird ver-
starkt dadurch, daB die Gebdude meist nur einge-
Schossig statt zweigeschossig gebaut wurden. Daher
ergibt sich, besonders vonm Blickpunkt der alten
LandstraBe, ein schlechtes Bild der Siedlung,

so daB es im Gffentlichen Interesse liegt, bau-
gestalterisch bessere Objekte zu erhalten.
AuBerdem widersprechen Hiuser mit Flachddchern
dem Charakter der Schleswig-Holsteinischen
Landschaft.

Durch die Festsetzung, daB auch im Bereich der
StraBe "An Forsthof" Hiuser mit geneigten Diachern
erstellt werden konnen, ist die Moglichkeit gegeben,
daB auch hier mit der Zeit eine ortstypische "Dach-
lTandschaft” entsteht.

Bei den Hiusern “Alte LandstraBe" Nr.2 und Nr. 4 wird
wegen der Topographie (StraBe Tiegt anndhernd auf
gleicher Grundstickshshe) die Eingeschossigkeit
beibehalten. Fiir das Grundstiick “Alte LandstraBe™
Nr. 4 wird jedoch als Ubergang zur anderen Bebau-
ung eine Dachneigung von mindestens 40° festgesetzt.
Diese Festsetzung berilicksichtigt den vorhandenen
Bau.
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ginige Grundstiicksinhaber wollen Dacher auf die
Flachdicher aufsetzten, da die Architektur der
Flachdicher nicnt mehr modisch ist. AuBerdem
pereitet es technische Schwierigkeiten, die vor-
handen Flachdacher regenundurchlassig zu haltern,
Es besteht von den Grundstiicksinhabern der Wursch,
Dachneigungen bis 45° herzustellen. Diese steile
Dachneigung kann jedoch nur bei eingeschossigen
Hiusern beriicksichtigt werden, da davon ausgegangen
werden muf, daB auch bei einer festsetzung von
Dachern mit Dachneigungen statt Flachddchern
einige Hauser mit flachdachern bestehen bleiben.
Um nicht zu grobe Unterschiede in den Gebdudehihern
zu erhalten, ist daher beil zweigeschossigen Baulen
die Dachneigung mit maximeal ?76°¢ eingeschrdnkt.

Als Obergangsldsung zwischen den nordlichen Grund-
stiicken der StraBe "Am Farsthof" und der Bebauung
an der StraBe "Am Geholz" ist fiir die Grundstiicke
sidlich der StraBe "Am Forsthof" eine max. Dach-
neigung von 40° gewdnlt.

Die Festsetzung, daB fur Garagen und Nebengebaude
auch Flachdacher zuldssig sind, ist aus dem bis-
herigen B-Plan Nr. 3 fir diesen B-Plan Nr. 3 A ent-
pommen .

Aufgrund der unterschiedlichen Gestaltungsformen

der Hausgrundrisse mussen bei einer Aufstockung der
Hiuser mit einem geneigten Dach unterschiedliche
Dachformen gewahlt werden. Daher ist bei den Grund-
stijcken, in denen die Festseilzungen geandert werden,
keine Dachform mehr festgeschrieben.
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Begriindung zum B-Pian Heiligenstedten Nr. 3 A

s Einfriedigung

Oie Festsetzung der Gestaltung der Einfriedigung
ist ebenfalls aus dem bisher giiTtigen B-Plan Nr.3
ubernommen, um eine einheitliche Gestaltung des
Zaunes beizubehalten.

3 Farbe der Dachdeckung
Die im bisher giltigen B-plan Nr. 3 festgesetzte
Dachfarbe: “dunkel® jst nicht im neuen B-Plan

aufgenommen, da diese Festsetzung nicht e st bt
genug ist. Auf eine neue, detailliertere Festsetzung
wurde verzichtet, da gegenuber dem bisher giil tigen
8-Plan Nr. 3 keine zusitzliche Einschrinkung

tn der Farbgestaltung sinnvell ist.

.4 Traufhghe
Damit sich die mehrgeschossigen Bauten sidlich
der alten LandstraBe ins Ortshild einpassen,
ist die maximale TraufhGhe im Verndltnis
eines eingeschossigen Bayes zur Hehe der alten
LandstraBe festgesetzt.
Die Iweigeschossigkeit igs caher nur zuldssig, sofern
die max. Traufhéhe zur "Alten LandstrapBe® eingehalten
wird.

Auswirkungen der PEanung
Durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 3 A
ergeben sich keine negativen Auswirkungen,

Positiv wirkt sich die Planung des 8-Planes Nr.3 A
unter anderem auf die Rechtssicherheit aus:

-die Festsetzungen der nicht rechtswirksamen
1. Anderung des B-Planes Nr. 3 sind, wo dies
sinnyoll ist, in die Planung eingearbeitet

~die lberbaubaren urd nicht iberbaubaren Fldchen
sind dem Bestand angepaBt.
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12. Spielplatz
Fiir den Planbereich ist kein Xinderspielplatz

erforderlich, da die Kinder aus dem Bebauungsplange-
hiet Nr. 3 A den bei der Schule vorhandenen Kinder-
spielplatz benutzen ksnnen. Das Schulgeldnde ist
iiber einen FuBweg direkil an das B-Plan-Gebiel an-
geschlossen. Bereits in der bisher giiltigen 2.Ande-
rung des B-Planes Nr. 3 wurde diese Anderung konzi-
piert,

13. yer- uynd Entsergung

13.1 Elektro-Versorgung
Die Versorgung mir elektrischer fnergie erfolgt durch

die Schleswag.

Das Plangebiet wird im Nordosten durch eine g-Frei-
leitung iiberguert. Die freileitung kann aus technischen
Grinden nicht verkabeltl werden.

fiur die Freileitung ist ein Schutzstreifen im 8-

plan festgesetzt. 1In diesem Streifen ist eine Be-
bauung nicht v8llig ausgeschlossen. Da aber die Honen
der in diesem Bereich geplanten Bauwerke einer Begren-
rung unterliiegen, missen dem Betreiber, der Scnleswag,
fiir alle derartigen gauvorhaben die erforderiichen
ynterlagen zur Prifung vorgelegt werden, Die Vot~
Bestimmung o210/12.85 gibt iber die Schutzabstande

und die einzuhaltenden und zulassigen Bauhohen génaue
Auskunft.
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Begriindung zum B-Plan-Heiligenstedten Nr. 3 A

Gasversorgung
Die AnschluBmoglichkeit in den ErschlieBungsstraBen
an das Kabelnetz der Stadtwerke Itzehoe ist gegeben.

Nasserversorgung
Trdger der wasserversorgung ist der Wasserbeschaffungs-
verband "Unteres Storgebiet" mit Sitz in Wilster.

Das Wasserwerk befindet sich in der Gemeinde Kleve.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Gemeindegebietes erfolgt iiber eine
Trennkanalisation. pie Grundsticke sind an der Ab-
wasserkanalisation angeschlossen, deren Trdger die
Gemeinde Heiligenstedten ist. Ober diese Kanalisation
wird das Abwasser des Gemeindegebietes, einschlieBlich
dieses B—P]an-Gebietes, an das vollbiologische Klgr-
werk “GasstraBe" der Stadt Itzehoe zugefiihrt.

Oberflachenwasser

Das Plangebiet entwdssert in den Blingenvorbach.

Die Oberflachenwasser dieses Baches werden dem Vor-
fluter des Sielverbandes Julianka, welcher nordlich

der Bundesstrafe lTiegt, zugefiinrt. Dieser Vorfluter

die "Wetter" entwassert in die “Store,

Millentsorgung
Trdger der MU]lentsorgung ist der Kreis Steinburg.

Kosten
Burch die Aufstellung des B-Planes Nr. 3 & entstehen
fur die Erschliefung keine Kosten.
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Verfahren

Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung
. § 3 (1) BauGB '

'Dxe Darlegung der allgemeinen 7iele und Zwecke der.

planung sowie die Anhorung der Bilrger erfolgte fir
die Dauer von 5 Tagen (Montag bis Freitag) wahrend
der Dienstétunden im Amt ltzehoe-Land vom

Betei]igung der Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 BauGB
Die Trager gffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom lo.06.1388 zur Stellungnahme aufgefordert worden.
Aufgrund der Stellungnahme der Schleswag wurde der
B-Plan erganzt. Weitere Anregungen und Bedenken, die
die Bau\eitplanung betreffen, lagen nicht vor.

Beteiliqung der Biirger gemal § 3 (2) BauGB
Nach Fassung des Entwurfs- und Auslegungsbeschiusses

am 29.11.1988 wurde die offentliche Auslegung vom

 16.02. bis 15.03.1989 durchgefifrt. Aufgrund der

Bedenken und Anregungen hat die Gemeindevertretung
am 09.05.1989 beschlossen, den B-Plan hinsicht-
lich der Dachneigungen und Dachformen fir die
Grundstiicke der Strafe "Am Forsthof" und des Grund-
stiickes "Stockfortkamp 1" zu indern und diesen
einschlieBlich dieser BegrUndung erneut auszulegen.
Die 2. 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 17.07.
bis zum 16.08.1989 und brachte keine weiteren Be-
denken und Anregungen.

ausgearbeitet:
Seedorf/Hamburg
0.1989

-Ortsplaner-
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Feststellungsbeschiyp

Nach Priifung der fristgemdB vorgebrachten Bedenken

und Anregungen hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Meiligenstedten in ihrer Sitzung am 03.10.1989
den Bebauungsplan Nr. 3 A der Gemeinde Heiligenstedten
mit drtlicher Bauvorschrift yber Gestaltung als Sat-
Zung und diese Begriindung beschlossen.

aufgestelit:




ANLALE ZUR BEGRUNDUNL —
— ZUM B-PLAN NR. 3 A ,JULIANKA"
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ABKURZUNGEN:
F = Fufganger
R = Radfahrer
Kfz= Kraftfahrzeug



