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Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Heiligenstedten ist gemdBR BauGB
auf der -Grundlage der in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplanes Itzehce und Umland fir die Gemeinde
Heiligenstedten erarbeitet worden. Die Planzeichnung des Bebauungs-

planes wurde auf der amtlichen Planunrterlage des Katasteramtes ltzehoe

vom 21.02.1992 dargestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Umgebungsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt in der Gemarkung

Heiligenstedten, Flur £ und umfaft folgende Flurstiicke:

2L/9

350/48

149/24 teilweise
2L/26

2L/27

22/2 teilweise
109/4

97/6 teilweise

und teilweise das Flurstiick 69 der K 61.

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgi begrenzt:

Im Nordosten durch den Fahrweg Flurstlck 149/24, der zum denkmal-

geschiitzten Obelisken fiihrt,

im Sldosten durch die landwirtschaftlich genutzte Flache der Flur-
stiicke 24/18, 24/20 und 70/3, 24/19,

im Sudwesten durch die KreisstraBe 61 (Sandweg),

im Nordwesten durch die riickwdrtigen Hausgdrten der Grundstiicke der

Schlof3strafle,



Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich die unter Denkmalschutz
stehende Schloflanlage Heiligenstedten, die zur Zeit saniert wird.
Nordodstlich des Geltungsbereiches befindet sich ein internationales

Pferdetrainingszentrum (Sondergebiet).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zusammen mit dem Schlof3-
bereich, dem Trainingszentrum und den vorhandenen Wochnbaufldchen der
Schleflstrafle auf einer halbinseiformigen Flache, die durcn eine Stér-

schleife gebildet wird.

Im Nordosten wird der Geltungsbereich des Bebauungspianes im Abstand
von ca. 350 Metern (Schwerpunktabstand) von der auf einer Briicke ver-

laufenden BundesstrafBle 5 (A 23) tangiert.

Beschreibung des Geldndes vor Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Flurstlick 22/2 ist teilweise in Einzelgdrten eingeteilt, jedcch ist
diese Flache keine "Kleingartenfldche" im Sinne des Bundeskleingarten-
gesetzes, so dafll bei Aufldsung der Garten keine Ersatzflachen berei:-

gestellt .werden missen.

Das Flurstiick 24/26 wird als Weideland genutzt. Uber die Wiese fiihrt
heute schon eine provisorische BaustraBle, die die Schlofsirafle entiasten
soll, insbesondere wdhrend der Sanierungsarbeiten am Schlicf. In den
noérdlichen Randbereichen grenzt das Weideland an Hausgarten an. An
der nordsstlichen Plangrenze gegeniiber dem Schloflpark und dem Cbe-
lisken liegt das renovierte ehemalige Schlofgdrtnerhaus, welches heute

als Wohnhaus genutzt wird.



4. Beschreibung und Begrﬁndung der stddtebaulichen Planung im Gebiet des

Bebauungsplanes Nr. 7

In der Gemeinde Heiligenstedten ist durch die Sanierung des SchloB-~
bereiches und die dazugehdrigen gewerblichen Nutzungen zusdtzlicher
Bedarf an gemischten Baufldchen vorhanden. Weiterhin ist dieses Gebiet
durch die unmittelbar angrenzende Stor und den Schloflbereich als Wohn-
standort sehr attraktiv. Die technische und industrielle Entwicklung des
Bereiches ltzehoe und Umgebung lassen eine starke Nachfrage nach der-
artigen Grundstiicken erwarten. Die Ausweisung der Baufldchen in dem

Geltungsbereich erfolgt als Mischgebiet.

Die im norddstlichen Bereich heute vorhandene Gartenfldche (Flurstick
22/2) wird als private Griinfldche mit der Zweckbestimmuung "Trainings-
und Ausbildungsplatz fiir Turnierpferde' ausgewiesen. Diese Flache wird
von dem angrenzenden Internationalen Trainingszentrum fir Turnierpferde
dringend bendtigt. Auf dieser Fldche sollen keine Wertbewerbe bzw.
Turniere stattfinden, so dafl eine L&armbeldstigung nicht gegeben ist
bzw. sind die Lirmwerte mit der Belastung durch eine Pferdekoppel ver-
gleichbar. Die ErschlieBung der Trainingsfldche erfoclgt von der im
Nordesten liegenden Schloflstrafle aus. Das vorhandene GroBgriin 'und die
die Fldche umfassenden Wassergrdaben und Knicks bieiben erhalten und

werden durch Pflanzung von standortgerechten Geh&lizen ergdnzrt.

Die Nutzung des Mischgebietes ist so geplant, daB die Grundsticke an
der K 61 (Sandweg) und nordwestlich der Planstrafle "A" bevorzugt
werblich gen-utzt werden scollen. Diesem Ziel wird durch die grofBziigig
auscewiesenen Baufldchen und die hdheren Trauf- und Firsthdhen ent-

sprechen.



Es ist angestrebt, auf den Grundstiicken neben Wohngebducen ruhige,

nicat storende Gewerbebetriebe anzusiedeln,

z.B. Pferdesportzulieferbetriebe
Tierarzt
Kunsthandwerk
Pferdebesamungsstation
Biiroflachen

freischaffende Berufe.

Die in § 6 BauNVO genannten Betriebe bis auf Tankstellen, Vergniigungs-
stdtten und grofBfldchige Gartenbaubetriebe sollen zuldssig sein. Einzel-
handelsbetriebe scllen nur bis zu 300 m* Verkaufsfliche zuldssig sein,
damit der angestiredte Gebietscharakter nicht verlorengeht. Soziale und
kirchliche Einrichtungen im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO
sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sein.

Im Zentrum der Gemeinde sind umfangreiche soziale und kirchliche Ein-
richtungen vorhanden. Neu anzusiedelnde Einrichtungen scllten aus
stddiebaulichen Griinden nicht am Ortsrand untergebracht werden,
sondern im Ortszentrum, um fiir alle Blirger gleich lange Anfahrtswege

zu gewdhrleisten.

Eine zwingende Gliederung in Wohnbereiche und Gewerbebereiche ist
nicht vorgesehen, um zukiinftigen Entwicklungen und Angebcten ent-

sprechen zu kdnnen.
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5. Ausweisungen

A - Erschlielung, Fahrverkehr

- AuBere ErschlieBung -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird direkt von ‘der Kreisstirafle
K 61 aﬁs erschlossen, so dafl eine zusadtizliche Belastung der SchlofBstrafle
vermieden wird. Die zusdtzliche Verkehrsbelastung der K 61 und des
Engpunktes der Klappbriicke iber die Stér ist so gering, dalBl keine
Briickenerweiterungsmafnahmen notwendig werden. Es besteht auch eine
Ausweichmdglichkeit Uber Wellenkamp in Richtung Itzehoe. Durch die
Anderung der Verkehrsfiilhrung, das heift die neue Umgehung des Ortes
Heiligenstedten, wird eine zusitzliche Entlastung der K 61 zu erwarten

sein.

- Innere EvrschlieBung -

Die innere ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt durch die Plan-
strafle "A", die die Xreisstrafle mit der SchlofBstrale verbindet. Diese
Strafle mit 5,30 m Fahrbahnbreite tibernimmt auch die ErschlieBung des
Sondergebietes Reithalle. Die Lage der SiraBle entspricht die der heute
vorhandenen Baustrafle. Von der PlanstraBle "A" geht eine ringférmige
ErschlieBungsstrafle (Plansirafle "B') ab, die die einzelnen Grundsmcke‘
erschliefft (Fahrbahnbreite 4,00 m). Beide Strafle erhalten beidseitig

Gehwege.



B - Ruhender Verkehr / FufBwege

Fiir das Plangebiet sind entlang der PlanstraBe "B'" 12 Parkplatze aus-
gewiesen. Am Ende der Planstrafle "A" sind 5 Parkpldtze ausgewiesen,
so daBl die erforderliche Parkplatzanzahl von ca. 2/3 der notwendigen

Stellpldtze erfiillt ist.

Die nachzuweisenden Stellpldtze sind innerhalb der Baufldchen auf den

Grundstiicken nachzuweisen.

Die StraBlen sind beidseitig mit Fuflwegen in ausreichender Breite aus-

gewiesen. Selbstdndig gefiihrte FuBlwege sind nicht vorgesehen.

C - Grinplanung

Das vorhandene Grofigriin, die Knicks und die Wasserldufe sollen er-

halten und ergdnzt werden.

Die entlang der K 61 neben dem Graben und die an der siiddstlichen
Geltungsbereichsgrenze liegenden Pflanzgebotsfldchen sind entsprechend

der Geholzliste zu bepflanzen.

Der heute vorhandene Wassergraben zwischen der privaten Griinfldche
"Trainingsplatz'" und dem Mischgebiet ist beidseitig mit standortge-

rechten Gehdlzen zu bepflanzen.
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Die vorhandene, geschiitzte Saatkrdhenkolonie im 3Bereich ces Schlosses

wird durch die Bebauungsplanverwirklichung nicht gefanrce:.

Im Bereich der Parkpladtze sind im StrafBlenbereich 14 Laubb&dume mit

mindestens 35 c¢m Stammdurchmesser zu pflanzen.

Das im Zentrum angecrdnete Regenriickhaltebecken sollte im Randbereich

naturnah gestaltet und mit standortgerechten Gehé&lzen bepflanz:t werden.

Stidlich der Einmiindung SchloBstraBe/PlanstraBBe "A" befindet sich ein

ca. 300 m® grofer Spielplatz, der direkt von der Planstrafle "aA" er-
g [ P

schlossen wird.

Im Textteil ist fir jedes Grundstick eine Bepflanzung ausgewiesen und

die maximal zu versiegelnde Flache als Obergrenze festgelegrt.

D - Ausweisung der Baugrundswcke

Die ausgewiesene Baufldche orientiert sich an der BauNVO und beriick-
sichtigt die ldndliche Struktur der Umgebung. Die grofizligig ausgewiese-
nen Baugrenzen sollen die angestrebte Mischgebietsnutzung unterstiitzen.
Durch die Festlegung cer Traufhdhe auf 4,00 m und der Firsthohe auf
10,50 m sind in der Regel nur Bauten mdglich, die unterhald cder Traufe
ein Vollgeschofl aufweisen. Das zweite Vollgeschol? befindet sich dann
bereits im Dach. Nur im Bereich an der K 61 und nordwestlich der Plan-

strafle "A" sind etwas hohere Bauten zuldssig.



6.

Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der auf einer Bricke verliaufen-
den Bundesstrafle 5 5zw. A 23. Von dieser SiraBe gehen Emissionen aus,
die das MI-Gebiet belasten. Ein Fachgutachten der &ifentlich besteliten
und vereidigten Sachverstédndigen Dipl. Ing. M. Bonk, Dr. Ing. Maire
und Dr. rer. nat. Heppmann (amtlich anerkannte Mefistelle nach & 26
BlmSchG) liegt der Begriindung als Anlage bei. Dieses Gutachien geht

v Ny

nicht nur von der jetzigen Situation aus, sondern bericksichtigt tel den
Berechnungen den vierspurigen Ausbau und die zu erwartende Verkehrs-
beiastung des Jahres 2010. Das Gutachten kommt zu dem Schlufl, dafl die
Orientierungswerte cder DIN 18005 '"Schallschutz im St&ctebau' {lr das
ausgewiesene Miscngebiet nicht lberschritten werden. Die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung werden auch nicht lber-
schritten. Es ist jedech empfehlenswert, bei der Planung von Wohn-
gebduden die Ausrichtung der Aufenthalts- und Schlafrdume so zu wihlen
und ven der Schallquelle abzuwenden, dafB Stdrungen durch den Straflen-

larm vermieden werden.

Eine L&drmbeldstigung des Mischgebietes durch das angrenzende Soncer-

s
gebiet Reithalle ist nicht zu erwarten. Auch das Verkehrsaufkommen auf
der Kreisstrafle 61 ist sehr gering, so daB aucn hier keine Beldsti-

gungen zu erwarten sind.



