SATZUNG DER GEMEINDE HEILIGENSTEDTEN GBER DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 Fl
R /AM SCHLOSS UND NORDOSTLICH DER K 61

DAS GEBIET SUDLICH DER ST

14.JULI 1992 (BGBL.IS.1257), YoweE
(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN:

(TEIL A) PLANZEICHNUNG
ES GILT DIE BauNV0 1390
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AUFGRUND DES 8 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
08.DEZEMBER 1386 (BGBL 15.2253), ZULETZT GEANI]ERT DURCH GESETZ VOM

e oy e A EORUAR909mVORmSo=Hnge88) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG VOM 5 BB RCHEHR =B RO NG EE
e O=DE M F=DEG-HAEIOES=05EAOUNS. FOLGENDE SATZUNG UBER DIE 1. VEREIFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7 FUR DAS GEBIET SUDLICH DER STGR /AM SCHLOSS UND VORDGSTLICH DER K61, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG

ZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen (Anordnung normativen Inhalts)
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Grenze des rdumlichen Geltungs-

§ 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet g 2 SZZ;IVIO Nr. 1 BauGB
Maf3 der baulichen Nutzung

Geschofiflachenzahl g§91g‘b51'7 1 Z%r.BaulN\?(;UGB
Grundfldchenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 17, 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

§ 9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB

§§ 16, 18 BauNVO

Traufhéhe max. 4,00 m iber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Oberkante Fahrbahn § 16 BauNVO
Firsthohe max. 10,50 m iiber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Oberkante Fahrbahn § 16 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
: = § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
offene Bauweise § 22 BauNVO
T § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ugre § 23 BauNVO
Satteldach
Walmdach
Mansarddach
Dachneigung
Verkehrsflachen
StrafBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche Parkflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Parkstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegleitgriin § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Be-

seitigung von Abwasser und festen Abfallstoﬂ’en sowie flr Ablagerung

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Regenriickhaltebecken

§ 9 Abs. 1 Nr.

12 BauGB

Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungsleitung

§ 9 Abs. 1 Nr.

13 BauGB

Grinflachen

private Griinfldche

§ 9 Abs. 1 Nr.

15 BauGB

Trainings— und Ausbildungsplatz fir Pferde

(TEIL B) TEXT

1. lm Mischgebiet sind Tankstellen, grofflachige Gartenbaubetriebe,

BauNVO nicht zuldssig. % 1 Abs. 5 BauNVO

2. Einzelhandelsbetriebe sind nur bis zu einer Verkaufsfliche von = 300

zuldssig. § 1 Abs. 9 BauNVO

3. Die zu befestigenden Flachen auf den Grundstiicken einschlieBlich der
Gebdude durfen max. 60 % der Grundstiucksfldche betragen. Die nicht
befestigten Flachen sind gértnerisch anzulegen oder naturnah zu
gestalten. § 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

4. Die Errichtung von Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb
der ilberbaubaren Fldchen wird mit Ausnahme der Nebenanlagen, die der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdat, Gas und Wasser sowie

zur Ableitung von Abwasser dienen, ausgeschlossen.

5. Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Carports und Stellplatze
sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulissig.

6. Pappeindeckungen und groBwellige Wellplatteneindeckungen sind fur

die geneigten Dacher nicht zuldssig.

7. Als Gebdudeauflenhaut sind nur Putz- oder Verblendmauerwerk
zuldssig. Plattenverkleidungen aus Asbestzement, Kunststoffen,
Bitumen oder Metall und Mauerwerksimitationen sind nicht zulassig.

Giebelverkleidungen aus Holz sind zulédssig.

8. Nebengebdude und Garagen, mit Ausnahme der Carport’s sind in
gleichen Materialien wie die Hauptgebdude herzustellen. Fiir Garagen

sind auch Flachdacher zulissig.

9. Der Anbau von verglasten Wintergirten innerhalb der iiberbaubaren
Fldachen ist zuldssig.

10. Die Installation von Solaranlagen auf den Dachflichen der geneigten

Dacher und den Flachdachern der Nebengebdude ist zulassig.

11. Bei der Austildung von Mansarddachern darf die Neigung der unteren

Dachflache max. 62° betragen. Die Dachneigung der oberen Dachfliche

darf 10° nicht unterschreiten.

12. Definition Traufhoéhe: Unter Traufhohe wird die Hohe verstanden die

sich durch den Schnittpunkt der Wandfliche mit der Dachfldche
ergibt (siehe Begriindung).

13. Auf jedem Grundstiick sind mindestens 1 Laubbaum und 10 stand-

ortgerechte Gehdlze gemdfB anliegender Gehélzliste zu pflanzen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

l4. In der Flache "Umgrenzung von Flidchenzum Anpflanzen von B&dumen

und Strduchern" an der siidostlichen Geltungsbereichsgrenze ist mit

heimischen Geholzen gemdB anliegender Gehdlzliste dicht zu bepflanzen.

5. Die ErschlieRungsstrafien sind wie folgt zu gestalten:

Gehwegflache: Pflaster bzw. Kies
Fahrbahn Planstrafle B: Pflasterung mil Rechteck- oder (Quadratpflaster

o des angrenzenden Trainingszentrums

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache, Kinderspielplatz
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Wasserfldachen

vorhandener Graben

§ 9 Abs. 1 Nr.

16 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MafBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklun& der Landschaft

Umgrenzung“v_on Flachen zum An-
pflanzen veon Bdumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

zu pflanzende Badume

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

zu pflanzender Knick

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fir

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

zu erhaltende Badume

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

Sonstige Planzeichen

MindestgroBe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Umgrenzung von Flachen

Fir Stellplainz. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu : S
belastende Flachen zu Gunsten der § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Berechligien

Umgrenzung der Flachen, die von der £ 9 Abs, 1 Hr. 10 BauGB

Bebauung freizuhalien sind

stedten vom 7. Juli 1993.

Heiligenstedten, 0 8 FEB. 199

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets

I1. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Bei Durchfiihrung der Planung
entfallende Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksangabe

Maf3zahl

Heiligenstedten, 0 9. FEB. 1994 \

4. Die Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderun

Heiligenstedten, (J 9 rpp 1994

Bei Durchfiihrung der Planung
entfallender Graben

Bei Durchfiihrung der Planung
entfallende 20 KV-Leitung

Bei Durchfuhrung der Planuno
entfallende Abwasserleitung

Verfahrensvermerke

. Die von der Plananderung beriihrten Trager offentlicher Belange sowie
Grundstiickseigentiimer sind mit Schreiben vom 26.11. 1993 tiber die Plan-
dnderung in Kenntnis gesetzt worden und zur
aufgefordert worden.
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3. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsp]anes bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am £5. 07 2%  yon
der Gemeindevertretung als Satzung beschloss ie Begriindung zur 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsp1ane Wurdé‘mr ‘Besch1uB der Ge-

meindevertretung vom 25 ©7 74 gebﬂhg F’J/‘ﬂ N
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5. Die Enderung des Bebauungsplanes sowie die Stei]e, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann e1ngesehsp werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am”2 02 9% in
der Norddeutschen Rundschau bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen
von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mithin am 2702 #9%%# in Kraft etreten

Heiligenstedten, 2 1. FEB. 1994

SATZUNG DER GEMEINDE HEILIGENSTEDTEN UBER DIE
1. VEREINFACHTE ANDERUNG I]ES BEBAUUNGSPLANES NR.7




