FUR DAS GEBIET OSTLICH DER JULIANKA-SCHULE ZWISCHEN DER ALTEN LANDSTRASSE UND
DEM ELLERBROOK / FISCHDIEK
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SATZUNG DER GEMEINDE HEILIGENSTEDTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
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~ Aufgrund des § 10 des saugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. I. ~. 2253). zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. [ S. 2486)
sowie nach der Landesbauordnung in der Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H., S.
321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.07. 1996 und nach
Durchfithrung des Anzeigeverfahrens vom ................... beim Landrat des Kreises Steinburg
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet 6stlich der Julianka - Schule
7zwischen der Alten LandstraBe und dem Ellerbrook / Fischdiek, bestehend aus der Planzeich-

- nung {Teil A) und dem Text (Teil R} erlassen.
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splan Nr. 8 °

Planzeichenerklarung

gemdl Planzeichenverordnung ( PlanzVO 1990 )

I. Festsetzungen

1§ Art der baulichen Nutzung

WA | Aligemeine Wohngebiete

| 5]

Maf der baulichen Nutzung

GRZ  Grundflichenzahl

0,25

TH Traufhdhe

i fre

B Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise

/Eih nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
em—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie auch gegentber Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimniung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze
Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Fliachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitit
Wasser/Pumpenstation
Offentliche Griinflichen
Spielplatz

Parkanlage/Anger

10. Flachen fiir die Regelung des Wasser-
abflusses

‘ R) F. Regenrickhaltebecken

12. Flachen fiir Wald
'« « 4 Flichen fur Wald

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

~=EE1 Umgrenzung von Flichen fiir Malinahmen zum
lmemper | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

AF Ausgleichsfliachen
Waldsaumwiese mit Pflanzstreifen

Anpflanzen von Biumen

(
Anlegen von Wallhecken (Knick) Anpflanzung

3-reihig, Wail trapezférmig 3.0/1,0 m, h=1.5m

Erhaltung von Bidumen

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

D000 2
fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

o Sonstige Planzeichen

r= === Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze und
L —_ ] Gemeinschaftsanlagen

ST  Stellpldtze
Gemeinschafsstellpldtze

GSt
t—r— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
=i belastende Fléichen

— T Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

M mm Crenze des raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

-—o—o— Abgrenzung des Males der Nutzung
I1. Darstellung ohne Normcharakter
1771 Flurstiicksnummern

———— Vorhanden Flurstiicksgrenzen

—>»— Kinfug wegfallende Grenze

— == in Aussicht genommener Zuschnitt der Grind-
stiicke

@ Ordnungsnummer der Baublock ¢
¥i Grundstiicksnumrmer
+~—5.0— Angapoe in Meter
A Strafenprofil
L. Nachrichtliche Ubernahmen

7— 30—+ Waldschutzstreifen

S 9 Abs.

§ 4 BauNVO

Text Teil B

(Anordnungen normativen Inhalts)

1 Nr. | BauGB

1 “
§ 9 Abs. | Nr. | BauGB
§§ 16 u. 17 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO
1.3
§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs.2 BauNVO
§ 22 Abs. 2 BauNVO [11gl
§ 23 BauNVO
§ 9 Abs. | Nr. [1 BauGB
&
§ 9Abs. 1 Nr. 12 BauGB
§ 9@ Abs. | Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB
§ 9 Abs. | Nr. 18 BauGB
" &
§8 Abg, 4 Nr. 20 und 28
BauGB 3
§ 9 Abs. | Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
3.2
$ 9 Abs. | Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. | Nr. 20 und 25a
BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
4.
§ 9 Abs. | Nr. 21 BauGB
S 9 Abs. | Nr. 2] BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB 3.
§ 16 Abs. 3 BauNVO
5.1
S
5.3
S 32 ADS: 5 LWpldG

Art und MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. I Nr. 1 + 2 BauGB)

Alleemeine Wohngebiete - WA - Geltungsbereiche Baublock 1 - 15

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in Punk:
4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

4. Gartenbaubetriebe.

5. Tankstellen.

Im gesamten Plangebiet sind Eingriffe durch Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen unzu-
lissig. die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers fiihren.

In den Baublocken 3 und 4 ist das Errrichten von Kellern und anderen Gebdudeteilen
unzuldssig. soweit sie die FlieBrichtung des Grundwassers in Richiung Ellernbrook
negativ beeinflussen.

In den Baublocken 3 und 4 darf bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl (GRZ) durch
die Grundfldche der zugelassenen Nebenanlagen und versiegelnder Oberfldchenbefesti-
gungen auf den Grundstiicksfldchen die zuldssige GRZ um héchstens 35 % (berschrit-
ten werden.

In den Baublocken 5, 6. 7. 8, 9 und 14 darf bei der Ermittlung der Grundflichenzahl
(GRZ) durch die Grundfldche der zugelassenen Nebenanlagen und versiegelter Ober-
flachenbefestigungen auf den Grundstiicken die zuldssige GRZ um hochstens 40 %
tberschritten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen
( §9 Abs. 2 BauGB)

Die mittleren Hohen der StraBenverkehrsflichen werden festgesetzt mit 20 cm (iber
dem Geldndeniveau vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen. Die Anschlisse an vor-
handene StraBenverkehrsflichen werden an das jeweils vorhandene Niveau angeglichen.

Die Hohen der Oberkanten der fertigen ErdgeschoBfuboden betrdgt max. 0.60 m
iiber der mittleren Hohe des jeweils zugehorigen Bordes an der angrenzenden Grund-
stiicksseite.

Die Traufhohen sind die MaBe zwischen den Oberkanten der fertigen ErdgeschoBfuBBbo-
den und den Schnittpunkten zwischen den AuBenwandflachen und den Oberkanten der
Dacheindeckungen. Die Trauthohen betragen grundsatzlich maximal 3,50 m.

Fiir den Baublock 1 wird festgesetzt, daB die Trauthohen innerhalb des westlichen
Bereichs der Baugrenzen bis zu maximal 6,50 m betragen konnen, innerhalb des ost-
lichen Bereichs der Baugrenzen bis zu maximal 3,50 m betragen konnen.

Fir den Baublock 10 wird festgesetzt, dah die Traufhoben iiber die gesamte Grund-
stiicksbreite bis zu maximal 6,50 m betragen kdnnen, an mindestens einer Traufseite
durch entsprechende Ausformungen oder eigenstindige Anbauten eine zusétzlich optisch
wirksame Traufe von maximal 3,50 m {iber mindestens 50 % der Trauflinge betragen
muB.

Festsetzung iiber die AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 14 LBO)
Dachformen

Die Décher sind einer Neigung von mindestens 35 © bis hochstens 48C auszubilden.
Bei begriinten Dachern kann konstruktiv begriindet auch eine geringere Dachneigung
zugelassen werden, die jedoch mindestens 15 © betragen mufl.

AuBenwinde

AuBenwinde sind als ungeputzte Mauerwerksfassade herzustellen. Offnungen missen
allseitig von Mauerwerksflachen umgeben sein. Teilflichen kOnnen aus anderen Mate-
rialien ausgefiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflichen in der Gesamtoberflache
der Wandabwicklungen muB mindestens 50 % betragen, Fensteréffnungen werden als
Tell der Wandflache bermessen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Garagen, die mit dem Hauptgebdude unmittelbar
baulich verbundenen sind, miissen sich den gestalterischen Festsetzungen der Haupt-
gebdude anpassen. Die Fliachenanteile werden auf die der Hauptgebdude angerechnet.

Stellpliatze und Garagen ( § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Die erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind grundsétzlich auf den Grundstiicken
selbst unterzubringen soweit keine anderen Bereiche ausdriicklich festgesetzt sind.

In den Baublécken Nr. 6. 10 und 12 sind Steliplatze und Garagen nur in den festgesetz-
ten Bereichen zuldssig.

Nebenanlagen sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig.

Festsetzungen zum Scbutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) gemiB Griinordnungsplan

Innerhalb der offentlichen Verkehrstlachen sind 60 Baume aus der Pflanzliste "A" des
Grinordnungsplanes zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte sind im
vlantell festpesetzt bzw. inperhalb der verkehrsberuhigien Bereiche anzuordnen.

nuf Jedem Grundstick der Baublocke 1 bis 5, 7 bis 9 und 1! bis 15 sind je angefangenc
500 m* Grundsticksgrofie 1 Baum aus der Pflanzhiste "B" des Grinordnungsplanes zu
nflanzen und dauerhaft zu unterhalien. Obstbaumhochstamm ist moglich.

in den Baublocken 6 und 10 sind von der Grundstucksgemeinschaft im Bereich der
bezeichneten Standorte je Block 2 Bdume aus der Pflanzliste "B" des Griinordnungs-
planes zu pflanzen und dauerhaft zo unterhahen. Obstbauhochstamm ist moglich.

i der Ausgleichsfliache (AF) 15t an der westichen bzw. sudlichen Grenze su den

Grrundstiicken der Baublocke 3, 4, 12. 13 und 12 emne Beplanzung der Pllanzliste C or
einer Breite von 2 bis 5 m herzustellen.

wie hieran angrenzenden Bereiche bis zu den Waldrdndern sind als Sukzessionsfldche
berzurichten mit dem Ziel einer ninrstoffarmen Waldsaumwiese.

Beide Bereiche sind nach dem Pflegekonzept des Grinordnungsplanes (siehe Anlage |
der Begriindung) dauerhaft zu umerhalien.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.03.
1994. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsiiblich erfolgt.

Heiligenstedten. den 0 2. APR. 199[3‘}” :
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Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach-§-3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 12.07.1994

durchgefiihrt worden. Q

Blrgermeister

/ -

Heiligenstedten, den Q 2. APR/. 1996

Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
09..01. 1995 zur Abgabe einer:Stellungnahme aufgefordert worden.

Heiligenstedten, den {§ 2. APF}“{IQE{B TN ] - -/é
{

Biirgermeister

B
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Die Gemeindevertretung hat am 23 05. 1935 den Entwurf des Bebauungspianes
mit Begrindung beschlossen und zur Ausleg? bestimmt.
BUrgéMei%er

Heiligenstedien. den (} 2. ﬁPR..-’JT’E]‘EIG'

Der Entwurf des Bebauungsplanes. Bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05. 08. 1395 bis zum
04.10.7995  nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
1st mit dem Hinweis, daff Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 28 (8.1395
im amtlichen Bekanntmachungsblattienigiibiich hekanntgemacht worden.
Heiligenstedien. den @ 2. APR. {1996' &V%
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Itzehoe, den 2 8. Feb, 1996

10,

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Triger offentlicher:Belange am 21. 11. 1995 gepriift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden. ;
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Heiligenstedten, den 0 2 APR{.HBQGI
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geéndert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 05. 12. 1995 bis zum
04. 01 1996 erneut 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend_.gejj_nacht werden konnen, am 27. 11. 1995 orts-
iiblich bekannt gemacht worden. Gep

Heiligenstedten, den ( 2. AP‘f/{j,' 1996 ! éﬂ{/}é

Biirgermerster

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).
wurde am 23. 01. 1996 von der Gemgindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschjuB der Gemeindevertretung gebilligt.

ermeister

Burg

r If / \
Heiligenstedten, den 0 2. APR. 1996 | (-]

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am ﬂ?APR'lQQB dem

Landrat des Kreises St'einburg_"angez{eigt worden. Dieser hat mit Verfligung
vordd. & WAl 1996 Az§/44720VS. 929 erklart, daB er keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften geltend macht. - ehmrgt-wor

Heiligenstedten, den 2 0. MAl 1996

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan §
der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2.4.MAl..1936 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendinachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Ent-
schddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist_mithin am

.2 .5..MAL..1998.. in Kraft getreten. /! y N
Heiligenstedten, den 12 8. HAl 1996 é&,ift; e
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| Ubersichtsplan M = 1 : 5.000

Gemeinde Heiligenstedten

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8
fur das Gebiet ostlich der Julianka - Schule zwischen der
Alten LandstraBe und dem Ellerbrook / Fischdiek

Planze:chpuing Maf8stab 1 : 1.000

Grundlage: Flurkarte 12000




