SATZUNG DER GEMEINDE HEILIGENSTEDTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

"ERWEITERUNG BAUMARKT-HAUPTHOFF"

FUR DAS GEBIET DES BAUMARKTES "HAUPTHOFF" SUDWESTLICH DER "B 5", NORDLICH DES "BIRKENWEGES" UND OSTLICH DES "JULIANKADAMMES"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990,

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO

NG

wlg

BAU- UND GARTENFACHMARKT
-~ SOWIE SONSTIGE GEWERBEBETRIEBE

M. 1:1000
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SO | Sonstige Sondergebiete
Bau- und Gartenfachmarkt sowie sonstige Gewerbebetriebe
§ 11 BauNVvO

Maf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

== 0,8  Grundflachenzahl als Hochstmaf

zB.

G=H1r1na5)5- maximale Geb&udehdhe in Metem tber N.N.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

=eemes  Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[:] StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
v——7y Einfahrtbereich
== == Bereich ohne Ein- und Ausfahirt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—<o— unterirdische Oberflachenentwasserungsleitung

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

[j Private Grunflachen

Zweckbestimmung:
Grundstlickseingriinung

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

= Umgrenzung von Flachen fiir (die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung:
Oberflachenentwasserung, oberirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

Umgrenzung von Flichen zurm Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

. Baume zu erhalten
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir INebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Zweckbestimmung:
St Kundenstellplétze, Stellplatze ‘fiir Personal

L~ _{ Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissioinsschutzgesetzts
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fir den
Bebauungsplan Nr. 9 "Erweiteirterung Baumarkt-Haupthoff" .
§ 9 Abs. 7 BauGB

—o—o— geplante / bestehende Abwasserleitungen
gg Abs.1 Nr. 13 BauGB

ZE Mit Geh- Fahr- und Leitungsreccht zu belastende Flachen
zugunsten des Versorgungstraggers
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauNVO

:zz Mit Geh- und Fahrrecht zu belaistende Flachen
zugunsten des Versorgungstra¢gers
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauNVO

20 m breite Anbauverbotszone zur B5
d  §9Abs.1FStG

Darstellungen ohne Normcharaktesr

% vorhandene Gebaude
= Flurstlicksbezeichnung
o—-—o Vvorhandene Flursticksgrenze

AT Béschung

O vorhandene Bdume
#©x  Bemassung in Metem

T

1.

11,

EIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete ,,Bau- und Gartenfachmarkt sowie sonstige Gewerbe-
betriebe* (§ 11 BauNVO)

1.1.1 Bau- und Gartenfachmarkt (Einzelhandelsnutzung)

a) Im Bereich des baulichen Vorhabens des Bau- und Gartenfachmarkts sind die
nachfolgend genannten Kernsortimente und zentrenrelevanten Randsortimente bis
zu einer Gesamtverkaufsfliche von maximal 6.100m? zuldssig. Die zentren-
relevanten Randsortimente dirfen dabei insgesamt eine Verkaufsflache von 500
m? nicht Gbersteigen (jedoch nicht mehr als 100 m2 Verkaufsflache je einzelnem
Randsortiment).

allgemein zuldssige Kemsortimente:

- Baustoffe, incl. Dachrinnen

- Holz und Bauelemente

Fliesen, Sanitarartikel

- Eisenwaren

- Elektrische Maschinen und Zubehoér
- Werkzeuge

- Bauchemische Artikel

- Arbeitsschutzartikel

- Farben, Tapeten

- Bodenbelage

- Elektro, Elektroinstallation

- Pflanzen, PflanzengeféRRe

- Torf und Erden

- Dinge- und Pflanzenschutzmittel
- Gartenholz

- Gartenmdbel, Kamine, Sauna

- Gartenzubehor

- Zaune

- Innenausbauartikel

- Sonnenschutzelemente

aushahmsweise zuldssige zentrenrelevante Randsortimente:

- Innendekorationsartikel
- Autozubehdr

- Fahrradzubehor

- Leuchten

- Multimedia

- Geschenkboutique

b) im Rahmen der Einzelhandelsnutzung sind zuséatzliche offene Verkaufs- und
Ausstellungsflichen des Bau- und Gartenfachmarkties mit nachfogenden
Kernsortimenten und einer Verkaufsflache bzw. Aktionsfldche von maximal 1.800
m?2 zulassig:

Baustoffe inkl. Dachrinnen etc.
Holz- und Bauelemente
Pflanzen, Pflanzgefate
Gartenholz

Zaune

Gartenzubehdr

c) zuléssig sind dartiber hinaus:

- Schank- und Speisewirtschaften (u.a. Cafeteria, Backstube, etc.), die im baulich-
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Einzelhandelsnutzung
stehen, mit maximal 150 m? Nutzflache

1.1.2 Gewerbebetriebe

1.2

21

Zulassig sind:

- Gewerbebetricbe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, Lagerhduser,
Lagerplédtze und dffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Bilro- und Verwaltungsgebdude

- Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzul&ssig sind:

- Vergnigungsstéatten
- Einzelhandelseinrichtungen

Hbéhenbezugsebenen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Hohenbezugsebene fiir die festgesetzten maximalen Geb&udeh6hen ist die
bestehende Gelédndeoberkante.

Héhenbezugsebene fir die unter Punkt 2 festgesetzten Larmschutzeinrichtungen ist
das natlrliche Geldndeniveau der direkt sudlich des Plangeltungsbereichs
angrenzenden privaten Baugrundstiicke.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiédlichen Umwelteinwirkungen
i.5.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Larmschutzeinrichfungen zwischen Sondergebiet und der siidlich angrenzenden
Wohnbebauung

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes auf der
festgesetzten privaten Grinfldche ist eine 6,0 m hohe Ladrmschutzeinrichtung in Form
einer Ld&rmschutzwand zu errichten.

2.2

1.1

1.2

1.3

Die abschirmende Wirkung der bestehenden Gebdude und Lagereinrichtungen
zwischen der Strafte Juliankadamm und der festgesetzten privaten Griinfliche st
dauerhaft zu gewahrleisten. Bei Abriss dieser abschirmenden baulichen Aniagen
mussen sie durch neue bauliche Anlagen oder Larmschutzeinrichtungen mit gleicher
Abschirmwirkung (entlang der sldlichen Plangebietsgrenze) ersetzt werden. Einen
Nachweis Uber die Eignung der jeweiligen ErsatzmaBnahme ist im dazugehdrigen
Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Bestehende Bereiche ohne Abschirmwirkung
(Licken) missen durch ergénzende neue bauliche Anlagen oder
Lamschutzeinrichtungen an der sidlichen Grundstlicksgrenze mit einer Héhe von
mindestens 6,0 m gebaut werden.

Anlagen zur Belleuchtung

Beleuchtungsanlagen sowie leuchtende Werbeanlagen sind in ihrer Leucht-/
Blendwirkung so anzuordnen, dass das benachbarte Wohnen nicht wesentlich gestért
wird. Dartiber hinaus sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel zu verwenden.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1, Nr. 15,20 und 25a BauGB)
Anpflanzen vom Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Grundstiickseingriinung*

Auf der festgesetzten privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
~.Grundstlickseingrinung” ist die 6,0 m hohe zu errichtende Larmschutzwand
entsprechend de:n Vorgaben des GOP mit Klettergehdlzen zu bepflanzen.

Auf der sudlich der Larmschutzwand gelegenen Flache ist eine gliedemde,
kulissenartige Bepflanzung mit Ba&umen und Strduchem vorzunehmen (Arten geméaR
Gehodlzliste GOIP). Die Pflanzflache soll 25 — 30% der gesamten Grinfliche
ausmachen. Die Ubrige Flache ist mit einer Landschaftsrasenmischung anzusaen und
entsprechend zui pflegen

Bepflanzung de:s ,,Blickschutzwalls“ an der B 5§

Der zu errichtende 2,5 m hohe Blickschutzwall ist nur an seiner Nordseite
entsprechend den Vorgaben des GOP zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Sldseite ist von Baum- und Strauchbepflanzungen freizuhalten. Fur die
Herstellung des Blickschutzwalles darf nur geeigneter Fiillboden verwendet werden,
nicht jedoch Mull, Bauschutt, Stubben oder &hnliches. Wasser, geklart oder ungeklart
darf dem StraRengebiet der B 5 weder zuflieken kénnen noch zugeleitet werden.

Eingriinung der Kundenstellplatze
Fir jeweils 12 Sttellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die zu pflanzendien Bdume sind mit einer offenen Vegetationsfidche von mind. 10 ¢?
zu versehen.

| Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen die festgesetzten max. Gebdudehdhen nicht Uberschreiten.

Nachrichtliche (Jbernahmen, Hinweise (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Zufahrten zur Bundesstrafle 5 (8§ 9 Abs. 1 FStrG)

Direkte Zufahrten und Zugénge dlrfen zur freien Strecke der BundesstraRe 5 nicht
angelegt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom12.12.2000. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolg-
te in der Norddeutschen Rundschau am 30.10.2002.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 26.03.2002
durchgefihrt

Die von der Planung berilhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.06.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 10.10.2002 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B), und die Begrindung haben in der Zeit vom 08.11. bis 09.12.2002 in
der Amtsverwaltung Itzehoe-Land, Margarete-Steiff-Weg 3, Zimmer 25, wahrend fol-
gender Zeiten: Montag und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag 8.00 — 12.00 Uhr urd
13.00 — 18.00 und Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr, nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.10.2002 in der Norddeut-
schen Rundschau ortsiiblich bekannt gemacht.

Der katastermafRige Bestand am ’ ...... sowie die geometrischen Festsetzungen
der neuen stédtebaulichen Planupg e ini

ltzehoe, den 2 3, 7. 03

essungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat am 04.02.2003 die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat am 04.02.2003 den ge&nderten Entwurf des Bebauungsplan
mit Begriindung beschlossen und zur erneuten éffentlichen Auslegung bestimmt. Dabei
wurde bestimmt, dass die Auslegung auf zwei Wochen verklirzt wird und dass Anregun-
gen nur noch zu den gednderten oder ergéanzten Teilen vorgebracht werden kénnen,

9. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), und die Begriindung haben in der Zeit vom 11.03. bis 24.03.2003 in
der Amtsverwaltung Itzehoe-Land, Margarete-Steiff-Weg 3, Zimmer 25, wahrend folgen-
der Zeiten: Montag und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr. Dienstag 8.00 — 12.00 Uhr und 13.00 —
18.00 und Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 und 3
BauGB erneut Sffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen nur noch zu den gesnderten oder ergénzten Teilen vorgebracht wer-
den kénnen, wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 03.03.2003 in der Norddeutschen
Rundschau ortstiblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat am 03.06.2003 die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B) am 03.06.2003- Is Satzung beschlossen und die Begriin-
dung durch Beschluss gebilligt. OF HEIL/G
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Heiligenstedten, den 1 4, 8. ()

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und i
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..................... 2 /%Z

Blrgemeister

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am A&€.9£.92 . ortstblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entscha-
digungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .43..0£.-23.. in Kraft getreten.
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BUrgérmeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schi.-H., S. 47) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 03.06.2003 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
,Erweiterung Baumarkt-Haupthoff* der Gemeinde Heiligenstedten fiir den Bereich des
Baumarktes ,Haupthoff* sidwestlich der ,B 5%, nérdlich des ,Birkenweges" und 6stlich des
w~Juliankadammes”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HEILIGENSTEDTEN UBER DEN BEBAU-
UNGSPLAN NR. 9 -"ERWEITERUNG BAUMARKT-HAUPTHOFF"

FUR DAS GEBIET DES BAUMARKTES "HAUPTHOFF" SUDWESTLICH DER "B 5", NORDLICH
DES "BIRKENWEGES" UND OSTLICH DES "JULIANKADAMMES"
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