Satzung der Gemeinde Heiligenstedtenerkamp :

Uber den Bebauungsplan Nr. 3

fiir das Gebiet "Huskoppel stidlich der Kuhweide und westlich Am Hang
(Huskoppel)"

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach der Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom@9.06.2008 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 filr das Gebiet "Huskoppel sudlich

der Kuhweide und westlich Am Hang (Huskaoppel)",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung
(PlanzVO 1990)

Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, z.B. 0.30
Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

=== Baugrenze
Malfstab
1:1.000
6. Verkehrsflachen
Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer

rd

Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Fulweg

o Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Festgesetzte Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Grinflachen

Zweckbestimmung Parkanlage

fiir Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft und

Flachen fiir die Landwirtschaftflachen

Natur und Landschaft

Landschaft
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Bepflanzungen sowie von Gewéassern
Neuanlage Knick

Hang mit naturnahem Griinbestand
"Schutzgut Tiere"
Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

__ Grenge des raumlichen Geltungsbereichs

Bebauungsplanes

Abgrenzung des Mafes der Nutzung

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Umgrenzuhg Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstige

Kleingewasser - AusgleichsmaRnahme fiir Eingriffe in das  § 9 Abs.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 u. 17 BauNVO

§ 16 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

fir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB

des § 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlicksnymmern

Bebauung vorhanden

Planstralle, z.B. A

In Aussicht genommener Zuschnitt der
Grundstticke

Flurstlicksgrenze
Klinftig fortfallende Grundstlicksgrenze
Grundstlicksnummer, z.B. Nr. 3

| #-5.00—# Angabe in Meter

vorhandene Baume

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 25 Abs. 3 LNatSchG

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Text Teil B
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Art und Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete - WA -

Die ausnahmsweise ermdoglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in Punkt 3,
4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

In den Baublécken 1, 2 und 3 sind auf jedem Grundstlck jeweils 1 Wohngeb&ude mit
maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Im Baublock 4 sind maximal 4 Wohngebaude mit maximal insgesamt 4 Wohneinheiten
zulassig.

In allen Baubldcken kann je Wohneinheit eine zweite untergeordnete Wohneinheit
zugelassen werden (Einliegerwohnung im Sinne des Il. WohnungsbauG § 11 Il. WoBauG).

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Sockelhdhe (= fertige ErdgeschoffuRbodenhdhe) betragt maximal 0.60 m Gber der
mittleren Héhe der Stralle an der Grundstiicksgrenze, die das Grundstlick erschlief3t.

Die Traufhéhe betragt minimal 2.75 m. In den Baubldcken 1 und 2 betragt die Traufhhe
maximal 3,50 m und in den Baublécken 3 und 4 maximal 5,50 m. Sie ist das MaR zwischen
der Sockelhdhe und dem Schnittpunkt zwischen den AuRenwandflachen und den
Oberkanten der Dacheindeckungen.

Die Firsthdhen betrégt maximal 9.00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhhen.

Festsetzungen (ber die aufiere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

Dachformen
D'écherr iber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 20° bis hdchstens 48°
auszubilden.

Gegenliber den Hauptdachflachen kénnen untergeordnete Dachaufbauten hiervon
abweichend ausgefiihrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind Gebaudeteile, die die
Dachflachen berragen. Dachaufbaluten sdllen; )
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- in ihrem oberen Pachabschluf? nicht hoher als 1,0 m an die lotrechte Firsthdhe des
Hauptdaches herangefiihrt werden, und

- in der Summe ihrer Gesamtbreiten hdchstens bis zu 50 % der jeweiligen Traufseite
ausgebildet werden, und

- héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluf (Ortgang) des Hauptdaches
herangefiihrt werden. '

Nebenanlagen (§ 14 BauNvo) und Garagen (§ 12 BauNvo)

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
/ ™ o i T

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf jedem Hausgrundsttick ist ein Hochstamm-Laubbaum der PflanzgréRe Stammumfang
mind. 14 - 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgénge sind durch
gleichwertige Neuanpflanzungen zu ergénzen. Bei Pflanzungen von Obstbaumen durfen
abweichend von den zuvor genannten Qualitdten auch Gehdlze der Pflanzgréfe mind. 10 -
12 cm Stammumfarjg gepflanzt werden.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache "Planstraffe A" sind mind. 10
Hochstamm-Laubb&ume der PflanzgroRe Stammumfang mind. 16 - 18 cm in jeweils mind,
12 m2 groRen Pflanzbeeten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgénge sind durch
gleichwertige Neuanpflanzyngen zu ergénzen.

Innerhalb der éffentlichen Griinflache "Hang mit naturnahem Griinbestand" sind der
bestehende Hangbereich in seiner Struktur und Héhe sowie der vorhandene
Gehdlzbestand zu erhalten,

Innerhalb des Plangeltungspereichs wird die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft "Kleingewéasser" dem Ausgleich des
Elngriffs in das Schutzgut "Tiere" zugeordnet. Es ist hier ein Kleingewasser mit seichten
Béschungen der Neigung 1 : 2 oder flacher und mind. 100 m? Wasserflache und mind. 1,50
m Wassertiefe herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"Knickschutzstreifen" entlang der zu erhaltenden Knicks sind extensiv zu pflegen und als
Gras- und Krautflur zu erhalten. Der Knickschutzstreifen kann flr
Unterhaltungsmafnahmen zur Knickpflege und als landwirtschaftliche Zuwegung genutzt
werden. ‘

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft "Knickschutzstreifen" sind jegliche bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im
Sinne § 14 As. 1 und 2 BayNVO unzulassig.

Arbeiten an Gehdlzen einschlieRlich des Auf-denStock-setzens der Knicks dirfen
auRerhalb der Wohngrundstiicke und Verkehrsflachen nur in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 14. Marz ausgefiihrt werden, um Beeintrachtigungen der nach § 10
BNatSchG zu schiitzenden Vogelarten und der Fledermé&use zu vermeiden
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Verfahrensvermerke
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2006
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 01.03.2007 in der
Norddeutschen Rundschau erfolgt.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.07.2007
durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
01.08.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert .

Die Gemeindevertretung hat am 09.01.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2008 bis zum 07.04.2008 wahrend
folgender Zeiten: Montag und Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr, Dienstag von 08.00 bis 12.00 und
13.00 18.00 Uhr und Donnerstag von 08.00 bis 12.00 und 14.00 bis' 16.00 Uhr nach § 3 Abs, 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 27.02.2008 in der Noddeutschen Rundschau

ortsliblich bekanntgemacht.
05. Aug. 2009
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Die Behoérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, n der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 06.03.2008 bgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. SEILIGERS

Heiligenstedtenerkamp, den 0 5 Aug 2009
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- Der Blirgermeister -

03.02. 2o
Der katastermaRige Bestand am ..................ooee sowje die geometrischen ~egstlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig-bescheinigt.

ltzehoe, den 03 ©g. 2c09

........ IR

Offentl. best. Vérmessungsingenieur
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtgn Ariregungen sowie die Stellungnahmen der

Trager offentlicher Belange am 09.06.2008 gepriift. Das Ergebnis wyrde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) am 09.06.2008 als Satzung beschlassen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...19-.94..28,4.... ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen digser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .«.€..€.£.:2 94, in Kraft getreten.

Satzung der Gemeinde Heiligenstedtenerkamp
Uber den Bebauungsplan Nr. 3

fur das Gebiet "Huskoppel sldlich der Kuhweide und
westlich Am Hang (Huskoppel)"




