Zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

zur Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 3
fur das Gebiet ,,Huskoppel - siidlich der Kuhweide und westlich Am
Hang (Huskoppel)“

1. Planungserfordernis - Planerische Zielsetzung

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 3 fir das Gebiet ,Huskoppel - stidlich der Kuhweide und westlich
Am Hang (Huskoppel)“ wurde erforderlich, um dem Bedarf an Wohngebietsflachen - entsprechend der
Nachfrage aus der Bevélkerung nach Wohnraum - nachzukommen. Die Gemeinde Heiligenstedtener-
kamp plante die Entwicklung dieses neuen Wohnbaugebietes im Siiden der Gemeinde im Anschluss an
den bereits bebauten Ortsrand.

Die Gemeinde flihrt das erforderliche Planungsverfahren fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
parallel zu der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes durch.

2. Vorplanungen — Umweltbelange - Abwégungsentscheidungen

In der Vorplanung hat sich die Gemeinde intensiv mit mdglichen Standorten fiir eine Gebietsentwicklung
befasst. Es wurden verschiedene Standorte untersucht und mit den Fachbehérden im Planungsverfahren
gepruft.

Im Ergebnis sind aus Sicht der Gemeinde die Flachen siidlich des bereits erschlossenen und bebauten
Plangebiets des B-Plans Nr. 2 ,Kuhweide, Griiner Weg, Am Hang“ stadtebaulich sinnvolle Bereiche und
flr die weitere Ortsentwicklung aus folgenden Grinden am besten geeignet: '

o der Bereich kann direkt an die vorhandene StraBe Griiner Weg und RingstraBe an die Hauptstra-
Be an das lberdrtliche Verkehrsnetz in der Gemeinde angebunden werden,

o durch die rdumliche Anbindung an die vorhandene angrenzende Wohnbebaugebiete werden die
neuen Eingriffe in die Landschaft auf das unvermeidbare MaB minimiert, der bebaute Ortsrand
wird parallel nach Siden geschoben, ohne das sich damit die Silhouette der Gemeinde aus dieser
Richtung sich grundsatzlich verandert.

Die Gemeinde hat die in der Vorplanung vorgetragenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange in die Abwagung zu den stadtebaulichen Zielen einbezogen.

Die Auswahl der Entwicklungsflache, also in Anbindung an das bereits vorhandene Plangebiet, hat das
Minimierungsgebot des Eingriffs und alle bekannten Umweltbelange aufgenommen und beriicksichtigt.
Insbesondere sollten die vorhandenen Knickstrukturen und Einzelbdume weitestgehend erhalten werden.
Entsprechende Festsetzungen wurden im Bebauungsplan bericksichtigt.
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Die Eingriffe in die verschiedenen natiirlichen Schutzgiiter wurden wie folgt betrachtet:

Das Schutzgut ,Mensch*” ist durch die moglichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes und aus dem
Plangebiet heraus in die angrenzenden Bereichen hinein nicht soweit betroffen, dass besondere immissi-
onsschutzrechtlichen SchutzmaBnahmen erforderlich sind (z. B. Staub- oder Schadstoffbelastungen, Ge-
ruchsimmissionen oder Lichtimmissionen).

Fir das Schutzgut Fauna sind innerhalb des Plangebietes keine Vorkommen besonders geschitzter
Pflanzenarten bekannt. Die Vorkommen von allgemeiner, hoher und sehr hoher Bedeutung wurden in die
Planung aufgenommen.

Far die Schutzgiter Flora wurden aus der Potentialabschatzung der faunistischen Lebensraumen (Ein-
zelbdume, Knicks) die Vorkommen geschitzter Arten (Vogel, Flederméause) abgeleitet und im notwendi-
gen Umfang als zu schiitzen dargestellt. Im Bereich des Regenriickhaltebereiches wurden die potentiellen
Lebensraume fir besonders und streng geschiitzter Amphibienarten erkannt und mit entsprechenden
Ausweich- und KompensationsmaBnahmen dargestellt, die in die nachfolgende verbindliche Bauleitpla-
nung zu dbernehmen und festzusetzen waren.

Das Schutzgut Boden ist im Planungsraum als nicht besonders selten und besonders schiitzenswerter
Bodentyp einzuordnen, aus dem sich besondere MaBnahmen ableiten.

Eine Gefahrdung oder ein bemerkenswerter Eingriff in das Schutzgut Wasser ist ebenfalls nicht zu erwar-
ten, da weder die Menge noch die Art/Verschmutzungsgrad des Wassers (Niederschlagswasser von den
Dach- und sonstigen befestigten Flachen) entsprechende Einflisse nach sich ziehen.

Das Schutzgut Klima und Luft ist von allgemeiner Bedeutung und durch die geplanten Eingriffe nicht
wesentlich betroffen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild lassen sich aufgrund der kiinftigen Bebauungszu-
lassigkeit nicht vermeiden. Eine Eingriffsminimierung wird aber durch die Festsetzung von Gebaudehdhen
(Sockel-, Trauf- und Firsthohe) als optische Integration in das Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der
Kronenbereiche vorhandener Badume erwirki. Die pragenden Landschaftsbestandteile wie die Knicks,
Baumgruppen und Baumreihen und pragenden Einzelbdume werden grundséatzlich erhalten und durch die
Planung im Bestand nicht gefahrdet. Unvermeidbare Einzeleingriffe werden entsprechend kompensiert.

Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 15 a LNatSchG finden nicht statt.

Die Beurteilung der Siedlungserweiterung aufgrund damit verbundener Eingriffe vom Naturschutzbund
Deutschland Landesverband Schieswig-Holstein wurde nur zur Kenntnis genommen. Eine komplette Ein-
griffsvermeidung lasst sich mit der Schaffung neuer Bauflachen grundsétzlich nicht vereinbaren. Alle wei-
teren Hinweise wurden im Rahmen der Abwégung geprift, soweit mdglich berlcksichtigt und unvermeidli-
che Eingriffe entsprechend durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Die in der Vorplanung entwickelten Konzepte wurden der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB am

12. Juli 2007 erlautert. Es wurden von der beteiligten Offentlichkeit jedoch keine Hinweise und Anregun-
gen vorgetragen, die die Planung der Gemeinde in den Grundziigen verandert hat.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB fand am 1. August 2007 statt. Auch hier wurden
von den beteiligien Behorden keine Hinweise und Anregungen vorgetragen, die die Planung der Gemein-
de in den Grundzigen verandert hat.

3. Entwurfsplanung — Umweltbelange - Abwégungsentscheidungen

Die nach den unter Ziffer 2 geschilderten Ergebnisse aus den Abwagungsprozessen sind in den Entwurf
des Bebauungsplanes eingeflossen. Dieser wurde in der Zeit vom 6. Marz bis zum 7. April 2007 nach § 3
Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegt. Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB nochmals beteiligt. Aus beiden Verfahren resultierten keine Einlassungen,
die die Grundzige der Planung berlhrten. '

Die Ergebnisse aus dem Beteiligungsverfahren wurden am 9. Juni 2008 geprift und der Bebauungsplan
Nr. 3 wurde beschlossen. Die Begriindung zum Plan einschl. des Umweltberichtes wurden gebilligt.
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4. Zusammenfassung

Die Gemeinde hat mit dem Bebauungsplan Nr. 3 die Maglichkeiten der notwendigen stadtebaulichen
Entwicklung den Bedurfnissen der Gemeinde angepasst.

Im Planungsprozess sind alle fir die Gemeinde erkennbaren sozialen und rdumlichen Entwicklungen
sowie die Fragen des Natur- und Landschaftsschutzes beriicksichtigt und abgewogen worden. Unver-

meidbare Eingriffe wurden minimiert und - soweit méglich - gleichwertig ausgeglichen. Das Ergebnis
ist nach heutigem Wissensstand unter Berlcksichtigung aller Erkenntnisse entstanden.
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