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1.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung erfolgt auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und nach § 92
der Landesbauordnung (LBO).

Erfordernis der Planaufstellung

In der Gemeinde Hohenaspe besteht ein Bedarf an Gewerbegebietsflichen, die
den aktuellen Entwicklungsbediirfnissen im produzierenden Gewerbe gerecht
werden.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Hohenaspe am 04.11.1999 dic 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 fiir das Gewerbegebiet 6stlich der Landesstrale L 127
und siidlich des Kaakser Kirchenweges beschlossen mit dem Ziel, Flachen fiir eine
bedarfsgerechte Gewerbegebietsentwicklung festzusetzen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Hohenaspe ist Bestandteil des Flachennutzungskonzeptes zur

, Entwicklungsplanung [tzehoe und Umland* aus dem Jahre 1976.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird daraus entwickelt. Im Flichen-
nutzungsplan ist der Planbereich als gewerbliche Baufldche ausgewiesen worden.

Ermittlung und Bewertung nach dem Gesetz iiber die Umweltver-
triaglichkeitspriifung UVPG

Nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung

vom 5. September 2001 soll sichergestellt werden, dass bel bestimmten &ffentli-

chen und privaten Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen

Grundsitzen:

- die Auswirkung auf die Umwelt frithzeitig und umfassend ermittelt, beschrie-
ben und bewertet werden,

—  das Ergebnis der Umweltvertriglichkeitspriifung so frith wie moglich bei
allen behdrdlichen Entscheidungen iiber die Zuldssigkeit beriicksichtigt wird.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP-Priifung besteht fiir Vorhaben, dic

nach UVPG Anlage 1 aufgrund der Art, Gréfle und Leistung des Vorhabens be-

nannt sind.

Einstufung des Vorhabens

- nach UVPG Anlage 1 Punkt 18.7 - ,,Bau eines Stiddtebauprojekts fiir bauliche

Anlagen* beginnt die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls bei einer zulds-
sigen Grundfldche im Sinne § 19 Abs. 2 der BauNVO 20.000 m>.
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Im Bebauungsplan Nr. 10, 1. Anderung betrigt die zulassige Grundfliche bei
einer GRZ von 0.6 und einer Gesamtflache von ca.

27.550 m? der GE-Ausweisung ca. 16.530 m?,
Das Vorhaben liegt somit unter der Grenze der allgemeinen Priifpflicht.
Bewertung

Eine Verpflichtung zu einer Umweltvertrdaglichkeitspriifung § 3a und 3¢ UVPG
bestehen aus den genannten Griinden nicht.

Nach § 2 Abs. 1 UVPG sind keine nachteiligen unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes auf

~  Menschen, Tiere und Pflanzen.

—  Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

—  Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

- sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgiitern

zu erwarten.

5. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Anderungsbereiches liegt im Osten des Planes. Es wird im

wesentlichen begrenzt:

—~  im Norden durch den Kaakser Kirchenweg

— 1m Westen durch den nicht gednderten Teilbereich des Planes

— 1m Osten und Siiden durch den {reien Landschaftsraum landwirtschaftlich
genutzter Flachen.

Der nicht gednderte Teil des Bebauungsplanes Nr. 10 erweitert sich nach Osten mit
Gewerbegebietsflichen.

Das Plangebiet der 1. Anderung umfafit insgesamt eine Flache von ca. 3,3 ha.
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6.1

6.2

Stiddtebauliche Mafinahmen
Inbalte der 1. Planinderungen

Die bisher rechtskriftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
im Zentralbereich
—  Gewerbegebietsflache im stiddstlichen Teilbereich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzung der Gewerbegebiets-
flache flir den Teilbereich einer neuen 6ffentlichen Verkehrsflache auf und setzt als
Art der neuen Nutzung ,,0ffentliche Verkehrsfliche“ fest mit dem Ziel, hier eine
ErschlieBungsmoglichkeit fiir eine kleinteiligere Grundstiicksgliederung zu schaf-
fen.

Die Verkehrsflichen werden in einer Gesamtbreite von 10,00 m aufgegliedert in

- 5,50 m Fahrverkehrsfliche
— 2,50 m offentliche Parkplatzflache
- 2,00 m Gehweg.

Im Siiden weitet sich die Verkehrsflache zu einem Wendceplatz mit einem inneren
Wendradius von 25,00 m auf, um allen im Stralenverkehr zugelassenen Fahrzeu-
gen das Befahren der neuen Verkehrsflachen zu erméglichen.

Im Norden des Plangebietes der 1. Anderung wird die 6ffentliche Verkehrsflache
im Bereich des Flurstiickes 7 / 6 im Osten um ca. 2,50 m zugunsten des Flurstiik-
kes 7/ 6 reduziert, um dem ansassigen Betrieb eine giinstigere Erschliefung seiner
Grundstiicksflache zu ermdéglichen. Diese Mafinahme liegt im 6ffentlichen Inter-
esse der Gemeinde Hohenaspe. Hiervon betroffen ist eine Teilfldiche von 130 m?,
die auf dem Flurstiick 7/ 7 als pnivate Griinflache von 210 m? kompensiert wird.
Die private Grinflache darf nicht als Lager-und/oder Abstellfliche genutzt werden.

Die bisher rechtskriftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fest:
- im Norden des Plangebiets emne oberirdisch angeordnete Hochspannungs-
leitung mit einem beidseitig 20,0 m breiten Freihaltestreifen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hebt die Festsetzungen auf, da die Leitung
entfernt worden 1st. Die Baugrenzen werden entsprechend ausgedehnt und an die
Verliangerung der 6stlichen und ndrdlichen Baugrenzen angepalit.
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7.

7.1

7.2

7.3

Erschlieung
Fahrverkehr

Das Plangebiet wird iiber die 6ffentliche Verkehrsflache ,,Kaakser Kirchenweg'
an das ibergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Hohenaspe angebunden, die in
Erwerterung nngformig iiber die Strafle Burgviert als ErschlieSungsschleife den B-
Plan Nr. 10 erschlie8t. Die neue Erschlieffungsstrafle (Planstrale A) ist im Sid-
osten in sidhcher Richtung angebunden.

Rubender Verkehr - Stellplitze

Die Stellplitze sind auf den Grundsticken auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen unterzubringen. Auf eine ausdriickliche Festsetzung der Standorte wird ver-
zichtet, um die Entwicklungsrdume der Gewerbebetriebe nicht einzuengen. Der
Nachwelis hat im Baugenehmigungsverfahren nach Landesbauordnung zu erfolgen.

Ruhender Verkehr - 6ffentliche Parkplitze

Nach dem Stellplatzerlafl - StErl vom 4. September 1995 werden keine gesonder-
ten Hinweise fiir die Ermittlung von 6ffentlichen Parkplidtzen mehr ausgefiihrt.

BEs werden jedoch 6ffentliche Parkplitze im Anderungsbereich des B-Planes als
Liangsparkplétze im 6ffentlichen Straenraum der StraBe Burgviert und der nach
Stden verldngerten Planstralle A in einer Linge von ca. 20 m eingerichtet. Hier
kénnen PKW oder LKW parken.

Fiir den Ausbau der gesamten Verkehrsanlagen im gednderten Planbereich erfolgt
cine Detailplanung, die gemifl Anordnung nach § 45 StVO und Abstimmung mit
der Stralenverkehrsbehérde des Kreises Steinburg erstellt wird.

Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Die Festsetzungen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen werden von der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht geandert.

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende Mafinahmen gemal §§ 45 ff BauGB (Umlegungsverfahren),
Grenzregelungen nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flachen
fur 6ffentliche Zwecke nach § 85 BauGB (Enteignung) kommen nicht zur Anwen-
dung. Alle Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Hohenaspe.
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10.

10.1

Mafinahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe
in den Natur- und Landschaftsraum

Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Die Flache ist durch den Fldchennutzungsplan bereits iiberplant und als ,,Gewerb-
liche Bauflachen® nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ausgewiesen worden. Der Be-
bauungsplan Nr. 10 hat diesen Bereich als ,,Gewerbegebiet” nach § 8 BauNVO
festgesetzt.

Nach dem gemeinsamer Runderlafl des Innenministers und des Mimsters fiir Um-
welt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 - IV 63 - 510.335/X 33 - 5120 - sind die
Schutzgliter nur dann auszugleichen sind, wenn durch Neunaufstellungen von Bau-
leitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Durch die Anderung
des bereits vorhandenen Bebauungsplanes werden die Schutzglter

- Wasser / Grundwasser

—  Klima/ Luft

—  Arten und Lebensgemeinschaften

—  Landschaftsbild

nicht zusitzlich beeinflufit.

Das Schutzgut Boden wird jedoch durch die neuen Festsetzungen starker beein-
fluft als durch die bishenigen.

Im Siiden wird die Verkehrsflache durch eine Strale und einen Wendeplatz er-
weitert. Die Fldche betrdgt insgesamt 1.150 m2.

Die Verkehrsflache verdrangt Gewerbegebietsfldchen mit einer zuldssigen GRZ
von 0.60, die durch die nicht ausgeschlossene Erhshung nach § 19 Abs. 4 BauN-
VO mit maximal 0.80 angesetzt werden miissen.

Nutzungsart Fliache GRZ Ausgleichs- | Ausgleichsbe-  §
+50 % faktor darf 9-_‘,;

bisher 1150 m? 0.80 0.50 460 m? o
Gewerbegebiet
neu 1150 m? 0.50 575 m?
Verkehrsfliche IEQ

F Differenz 115 m* Eg
W e e R R i R A i e e s

Die Ausgleichsflichen von ca 120 m?* werden im Okokonto des Amtes Itzehoe-
Land in der Gemeinde Huje in der Bekauniederung, Gemarkung Oldendorf, Flur 4,
Flurstiick 2/1 bereitgestellt und durch geeignete Mafinahmen in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinburg eingerichtet, auf Dauer
unterhalten und vor schiadigenden Einfliissen bewahrt. Die Gemeinde Hohenaspe
versichert durch Beschiufl der Gemeindevertretung die Durchfiihrung der Maf3-
nahmen.
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11.

12.

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flachen und Nut-
zungsanteile:
Bereich Fliche | Anteil% |
m’
|a. | Gewerbegebiete 27.550 82,9 |
b. Straflenverkehrsflichen 4.340 13,0
C. Griinflichen privat 210 0,6
I¢c. | Flachen mit Pflanzgeboten (Knick neu) 500 1,5
1d. | Koickflichen nach § 15a 650 2,0
g LNatSchG(vorhanden)
Gesamtflachen 100,0
i .
B e R e PRI ]
Kosten der ErschlieBung

Kosten fiir die ErschlieBung betragen ca, 120.000,- DM.

13. Schluf3bemerkung

Hohenaspe, den 7. 10. 05

- Birgermeister -

Ansonsten hat die Begriindung des Bebauungsplanes Ny. 10 weiterhin
Giiltigkeit !




