SATZUNG DER GEMEINDE HOHENASPE ) .
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 - "SCHONE AUSSICHT-SUD"

TEILAUFHEBUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 11

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER GRUNDSTUCKE "SCHONE AUSSICHT" 21, 23, 25 UND 27

TEIL A: PLANZEICHNUNG

3p.03.2009
nselkarte 1:2000

Aktualitat der Daten
Entstehungsgrundiage :

|

Vervielfaltigung, Umarbeifung und Veréffentlichung pur mit Zustimmung der auss'tellenden Behérde
oder zum eigenen Gebrapich (§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.F. vom 12.05.2004)
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

‘WA | Aligemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

frod

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB

0,28 Maximale Grundflachenzahl

Sonstige Planzeichen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
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o Offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
mamm  Baugrenze

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen
zu gunsten der Gemeinde Hohenaspe (Baustrale)
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
fur den Bebauungsplan Nr. 13
§ 9 Abs. 7 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauNVO

StraBenbegrenzungslinie

i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Wirtschaftsweg

®©

Knick
§ 25 Abs. 3 LNatSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

=
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Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

0—.—0

Offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:
“«<"|  Knickschutzstreifen

zB. 3
800 m?

N\

Vorhandene Geb&ude

Flursticksbezeichnung

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Geplante Grundsticksgrenzen

Geplante Grundstucksnummer

mit Flachenangabe in Quadratmetern

Bereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 11

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.03.2010 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 — ,Schéne Aussicht®; Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 11 fur das Gebiet
slidlich der Grundstiicke ,Schéne Aussicht-Stud* 21, 23, 25 und 27, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

TEIL B: TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO
1.1 WA - allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Zulassig sind gemanR § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebé&ude
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
— Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
— Anlagen fur Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen
1.2 MindestgrundstiicksgréRen § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Das Mindestmal fur die GréRe der einzelnen privaten Wohngrundstiicke muss bei

einer Einzelhausbebauung 550 m? und bei einer Doppelhausbebauung mind. 400 m?
pro Doppelhaushéalfte betragen.

1.3 Zahl der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet ist pro vollendeten 400 m? Grundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit
Zulassig.

1.4 Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVO
Nebenanlagen sind grundsatzlich auerhalb der Baugrenzen zulassig.
An allen Grundstiicksseiten, die zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebietes und den jeweiligen strallenseitigen Baugrenzen liegen, sind Ne-
benanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

1.5 Terrassen und Balkone § 23 Abs. 3 BauNVO
Terrassen sind auflerhalb der Uberbaubaren Flachen grundsétzlich zuléssig, Balkone
sindin dem MaRe aulerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, wie sie nach LBO
in Abstandsflachen zuléssig sind.

2.  MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)
Far alle zulassigen Dachformen sind folgende max. bauliche HShenentwicklungen
einzuhalten:

max. zulassige Hohe Erdgescholrohfulthoden: 0,60 m

max. zulassige Wandhshe WH max.: 6,00 m

max. zulédssige Gebaudehthe GH max.: 10,00 m

Definition Wandhéhe:

Die Wandhéhe wird senkrecht zur Wand gemessen, von der Héhe der Oberkante der

angrenzenden 6&ffentlichen StralRenverkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit

der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei Pultdachern gilt die

festgelegte maximale Wandhéhe fur die Traufseite.
2.2 Hohenbezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO
Hohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante des fertig ge-
steliten Abschnitts der ErschlieBungsstrale bzw. des Wohnweges, bezogen auf die

Lange des einzelnen an die ErschlieBungsstrae oder den Wohnweg grenzenden
Baugrundstlickes.

2.3 Uberschreitung der zuldassigen Grundflache § 19 Abs. 4 BauNVO

Die in der Planzeichniung festgesetzte zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch
die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplazen mit ihren
Zufahrten sowie durch Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu
50 vom Hundert Uberschritten werden.

3. Wit Fahrrechten zu belastende Flichen § 9 Abs. 1 Nr.21i.V.m. Abs. 2 Nr.2 BauGB
Das Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Hohenaspe (Baustralle) entféllt spétestens

mit dem Endausbau der ErschlieRungsstralle im Plangebiet.

Grunordnerische Festsetzungen

4. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Knickschutzstreifen
Der festgesetzte seitliche Schutzstreifen ist in 3 m Breite als Wiesenflache anzulegen
und extensiv durch 2-malige Mahd zu pflegen. Vor Baubeginn ist der Knick samt
Schutzstreifen zu den Grundstiicken hin durch einen Zaun zu wirksam und dauerhaft
Zu schitzen.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb von StraBRenverkehrsflachen

Innerhalb der &ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind mind. 5 StraRenbaume als
Hochstamm, 3 x v., m. Db., mit 14-16 cm Stammumfang zur stadtrdumlichen Gliede-
rung des StralBenraums zu pflanzen. Baumscheiben sind in einer Mindestgrée von
mind. 8 gm vorzusehen.

5.2 Anpflanzen von Baumen auf den Privatgrundstiicken

Je vollendeten 400 gm Grundsticksflache ist mindestens ein heimischer, standortge-
rechter Solitarbaum oder Obstbaum (Halbstamm oder Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm
Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene Pflanzen

sind zu ersetzen.
Die Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen mit Nadelgehdlzen darf nicht mehr

als 30% des Gesamtanteils an Gehélzen auf dem Grundstick betragen.
5.3 Pflanzenarten

Bei den unter 5.1 und 5.2 genannten Baumen und Stréduchern sind Pflanzen aus der
Pflanzliste der Begrindung zum Bebauungsplan zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

6. Gestaltung von Doppelhdausern

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushélften sind die bauliche Héhenentwick-
lung, die Dachneigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial
einheitlich auszufihren. Auf die abschlieRend hergestellte Dachflaiche zusétzlich
montierte Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren sind von dieser Regelung ausge-
nommen.

7 Dachgestalt
7.1  Dachformen

Zuléssig sind Satteldacher, Walmdacher, Kriappelwalmdacher, Zeltddacher und ver-
setzte Pultdacher.

7.2 Dachneigungen

Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdéacher sind mit einer Dachneigung von 307 bis
48", sonstige Dachformen mit einer Dachneigung von 157 bis 30°zuléssig.
Nur fur Friesengiebel (Zwerchgiebel) ist eine Dachneigung bis 60° zuléssig.

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entwe-
der als Flachdéacher und flach geneigte Déacher mit einer Dachneigung bis 8° zulassig
oder sind in gleicher Dachform und -neigung des Hauptgebdudes auszufuhren.

7.3 Dachdeckungsmaterialien

Zuléssig sind Dachziegel und Dachsteine in roten, braunen und anthrazit / schwarzen
Farbténen. Fir Dachneigungen bis 25° sind aullerdem begriinte Décher, hellgraue
Metall- oder Kupfereindeckungen zuldssig. Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren
sind allgemein zuléssig.

7.4 Dachaufbauten

Untergeordnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachflachen Gberragen. Sie

kénnen abweichend von den Festsetzungen zur Dachform ausgefihrt werden, soweit

sie:

- in ihrem oberen Dachabschluss nicht héher als 1,0 m an die lotrechte Firsthéhe
des Hauptdachs herangefilhit werden, und

- in der Summe ihrer Gesamtbreiten hdchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufsei-
te ausgebildet werdan, und

- hdéchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluss (Ortgang) des Hauptda-
ches herangeflhrt werden.

8. AuBenwidnde an Hauptgebauden
AuBenwidnde an Hauptgebauden sind als ungeputzte Mauerwerksfassade herzustel-
len. Teilflichen kénnen aus anderen Materialien ausgefilhit werden. Der Anteil der
Mauerwerksflachen in der Gesamtoberfliche der Wandabwicklungen muss mindes-
tens 50 % betragen, Fensteréffnungen werden als Teil der Wandflache Glbermessen.

Abweichend hiervon sind Auflenwandflachen aus Holz oder Holzbaustoffen zuldssig.

Fassaden in Rundbohlenbauweise sowie Verglasungen aus verspiegelten oder farbig
wirkenden Gléasern sind nicht zuldssig.

9. Einfriedigungen

Zaune sind an den StralRen - zugewandten Grundstiicksgrenzen nur als integrativer
Bestandteil von Hecken zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.03.20086.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Norddeutschen Rundschau am 21.10.2009 erfolgt.

™

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
03.11.2009 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihit sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben 15.10.2009 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.12.2009 bis 29.01.2010 wéhrend
folgender Zeiten: Montag und Freitag von 8:00 — 12.00 Uhr, Dienstag von 8.00 - 12.00 Uhr und
13.00-18.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wédhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 17.12.2009 in der Norddeutschen Rundschau
ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBF shreiben vom 17.12.2009 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

Gemeinde Hohenaspe

-Der Biirgermeister-

7. Der katastermiRige Bestand am If.04,.2077  sowie die en Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig beschei

ltzehoe,den 27 0# 2070 .. \B....

8. Die Gemeindevertretung hat die die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange am 16.03.2010 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 16.03.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

-Der Biirgermeister-

11. Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle. bei des dex
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die liber den Inhalt
Auskuntt erteit, sind am 9:2%.A2 onsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mégdlichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ¢©.0%. 4O
in Kraft getreten.
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«Det Biirgermeister:

onenaspe.den 2 0. April 2010
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