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Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141),
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 127) und nach der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994
(GVOBI. Schleswig-Holstein S. 321), in den derzeit geltenden Fassungen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kaaks hat am 28.04.1997 fiir das Ge-
biet nordwestlich vom Osterkamp, dstlich vom Saarener Weg und ndrdlich
vom Verbindungsweg zwischen Osterkamp und Saarener Weg die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen.

In der Gemeinde Kaaks besteht die Notwendigkeit, der Nachfrage aus der Be-
volkerung nach Wohnraum im innerdrtlichen Bereich nachzukommen.
Hierfir wurden verschiedene mogliche Standorte iiberpriift. Das oben genann-
te Gebiet entsprach den Kriterien am stirksten und eignet sich besonders zur

Entwicklung als Wohngebiet. Die Wohnbauflichen dienen zur Deckung des
orlichen Bedarfs.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und vertriiglicher
Form in die vorhandene stidtebauliche Situation einzufiigen und mit den beste-

henden Nutzungen abzustimmen wurde d:e ﬁufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Kaaks stellt zur Zeit den Flichennutzungsplan auf. Der Bebau-
ungsplan Nr. 3 wurde zusammen mit dem Flichennutzungsplan parallel ins

Abstimmungsverfahren gegeben. Fiir der Bebauungsplan wird vorgezogen das
Genehmigungsverfahren beantragt.

Im Flachennutzungsplan werden verschiedene Flichen innerhalb des Gemein-
degebietes als Wohnbauflichen ausgewiesen, die zu einer neuen Wohnbauent-
wicklung fiihren sollen. Hiervon eignet sich wegen der Verfiigbarkeit der Fla-
chen nur die Bebauungsplan Nr. 3 iiberplante Bereich. Die hieraus geplanten -
15 Wohngrundstiicke stellen aus gemfeindlicher Sicht eine bedarfsgerechte und

iiberschaubare GroBe der baulichen Entwicklung fiir die nichsten Jahre dar.

Das Plangebiet ist im zukiinftigen Flichennutzungsplan als WohnbaufLiche
ausgewiesen.
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Die an das Plangebiet angrenzenden Flichen sind ausgewiesen:

- im Nord als Flache fiir die Landwirtschaft
- im Osten als Wohnbaufliache "W*

- im Siiden als Wohnbaufliche "W"

- im Westen als Flache fiir die Landwirtschaft

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Gstlichen Teil des zentralen Dorfkernes der
Gemeinde Kaaks. Es erweitert und verbindet die vorhandene Bauflichen ent-
lang des Osterkamps nach Westen und verbindet diese mit dem Dorfkern beid-
seitig der HauptstraBe.

Das Plangebiet wird zur Zeit als landwirtschaftliche Fliche genutzt, die im
Wechsel als Griinland beweidet wird.

Im Norden des Plangebietes befinden sich groBflichig, zusammenhingende
landwirtschaftlichen Nutzflichen, die intensiv genutzt werden.

Die im Osten angrenzenden Grundstiicke der Wohnbaunutzungen sind als
Hausgirten genutzt.

Im Siden befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, an deren
Ostseite - auf der Hauskoppel - sich in kleinerem Umfang eine Wohnbebauung
entwickelt. Zwischen der ehemaligen Hofstelle und dem Plangebiet befindet
sich ein iiberwiegend landwirtschaftlich genutzter Verbindungsweg zwischen
Osterkamp und Saarener Weg.

Im Osten verlauft nach Norden der Saarener Weg, der die landwirtschaftlichen
Flichen nordlich des Dorfkernes erschlieft.

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca. 1,32 ha.

Stiadtebauliche MaBnahmen

Die Plangebietsfliche wird geprigt durch eine durchgangig offene Bauweise
von freistehenden, 1-geschossigen Einzelhiusern, die in Verbindung mit dem
verkehrsberuhigt ausgebauten ErschlieBungssystem einen fir diesen Teil der
Gemeinde eigenstindigen Charakter erhilt, der jedoch bewuBt die baulichen
Traditionen fortsetzt.

Das Plangebiet gliedert sich in 15 Grundstiicke die in gleicher Weise nach §
4 BauNVO als

"Allgemeines Wohngebiet" - WA
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festgesetzt werden. Es sollen Wohngebiude und alle anderen nach der
Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertriglichen Nutzungen eingerichtet
werden konnen, .

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden
in Punkt 3, 4 und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen fir die Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich
geprigt von iberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen,
wie sie unter Punkt 3., 4, und 5. aufgefihrt werden, wird in anderen Berei-
chen in Kaaks oder im Nahbereich (Stadt Itzehoe, Gemeinde Schenefeld) voll-
stindig abgedeckt. Das Zulassen dieser Nutzungsmdglichkeiten birgt die Ge-
fahr einer Veranderung des Gebietscharakters in sich, die den stidtebaulichen
Zielen der Onsentwicklung in diesem Teil der Gemeinde nicht entsprechen.

Im Plangebiet sollen sich Wohngebdude entwickeln, die sich um verkehrsberu-
higie ErschlieBungsflachen in Form freistehenden Einzelhduser gruppieren.

Auf jedem Grundstiick sind Wohngebidude mit maximal 1 Wohneinheit zuliis-
sig. Eine weitere Wohneinheit auf jedem Grundstiick ist zulissig als Einlieger-
wohnung ( i.S. § [1.WoBauG), die mit dem Wohngebdude unmittelbar ver-
bunden und gegeniiber der Hauptwohneinheit von untergeordneter Bedeutung
ist. Die Gemeinde will durch diese Einschrinkungen eine unkontrollierbare
Gebietsentwicklung verhindern, die dem stidtebaulichen Grundkonzept der
gemeindlichen Entwicklung durch eine zu starke Wohnungsdichte mit allen
Folgeerscheinungen wie KFZ-Aufkommen u.a. entgegenstehen kdnnte.

Innerhalb der bebaubaren Flichen, die durch Baugrenzen umschrieben sind,
sind Grundflachenzahlen GRZ von maximal 0,25 festgesetzt. Die Gebaudehd-
hen werden geregelt durch die Festsetzung

- der Sockelhiihen (= ErdgeschoBfulbodenhbhe Fertigmafie) von max.
50 cm iiber der mittleren Hohe des Grundstiickes ermittelt aus den
Hohen aller das Grundstiick umschlieBenden Grenzen vor Er-
schlieBungsbeginn, die von der Gemeinde festgestellt, im Er-
schlieBungsplan dargestellt und an den Grundstickseigentimer vor Ort
ubergeben werden,

der Traufhdhe auf max. 3,50 m und der Firsthibe von max. 9,00 m
jeweils bezogen auf die Oberkanten der Sockelhéhen.

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Gemein-
degebiet herzustellen, wird zur SuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
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festgesetzt, daf an AuBenwindflachen grundsitzlich ungeputztes Mauerwerk
das vorherrschende Material sein soll, dessen Anteil in der Gesamtoberfliche
der Wandabwicklung mindestens 50 % betragen mufi. Die Restflichen kénnen
aus anderen Materialien beschaffen sein. Es wird empfohlen die Materialviel-
falt der Restflichen auf ein Minimum zu beschrinken, damit der Zusammen-
halt des neuen Baugebietes deutlich wird.

Bei den Dichern sind ebenfalls die traditionellen Bauformen im Gemeinde-
gebiet Vorbild fiir eine stidtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung. Die Dach-
neigungen sind von mindestens 300 bis héchstens 450 auszubilden. Die Da-
cheindeckung ist herzustellen in massiven Materialien im Farbspektrum rot,
braun, anthrazit bis schwarz.

Die AuBenwandgestaltung und die Dachformen von Carports, Garagen und
Nebenanlagen konnen hiervon abweichend ausgefiihrt werden.

Nebenanlagen sind grundsitzlich auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig,
wie es § 14 der BauNVO vorsieht.

An allenGrundstiicksseiten, die zwischen den offentlichen Verkehrsflachen
innerhalb des Plangebietes und den jeweiligen Baugrenzen liegen, sind Ne-
benanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Mit dieser Einschrinkung
soll vermieden werden, dal} sich unmittelbar im Strafenbereich unkontrollierte
Nebengebaudezonen entwickeln, die das stidtebauliche Grundkonzept der Ge-
meinde, das sich innerhalb der Baugrenzen entwickeln soll, unterlaufen.

Im Plangebiet wird kein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt. Die Gemeinde
geht davon aus, daf ausreichende Spielméglichkeiten vorhanden sind durch

- die landliche Umgebung des intakten Dorf- und Landschaftsraumes,

- die verkehrsberuhigten ErschlieBungsflichen innerhalb des Plangebietes
mit Spiel- Ruhe- und Griinzonen fiir die Kleinkinder,

- die Nihe des grofen Spiel- und Sportplatzes siidlich der Hauptstrale in
einer Entfernung von etwa 150 m.

ErschlieBung

Das Plangebict wird an das ibergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Kaaks
angebunden durch die Planstrafie im Siidosten wiber die Gemeindestrafie
"Osterkamp” und "HauptstraBe - K 62". Das Grundstiick Nr. 5 wird aus Griin-
den der Verkehrsscherheit iiber den Verbindungsweg zwischen Osterkamp und
Saarener Weg erschlossen,

Die vorhandene 20 kV-Leitung der Schleswag AG, die das Gebiet teilweise
kreuzt, wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen verlegt.
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7.1

Die PlanstraBe filhrt von Stidosten aus dem "Osterkamp” nach Nordwesten
und Westen und weitet sich zu einem begriinten Wendeplatz fiir Versorgungs-
fahrzeuge auf.

Die Strafien werden ausgebaut als verkehrsberuhigter Bereich.

Die Gesamtbreite des Verkehrsraumes der PlanstraBe betriigt einschlieBlich
der hohengleichen Mischfliche zwischen allen Verkehrsteilnehmern

7,50 m.

Die Stellplitze sind grundsitzlich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle
unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet. Alles
weitere wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren oder im Rahmen der
jeweiligen Bauanzeige durch die Landesbauordnung geregelt.

In dem Plangebiet werden offentliche Parkpliitze nicht ausdriicklich als Park-
platzanlagen festgesetzt, sondern als Bestandteil der verkehrsberuhigten Berei-
che der PlanstraBe angeordnet. Nach dem Stellplawzeriall - StErl - vom 04.09,
1995 werden keine gesonderten Hinweise fir die Ermittlung von Gffentlichen
Parkplitzen mehr ausgefithrt. Nach EAE 85/95, Ziffer 5.2.1.2 werden je-
doch 33 % der Pflichistellplitze als offentliche Parkplitze festgesetzt. Der
Stell- und Parkplatzbedarf fiir das "Allgemeine Wohngebiet™ ermittelt sich aus
der Anzahl der errichteten Wohnungen. Es wird davon ausgegangen, daB ca
15 Wohneinheiten errichtet werden. Es ergibt sich cin Parkplatzbedarf von
ca. 5 P. Der genaue Standort wird bei der Ausbaumafinahme in Abstimmung
mit der Verkehrsbehorde festgelegt. Fiir den Ausbau der PlanstraBen erfolgt
eine Detailplanung, die gemaf Anordnung nach § 45 StVO und Abstimmung
mit der StraBenverkehrsbehlirde des Kreises Steinburg erstellt wird.

Im Plangebiet sind 2 Gehwege aus dem Bereich der ErschlieBungssirale nach
- Westen zum Saarener Weg und nach

- Norden in den freien Landschaftsraum

festgesetzt worden. Diese sollen eine fuBlaufige Anbindung des Wohngebietes
zum Dorfkern und in den Landschaftsraum sicherstellen. Die ndcdliche Anbin-
dung dient gleichzeitig zur Aufnahme einer Entwisserungsleitung aus den
landwirtschafilichen Flichen, die im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bereich des Plangebietes umgelegt werden muf.

Ver- und Entsorgungsmalinahmen

Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt. Bei
Bedarf wird an geeigneter Stelle im Plangebiet in Abstimmung mit der Schles-
wag eine Umspannstation festgesetzt.



Gemeinde Kaaks - B-Plan Nr. 3 8

7.2

7.3

7.4

T

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den Wasserbeschaffungsverband "Unteres
Storgebiet”. In diesem Zusammenhang wird die Lischwasserversorgung
durch Unterflurhydranten sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird der zentralen Abwasserteichanlage der Gemeinde im
Mischwasserkanal der Behandlung zugefthrt.

Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und
Terrassenfliichen sowie den privaten Zufahrten und Stellplatzanlagen wird der
zentralen Abwasserteichanlage der Gemeinde im Mischwasserkanal der Be-
handlung zugefiihrt. Eine Versickerung der genannten Oberflachenwisser ist
innerhalb des Gebietes nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht méglich, Der
Landschaftsplan hat fiir diesen Bereich Untergrundverhiltnisse beschrieben
(Pseudogley aus lehmigem Sand bis Lehm, stellenweise podsodiert), die eine
Versickerung mit vertretbarem Aufwand nicht mdglich machen.

Das Oberflichenwasser aus den offentlichen Verkehrswegen wie alle Strafen-
und Wegeflichen werden der zentralen Abwasserteichanlage zugefihrt, ent-
sprechend den technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen
zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation gema Bekanntmachung
des MNUL vom 25. 11. 1992 (Amitsblatt Schleswig-Holstein S. 829) behan-
delt und dann der Bekau als Vorflut zugefiihrt,

Eine Regenriickhalteanlage wird entsprechend den Einleitungsbedingungen des
Wasserverbandes Unterhaltungsverband Bekau an zentraler Stelle innerhalb
der Gemeinde hergestellt. Fir das Plangebiet wird die Einleitungsmenge von
10 I/s nicht dberschritten.

Die erforderlichen Einleitungsgenehmigungen nach dem Landeswassergesetz

fiir die Oberflachenentwésserung durch die Kreiswasserbehdrde werden einge-
holt.

Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt iiber die zentrale Miillabfuhr. Die Miillbeseitigung
ist durch Satzung iber die Abfallbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

Wertstoff-Sammlung

Innerhalb des Planungsgebietes wird kein Standort fiir Wertstoff-Container
ausgewiesen, da diese sich auf dem Grundstick des Gemeindezentrums befin-
den.
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7.6

.7

8.1

8.2.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch Anschlu8 an das Netz der Deutschen Post AG TE-
LEKOM versorgt werden.

Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vorgesehen.

MaBnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Ein-
griffe in den Natur- und Landschaftsraum

Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohnbedarf in der Gemeinde Kaaks erfordert die Bereitstellung von
Wohnbauflichen. Im Gemeindebereich sind nur begrenzie Flachen vorhanden,
die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein
effizientes Angebot an Wohnbauflachen schaffen und somit sparsam mit den
insgesamt verfiigbaren Flachen umgehen.

Der zukiinftige Flichennutzungsplan weist diesen Bereich in der Gemeinde
Kaaks als Wohnbaufliche aus.

Die Gemeinde Kaaks verfafit zur Zeit einen Landschaftsplan, der als Entwurf
vorliegt. In diesem Zusammenhang sind alle aus landschaftspflegerischer Sicht
infrage kommenden Wohnbauflachen untersucht worden und - soweit sie sich
auch nach Abwiagung aller anderen &ffentlichen Belange und Rechtsgiiter eig-
nen - in den Flichennutzungsplan ibernommen worden. Auch der in diesem
B-Plan festgesetzte Bereich ist in diesem Sinne eine geeignete Flache. Die
anderen sich ebenfalls gleichwertig eignenden Flichen stehen zur Zeit im Ge-
meindegebiet wegen des Grundbesitzes und der ausgeibten landwirtschaftli-
cher Nutzungen nicht zur Verfiigung.

Der unvermeidliche Eingriff wird durch entsprechende Festsetzungen
minimiert und durch geeignete MaBinahmen auvsgeglichen.

Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und
deren Ersatzregelung

Zur ErschlieBung des Plangebietes werden keine unvermeidlichen Eingriffe in
gesetzlich geschiitzte Biotope durchgefiihrt. Die Knickanlage im dstlicher Ver-
lingerung der nbrdlichen Plangebietsgrenze wird nicht beeinfluBt.
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8.3

8.4

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser fillt im "allgemeinen Wohngebiet”
nicht an und kann deshalb nicht in den Boden eindringen und das Grundwasser
gefdhrden.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die
geplanten ErschlieBungs- und Baumafnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen neu ver-
siegelt. Der Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsinderung und
der notwendige Ausgleich ist in der Anlage I als "Nachweis des Ausgleiches
fiir die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz" gefiihrt
worden. Die vorhandenen Nutzungen und Bebauungen im Bestand bleiben bei
dem Nachweis unberiicksichtigt.

Die Gemeinde hat den Ausgleichsbedarf nach dem gemeinsamen RunderlaB
des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten

aufgestellt. Sie macht von der Ubergangsregelung unter Punkt 9 des Erlassses
vom 3. Juli 1998 gebrauch und fiihrt das Verfahren nach den alten Regelun-
gen zu Ende, da das Planverfahren vor dem 1. Januar 1998 begonnen wurde.

Es ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
Erschliefungs- und BaumaBnahmen:

1. Bauflichen als WA - Gebietsausweisungen mit unterschiedlichen Nut-
zungsdichten - GRZ - von max. 0.25 einschlieBlich der nach § 19 Ba-
uNVO zuldssigen Uberschreitung durch Nebenanlagen in einer Fliche
von maximal 4,250 m?, die auszugleichen sind mit mindestens

1.034 m?,

5 Verkehrsflichen mit teilversiegelten Oberflichen (Pflasterungen) in
einer Flache von 1.834 m?, die auszugleichen sind mit mindestens

496 m*.

Insgesamt ergibt sich ein quantitativer Ausgleichsbedarf von mindestens

1.530 m?*.
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Als qualitativer Ausgleichsansatz zu 1. und 2. wird festgesetzt:

£, Auf jedem Grundstiick ist 1 standortgerechter Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

2. An der westlichen und sildlichen Plangebietsgrenze zwischen den
Grundstiicken 8 und 10 (am Saarener Weg) und 5 und 8 (am Verbin-
dungsweg zum Osterkamp) ist eine Aufwallung bis zu einer Héhe von
60 cm mit einem durchgehenden Gehilzstreifen aus einer heimischen
Bepflanzung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, bestehend aus:
- flachig 2 x verpflanzte Striucher, Héhe 60 - 100 cm,

im Verbund 0,75 x 0,75 m.

An der ndrdlichen Grenze zwischen den Grundstiicken 10 und 14 ist
ein durchgehender max. 1.00 m hoher Wall in einer Breite von 3,00 m
zu errichten, mit einer standortgerechten Knickvegetation im Ver-
bund 0,75 x 0,75 m zu bepflanzen, dauerhaft und knickgerecht zu un-
terhalten,

Unterbrechungen in den Wall- und Pflanzflichen fiir Durchfahrten und
Durchgénge sind nur an den im Plan festgesetzten Stellen zulassig.

3. Innerhalb der iffentlichen Verkehrsfliche der Planstrafie sind 2 Biume
zu pflanzen, deren Standorte im Plan bezeichnet sind, (Stammumfang in 1
m Héhe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens 8 m*).

4. Innerhalb der ffentlichen Verkehrsfliche der PlanstraBe sind weiter 5
Biiume zu pflanzen, deren Standorte erst im Zusammenhang mit der Pla-
nung der Bau- und ErschlieBungsmalinahme festgelegt werden, (Stamm-

" umfang in 1 m Hohe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens 8
m).

In den Grundstiickskaufvertriigen sollen die zukinfligen Eigentiimer zusitzlich
darauf hingewiesen werden, dafl die unter 4. genannten Baume im Straflenraum
von der Gemeinde festgelegt und gepflanzt werden. Die Eigentdmer werden je-
doch bei der Festlegung der Einzelstandorte beteiligt. Aus der noch nicht vor-
genommenen Darstellung in der Planzeichnung kann von den Grundstiickseigen-
tiimern nicht abgeleitet werden, daB Baumstandorte im Nahbereich ihres jeweili-
gen Grundstiickes zu pflanzen oder nicht zu pflanzen sind.

Die weiteren Ausgleichsflichen in der Grd8e von ca. 400 m* werden auBer-
halb des Plangebictes in der Gemarkung Kaaks auf der Flur 5 auf Flurstiick
34/8 durch Herausnahme aus der derzeitigen Nutzung und Umgestaltung durch
geeignete MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Steinburg nachgewiesen. Die Ausgleichsflichen werden in einem
eigenen Planteil dargestellt und sind der Begriindung als Anlage 2 beigefugt.
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8.5

10,

Fiir die quantitative Bewertung und Berechnung wird auf Anlage I verwiesen !

Dem rechnerisch erforderlichen Ausgleich von 1.530 m* steht ein Flachen-
angebot innerhalb und aufierhalb des Planungsgebietes von 1.551 m* gegen-
iiber. Die Bilanz der Eingriffs- und Ausgleichsregelung ist damit ausgegli-
chen !

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschafisbild innerhalb des grofirdaumlichen Zusammen-
hangs durch das Baugebiet muB fur sich gesehen als nicht sehr hochrangig
eingestuft werden. Aus dem freien Landschaftsraum wird sich von Siiden und
Westen das Baugebiet durch der Lage vor der bereits bebauten Kontur des
Dorfbildes und hinter den hohen Knicksdumen kaum abheben.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicksflachen, die zukiinftig als
allgemeines Wohngebiet genutzt werden und deren ErschlieBungsflichen
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Kaaks.

Bodenordnende Mafinahmen gemah §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach
nach § 80 BauGB sowie die Inanspruchnahme privater Flichen fiir 6ffentliche
Zwecke nach § 85 BauGB kommen deshalb nicht zur Anwendung.

KFlichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende Flichen und Nut-
zungsanteile:

Bereich Fliche m? Anteil %

Allgemeines Wohngebiet 11.332 86,1%
mit Pflanzstreifen im Nor-
den, Westen und Siiden von
975 m?

Verkehrsflichen 1.834 13,9%
Mischflache, Fullwege und
Pflanzflichen

Gesamtfliichen 13.166 100.0%
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11. Kosten der Erschliefung

Die Gesamtkosten der ErschlieBung einschlieBlich der Schmutzwasserkanali-
sation betragen

DM 300_.000.
Der Anteil der Schmutzwasserkanalisation hierin betrigt

DM 100.000,-
Von den Gesamtkosten von

DM 200.000.-
sind 90 % von den Anliegern anzufordern.
Das entspricht einem Betrag von

DM 180.000,-

Die Kosten fir die Schmutzwasser und Regenwasserkanalisation sind gemds
Abwassergebilhrensatzung der Gemeinde Kaaks anzufordern.

Fir die Gemeinde Kaaks sind Kosten von
DM m-m,-

aufzubringen, die nicht durch Beitrige gndéclct sind. Die Kosten werden entspre-
chend des geplanten ErschlieBungsablaufes im Haushalt der Gemeinde Kaaks
eingeplant.

Kaaks,den 13 7. 994

Anlage 1 Nachweis des Ausgleiches fiir die Eingriffe nach dem Bundes-
und Landesnaturschutzgesetzes

Anlage 2 Lage der Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangebietes



