SATZUNG DER GEMEINDE KAAKS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

FUR DAS GEBIET NORDWESTLICH VOM OSTERKAMP, OSTLICH VOM SAARENER WEG
UND NORDLICH VOM VERBINDUNGSWEG ZWISCHEN OSTERKAMP UND SAARENER WEG

[PLANZEICHNUNG TEIL A ,Text Teil B | Verfahrensvermerke

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990
1. Art und Maf der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 + 2 BauGB)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.04.97.
1.1  Allgemeine Wohngebiete - WA - Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist in der Norddeutschen
Rundschau am 15.04.98 erfolgt.

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in

Punkt 3. 4 und 3 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um: 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB wurde am 08.09.98

3. Anlagen fiir die Verwaltung durchgefhrt.

4. Gartenbaubetriebe,

S Tamkstchhen 3 Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.04.98 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1.2 Auf jedem Grundstick sind Wohngebaude mit maximal 1 Wohneinheit zulassig. Eine _ : 1506 58 _
weitere Wohneinheit auf jedem Grundstick ist zulassig als Einliegerwohnung ( i.S. § 4 Die Gemeindevertretung hat am . %777 .7 ... ..., den Entwurf des Bebauungsplanes mit
[1.WoBauG). die mit dem Wohngebaude unmitelbar verbunden und gegeniiber der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Hauptwohneinheit von untergeordneter Bedeutung ist. 1
- Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
i ) A ‘ = = : - Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.09.1998 bis zum
2. Hobenlage der bQUhChen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB) 05.10.1998 wihrend folgen%ier Zeitgn Mo, Di, Do und Fr von 8.00 - 12.00 Uhr, Di von

13.00 - 18.00 Uhr und Do von 14.00 - 16.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend ge-

2.1 Die Hohen der Oberkanien der fertigen ErdgeschoBfuBboden betragen max. 0.50 m
{iber der von der Gemeinde vor ErschiieBungsbeginn festgesteliten mittleren Hohe der

Grundstiicke. macht werden kénnen, am 27.08 981wyler Norddeutschen Rundschau ortsiiblich
22 Die Traufhihen sind die Male zwischen den Oberkanten der fertigen ErdgeschoBfus- e
boden. siehe 2.1, und den Schnitpunkien zwischen den AuBenwandflichen und den 19 7. 9 ) 7
Oberkanten der Dacheindeckungen. Die Trauthohen betragen maximal 3,50 m. Kaaks. den........... ] oy f
It
2.3 Die Firsthohen sind die Mafle zwischen der Hohe des fertigen ErdgeschoffuBbodens Burgermeister

und der auBeren Firsieindeckung. sie betragen maximal 9,00 m.

PRAAMBEL

(@)

Der katastermiBige Bestand am ............ .0 ... sowie die geometrischen Festlegungen Autgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ). sowie nach § 92 der Landesbauordnung
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. ( LBO ). wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.11. 1998%und mit
3 Dacidomen | 15 07. 99 Genehmigung des Landrats des Kreises Steinburg vom< #9395, folgende Satzung iiber den Be-
ltzehoe. den ........... bauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet nordwestlich vom Osterkamp. 6stlich vom Saarener Weg und
nordlich vom Verbindungsweg zwischen Osterkamp und Saarener Weg, bestehend aus der Plan-
ingenieur zewchnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.

3.  Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 92 LBO)

Décher sind einer Neigung von mindestens 300 bis hochstens 450 auszubilden. Die
Dacheindeckung ist herzustellen in massiven Materialien im Farbspektrum rot, braun,
anthrazit bis schwarz. '

Die Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kdnnen hiervon abwei-
chend ausgefithrt werden.

(W8]
~)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 12.11.98 gepriift. Das Ergebmis wurde mitgeteilt.

3.2 AuBenwinde ¥ STRASSENPROFIL

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebau%glgsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil ALy
" ,) > . - 2 ‘/"
sind herzustellen ais ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilflachen konnen aus anderen i, ’I.'e?(t (Teil B) am 12.11.98 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch A4 VERKEHRSBER. BEREICH
o572 Ve ; A . Beschluf} gebilligt.
Materialien ausgetiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflichen in der Gesamt- = £ 7.50
obertlache der Wandabwicklungen mufl mindestens 50 % betragen. Fensterdffnungen 19 7 99 44
bl R RS b7 Kaaks. den . !~ ’ ‘
werden als Teil der Wandflache bermessen. 7 ; 4. 7 d/ﬁ/ /
: f\c}':ee;?no’:?;r‘ ety ;sz(qﬁ ( )i,/ Vi
3.2.1 AuBenwinde von Carports, Garagen und Nebenanlagen konnen hiervon abweichend v HISSG : > Birgermeister
ausgefiihrt werden. %' = |
‘!4 \ -;'—//,_A 7 e 1 . = ‘.\"\ 0
- : . \':‘:‘3‘ ’;"..‘\.’ . - e \ . B = E ->—/ 1 I\ 3
4. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) g Der Landrat des KreisesSteinburg hat mit Bescheid .................. vom £3.9234771 3 | 14 gl Y =
Az.:@f?fﬁ‘.’.’?‘.ﬁﬂ'diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A I A AN g =i g
Nebenanlagen sind grundsétzlich auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig. An allen und dem Text (Teil B), - mi ; g ipweisen genehmigt. ‘ ' ‘ — S T : ‘
Grundsticksseiten. die zwischen den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plan-
< 5 gebietes und den jeweiligen Baugrenzen liegen. sind Nebenanlagen nur innerhalb der 18- Die-Gemeindeveriretung-hat-die Nebenbestimmungen durch den satzungsindernden Be
Planzelchenerklarung Baugrenzen zulassig. schiuB vom ................ erfiillt, die Hinweise sind beachter. Der Landrat-des Kreises
] Steinburg hat die Erfiillung der/NeE? seStim i g e-mitBeycheid vom ..............
: - ) : Sy , ST e Bfon mm bestitigt. ;S"
I. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts) gemiB Planzeichenverordnung ( PlanzVO 1990 ) 5. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Jee =
¥ - | A a0 99 (
und Landschaft (§ 9 Abs. I Nr. 20 und 25 BauGB) PR st
i Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 15. Sonstige Planzeichen / |
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 5.1  Auf jedem Grundstiick ist 1 standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu un- SEEFERC
W4 | Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO : des Bebauungsplans terhalten.
. - § 9 Abs. 7 BauGB : * _ : ) . I
2. Ma8 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5.2 An der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze zwischen den Grundstiicken 8 und :
GRZ Grundflichenzahl 16 u. 17 BauNVO 10 (am Saarener Weg) und 5 und 8 (am Verbindungsweg zum Osterkamp) ist eine
g 7 3% - II.  Darstellung ohne Normcharakter Aufwallung bis zu einer Hohe von 60 cm mit einem durchgehenden Gehélzstreifen
6/2 Flurstiick ' aus einer heimischen Bepflanzung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, bestehend
I  Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO 3 Gilan S oA
3 Pt it SOAbs [N 2l @ | T In Aussicht genommener Zuschnitt der Grund - flachig 2 x verpflanzte Straucher, Héhe 60 - 100 cm, im Verbund 0,75 x 0,75 m.
; R G i ' stiicke
0 Offene Bauweise § 22 BauNVO @ e An der nordlichen Grenze zwischen den Grundstiicken 10 und 14 ist ein durchgehender | _ _ _ > _ .
e e $ 23 BauNVO max. 1.00 m hoher Wall in einer Breite von 3.00 m zu errichten, mit einer standort- 12. Du? Ertellun% der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie dle.Stelle, bei der der Plan
= S, 2 Grundstiicksnummer gerechten Knickvegetation im Verbund 0.75 x 0.75 m zu bepflanzen, dauerhaft und auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interes?é%rtgig gggeseh?n werden kann
6. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bl § ml o knickgerecht zu unterhalten. und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalter} Ist, w.gr‘d‘e am:...<.:.f.~....(.. ortsiiblich bekannt-
s fihyc 3 ngabe in Meter gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Ver- I P RRT E
trabenverkehrstlachen : = if ; 5 A ~ AR 53 , oA ~
Unterbrechungen in den Wall- und Pflanzflachen fiir Durchfahrten und Durchginge i Forrr}vorschrixtjterl uad Lk Mangeln der Abwagung einschlieblich der sich i’bersichtsplan M = 1 : 5.000
—— S[_raﬁenbegrenzungshnie_ auch gegenﬁber Ver- sind nur an den im Plan fes[gesetzten Stellen ZUléSSig. ergebenen lileChtStOlgen (§ 215 Abs. 2 BaUGB) "SO“’le aut die MOgllChkel[, Entschadi-
 kehrstlachen besonderer Zweckbestimmung gungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
. < . " i = hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmune 5.3  Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliiche der Planstrafle sind 2 Baume zu pflanzen, hi : : e IA405 . ~ . .o <
3 deren Standorte im Plan bezeichnet sind, (Stammumfang in 1 m Hohe 16 - 18 cm, unbe- s Sl G m s #9297 in y ;t < i SatleIlg del‘ Gemelllde Kaaks Uber dell
V| Verkehrsberuhigter Bereich festigte Baumscheibe mindestens 8 m?) 06656 7 il f 7 : .
g : Kaaks, den %7079 / IRy
Y  Eiofin Cw ] : L /({ //,M& Bebauungsplanes Nr. 3
54 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche der PlanstraBe sind weiter 5 Baume zu pflan- \ BﬁrOE:;meister
FuBlweg . d tandort t im Z i Pl - E 1 - ' &2 : : . = S .
=) g f::ﬂn:;;"esfez’t’g;e;z;g:n ‘('g:;"m mr:m"aig"ﬁ <11er; Hg}inlgédfrl 8B e ‘:l';iefgi?gh;ﬁu"gs fiir das Gebiet nordwestlich vom Osterkamp, dstlich vom Saarener Weg,
8. Hauptversorgungsleitungen § 9 Nr. 1 Abs. 13 BauGB Bsnscheibe mindcsions & wo). i nirdlich vom Verbindungsweg zwischen Osterkamp und Saarener Weg
~#->-9— Elt-Leitung oberirdisch, kiinftig fortfallend
13. MaBnahmen und Flichen fiir MafSnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung .
von Natur und Landschaft PlanlelChnung MaBStab 1 = 1.000
@ @ Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
¥ 778  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen vom  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
o o_ o Strauchern




