SATZUNG DER GEMEINDE KAAKS
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4

Gebiet im Ortsteil Eversdorf, siidlich der Bebauung an der StraBe Neuer Kamp
und dstlich der Alten Landstrafe

s § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. S.2414) in der
/z\LIJJILgtrzlir;;del(tjgnd%n Fassun §qowie nach i 84 der Landesbauordnung ((ur das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S.6) in der zuletzt geltenden Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.06.2012 folgende Satzung
(iber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Gebiet im Ortsteil Eversdorf, siidlich der Bebauung an der
StraBe Neuer Kamp und 6stlich der Alten LandstraBe", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) in der
zuletzt geltenden Fassung.
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ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Art und MaR der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl,

© omaxmal z.B.020

Geschossflachenzahl,
maximal z.B.0,30

Bauweise, Baugrenze:

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulssig
Baugrenze

Verkehrsflachen:

Offentliche Verkehrsflache

§ 9 Abs.7 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvO

§§ 16, 17 wnd 19 BauNvO

§§ 16, 17 und 20 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Offentliche Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich -

Parksténde innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfiache

besonderer Zweckbestimmung
Begrenzung der dffentlichen Verkehrsfiache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- Bedarfsumfahrt -

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung:

Flache fiir die Beseitigung von Abwasser
- Regenwasser-Riickhaltezone -

Griinfidchen:

Offentliche Griinfidche - Griinzone -

Sonstige Festsetzungen:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂedge und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
auf Baugrundstiicken

Anpfianzen von Béumen

Anpflanzungen

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BEEEES  Knick § 21 LandesnaturschutzG SH

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

—o—— Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

—<->— Fortfallende Flurstiicksgrenze

—————— In Aussicht genommener Zuschnitt der Baugrundstiicke

2 Flurstiicksbezeichnung, z. B. 28/1

—4—  Zugehérigkeitshaken fiir Flurstiicksteile

—+— Zuordnung von Grundstiicksteilen

EXEEXRS  Kiinftig fortfallender Knickabschnitt

" Hohenlinie mit Hohenangabe tiber NN, z. B. 8 m

Sichtdreieck mit Angabe der Bezugslangen, z. B. 3 m und 30 m

\
|
L

Bezeichnung einer Verkehrsfliche, z. B. A"

Bezeichnung einer Verkehrsflache besonde-rer Zweckbestimmung,
z.B. ¢

H@@gi\

Bezeichnung eines in Aussicht genommenen Grundstiicks, z. B. 1"

TEILB TEXT

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO

GeméR § 1 Abs.5 BauNVO . o _

sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
unzuldssig,

kdnnen nicht storende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden.

GemaR § 1 Abs.6 BauNvO _ o
sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemaR § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossfldchenzahl (GFZ) Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu Ihnen gehérenden
Treppenrdume sowie der fiir die Zuganglichkeit der Aufenthaltsraume erforderlichen lure, jeweils
einschlieBlich ihrer Umfassungswande, mitzurechnen.

3. Hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Atxlf_je(jem in Aussicht genommenen Grundstiick ist ein Wohngebéude mit max. 1 Wohnung allgemein
zuldssig.

Ausnahgmsweise kann eine weitere Wohnung, die mit der Hauptwohnung unmittelbar verbunden und ihr
gegenuiber von untergeordneter Bedeutung ist, zugelassen werden.

4. Uberschreitung der zuldssigen Grundflache § 19 Abs.4 BauNVO

Die zulassige Grundfiéiche kann durch die Summe der Grundfiéchen von Garagen und Stellplétzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelan eoberfidche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden -

aufin Aussicht genommenem Grundstiick:  um bis zu:

,1 bis 3" 80 vom Hundert,
,4 bis 11" 100 vom Hundert.
5. Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

5.1. Erforderliche Anzahl

Fur Wohnungen ist je angefangene 80 gqm Wohnflsche einer Wohnung mindestens ein Stellplatz oder
gine Garagegbzw. ein tberdeckter Stellplatz zu erstellen.

9.2. Abstand zu Verkehrsflachen

Garagen bzw. iiberdeckte Stellplatze miissen einen vorderen Abstand von mind. 3,00 m und / oder einen
seitichen Abstand von mind. 1,50 msowie .

Stellpldtze einen vorderen und / oder einen seitlichen Abstand von mind. 1,50 m

zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

5.3. Abstand zu Knicks

Garagen, {iberdeckte Stellplatze und Stellplatze missen _

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken ,8 bis 11" einen Abstand von mindestens 2,00 m von
der festgesetzten Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchemn (KnickfuR) sowie

auf den in Aussicht genommenen Grundsticken ,1 bis 8" einen Abstand von mindestens 2,00 mvon den
festgesetzten Anpflanzungen einhalten.

6. Nebenanlagen § 14 Abs.1 BauNvO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs.1 BauNVO miissen einen Abstand
von mindestens 3,00 m zu den dffentlichen Verkehrsfidchen und _

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken .8 bis 11"einen Abstand von mindestens 2,00 m von der
festgesetzten Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern (KnickfuB) sowie

auf den in Aussicht genommenen Grundstiicken .1 bis 8" einen Abstand von mindestens 2,00 m zu den
festgesetzten Anpflanzungen einhalten.

7. Hihe baulicher Anlagen § 16 BauNVvO

7.1. Hohenentwicklung der Hauptbaukdrper

Die Gebaude dirfen eine max. Hohe der Schnittkante von Gebaudeaubemwand und Dachhaut von 500m
und eine Gesamthhe von 9,00 m, bezogen auf die mittiere fertige Krone der nachstehend angegebenen
Verkehrsflache im Bereich des Jeweiligen Grundstiicks, nicht iiberschreiten -

aufin Aussicht genommenem Grundstiick: Hdhenbezug auf:
1" Verkehrsfldche ,¢":

12 bis 5" Verkehrsflache .d"
B bis 7" Verkehrsfiache ,f"
,8 bis 11" Verkehrsfidche ,e".

1.2 Hohenentwicklung von Garagen, iiberdeckten Stellplétzen und Nebenanlagen

Soweit Garagen, iiberdeckte Stellﬁlétze und Nebenanlagen einen Abstand von 3,00 m zu den an?ren-
zenden Baugrundstiicken unterschreiten, darf eine mittlere Gesamthdhe von 2,75 m, bezogen auf die
Héhenlage der vorhandenen Oberfliche des Baugrundstiickes, nicht iiberschritten werden:

8. Gestaltung baulicher Anlagen § 84 LBO
8.1. Gestaltung der Hauptbaukérper

8.1.1. AuRenwinde:
Verblendmauerwerk oder Putz.

Wintergérten, Giebeldreiecke und bis zu 15 % der verbleibenden AuBenwandflachen kénnen
in anderen Materialien ausgefiihrt werden.

8.1.2. Décher:

Dachneigung -
mindestens 25°.

Dacheindeckung -
Dachziegel, Dachsteine oder Faserzementplatten,

Jeweils in den Farben rot, braun, anthrazit bis schwarz oder grin,
sowie extensive Dachbegriinung durch selbstregenerierende Bepfianzung.

Fiir Wintergérten und andere untergeordnete Bauteile kann als Ausnahme eine geringere
Dachneigung und / oder eine andere Dacheindeckung zugelassen werden.

Dachaufbauten -
Gauben sind nur in der ersten Geschossebene oberhalb des ersten Vollgeschosses zuléssig.

Energie-Gewinnungsanlagen - _ _ _
Energie-Gewinnungsanlagen oberhalb und innerhalb der Dachfliche sind zuldssig, soweit sie
de,; Je_\;velllgen Dachneigung entsprechen und die festgesetzte Hohenentwicklung nicht iber-
schreiten.

8.2. Gestaltung von Garagen, tiberdeckten Stellplatzen und Nebenanlagen

8.2.1. AuRenwinde:
Verblendmauerwerk, Putz, Holz oder Glas.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
von Boden, Natur und Landschat § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Angrenzend an die festgesetzte Bindun flr die Erhaltung von Baumen und Stréuchem sind auf den in
Aussicht genommenen Grundstiicken ,8 bis 11" die Bereiche der fest?(esetzten MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt als nicksaum auszubilden

Ein Ablagern von Materialien, stédndiges Befahren und Abgrabungen sowie Aufschittungen jeder Art sind

unzulassig. (Verbot der Anordnung von Anlagen fiir den privaten ruhenden Verkehr und’von Nebenan-
lagen - siehe Text, Abschnitte ,5.3." und ,0.").

10. Anpflanzen von Biumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB i. V. mit § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die festgesetzten Biume sind als Laubbaume einheimischer, standortgerechter Gehélzarten mit einem

Sftlammumfang von mind. 14 cm, gemessen in einer Hohe von 1,00 m tiber Gelandeoberflache, anzy-
anzen.

ﬁmerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind wasserdurchidssige und unbefestigte

Baumscheiben in einer GroRe von mind. 6 qm auszubilden.

11. Anpflanzungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die im suddstlichen Bereich der in Aussicht genommenen Grundstiicke ,7 bis 8" angrenzend an die Fl4-
che fiir die Abwasserbgseltlgung,festgesetzten Anpflanzungen sind auf einem Erdwall aus wuchsféhigem
Boden mit einer Wallhéhe von ming. 80 m anzulegen und mit einheimischen Strauch- bzw. Gehdlzarten
zu bepflanzen und zu unterhalten. Abgéngige Bepflanzungen sind zu ersetzen.

Ellg im Bereich der Verkehrsfldchen festgesetzten Anpflanzungen sind als Gras oder Magerrasen auszu-
ilden.

12. Bindung fiir die Erhaltung von Béumen und Striuchem § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Bindunyg ist die vorhandene Knickvegetation aus
Strauchwerk und Baumen in standor;{qerechten Laubgehdlzarten zu erhalten sowie bei bgang durch
Neuanpfianzung in gleicher Gehélzarf zu ersetzen.

13. Einfriedigungen § 84 LBO

Soweit Grundstiicke zu den angrenzenden Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung durch
Hecken und andere Anpflanzungen begrenzt werden, darf ein Pflanzenabstand (Stammabstand) von
0,30 m zur Verkehrsfidche nicht unterschritten werden.

Soweit Grundstiicke zu den angrenzenden Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung durch Erd-
walle, Trockenwalle - Friesenwalle -, Zaune, Gitter oder Mauem begrenzt werden, ist ein Abstand von
mind. 0,30 m zur Verkehrsfldche einzuhalten.

14. Flihrung von Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Fhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist unzulassig.

15. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen § 9 Abs.1a BauGB

AuBerhalb des Plangebietes ist

auf dem Flurstiick 18/2 der Flur 5 der Gemarkung Kaaks mind. 82,5 m Knick als Erdwall aus wuchsfahigem

auf dem Flurstiick 34/8 der Flur 5 der Gemarkung Kaaks eine Fléche in einer GroRe von mind. 2 836 qm
der ungestdrten Sukzession zu iiberlassen.

Die Ersatz- bzw. AusgleichsmaRnahmen sind den in Aussicht genommenen Grundstiicken 1 bis 11", der
Verbreiterung bzw. Ausbildung der Verkehrsfichen A" und ¢ bis g" und den Flachen fiir die Beseitigung
von Abwasser zugeordnet,

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung am 28.11.2002.
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 17.01.2003

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trger offentlicher Belange gemé
Anschreigen vom ?1.12.2009. gen Trag g9

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 27.01.2010.

Entscheidung tiber die Stellungnahmen anlsslich der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager ffentiicher Belange am 15.11.2011;
Mitteilung der Ergebnisse am 01.022012,

Beschluss der Gemeindevertretung (iber den Entwurf des Bebauungsplﬁnes e(ijnschflfie!&llicrll1
unrung der 6ffentlichen

der BegrUndun? und des Umweltberichtes dazu sowie tber die Durch
Auslegung am 15.11.2011.

Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange geméaR Anschrej
wom 07.022012 Jon g ge gemas Anschreiben

Benachrichtigung der Behérden und sonsti?en Trager ffentlicher Belange tiber die dffentiiche

Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieBlich der Begrindung und A
weltbaichies dazy an 01022012 P grundung und des Um

Ortsiibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer der Offentlichen Aus|
am 01.02.2012. ) HSIegung

Offentliche Auslegu_ng des Entwurfes des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung
und des Umweltberichtes dazu vom 10.02 2012 bis 12.03.2012.

Entscheidung (iber die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
durch die Gemeindevertretung am 19.06.2012

Mitteilung der Ergebnisse am 22.06.2012
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Gemeinde Kaaks —
. Der Bl'jrgermeis/ter -
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Der katastermaRige Bestand am 07.02.2012 sowie die geometrischen F estlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

ltzehoe, den 29.0¢. 2.7,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Teil B), wurd
am 19.06.2012 von der Gemeindevertretur:jg als Satzu%g( bescglossen. (TelB), wurde
e

Die Begriindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht dazu wurden mit Beschl
Gemeindeveriretung vom 19,06 2012 gebiligt. Schiuss der

Kaaks, den 0 1. Aug. 2012
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Diese Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. (el A

Kaaks, den O 1. Aug. 2012

Gemeinde Kaaks,
- Der Bilrgermeister -
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der die

Satzung einschiieRlich der Be?rundung und des Umweltberichtes dazu sowie die zusammen-

fassende Erklarung gemag § 10 Abs.4 BauGB auf Dauer whrend der Sprechstunden von allen

Interessierten eingesehen werden kdnnen und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
23 .04 oA ortsijblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmach__ung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften und von Mangeln der Abwa gn[g einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen

und auf das Erléschen dieser Anspriiche $§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-

wirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ¢ & 4. 2042 inKraft getreten.

Kaaks, den 28 091.2042
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