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SATZUNG DER GEMEINDE LOHBARBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
FUR DAS GEBIET "AM BAENHOF" AUF TEILFLACHEN NORDLICH DER STRASSE AM BAHNHOF,
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WESTLICH DES SCHEPERKAMPSWEGES UND NORDLICH DER BAENTRASSE

PLANZEICHNUNG TEIL A

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 19990

Auferund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBIL. I S. 2253), zuietzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S.2660) sowie
nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 5:« (GVOB]. Schl.-H.. S. 86) wird nach
BesciniubBfassung durch die Gemeindeveruetung vom %1 .8."!'...und mit Genehmigung des
Landrats des Kreises Steinburg folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 2 fur das Gebiet
" Am Bahnhof " auf Teilfidchen nordlich der Strafe Am Bahnhof, westlich des Scheper-
kampsweges und nordlich der Banhntrasse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Yext (Tell B), erlassen.
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Enderungen und Ergénzungen gemilB
Verfiigung des Landrats des =
Kreises Steinburg vom 28.09.199%,
Az .: 614-6120-03-I11.3-263
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Hohenlockstedt, 25.10.1994

P y o 4 s

Bﬁrgermeister

- AT LS
a1

—c - e

=

e

,“_‘?;/

S W0

3
GRZ 040
R ——

—_—
—

i1,

31

- ‘Gemarkung

o [ ohbarbek
- Flur 3

32
10

M 1/11 o

o . GRZ 0.40 ;
TH 325/850 &

: FH L75/800 , ™ -

" T

Amtliche Planunterlage fur B-21 Nr 2 der Gemeinde Lohbarber
Gemeinde Lohbarbek - Gemarkung Lockstedter Lager -

Flur 3 - Mafistab 11000

KATASTERAMT ITZEHOE - Stanc 01.0-198%

Grundlage Flurkarte 1:200C

Planzeichenerkliarung

gemédf Planzeichenverordnung ( PlanzVO 1990 )

I. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO
MI Mischgebiete § 6 BauNVv @)
.~ SO | Sonstige Sondergebiete - Baumarkt § 11 BauNVO
=i Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GF 2350 m®> GeschoBflache mit Flichenangabe als 8§ 16 u. 17 BauNVO
Hochstmal
GRZ 0.25 Grundfidchenzahl 8§ 16 u. 17 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochsterenze §§ 16 u. 17 BauNVO
TH 3.25 m max. Traufhdhe als Hochstmal in m §§ 16 u. 17 BauNVQO
FH 8.50 m max. Firsthohe als Hochstmal in m §¢ 16 u. 17 BauNVO
B¢ Bauweise, Baugrenze § 2 Abs. 1 Nr: 2 BauGB
0 offene Bauwelse § 22 Abs. 2 BauNVO
é nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
—_ Baugrenze § 23 BauNVO
6. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Strafienverkehrsfidchen
Strallenbegrenzungslinie. auch gegeniiber Ve--
kehrsflachen besonderer Zweckbesimmung
Verkehrsflachen besonderer Zwecikbestim-
mung
Zweckbestimmung
V] Verkehrsberuhigter Bereict
*@ Bushaltestelie
% Fldachen fiir Versorgungsaniagen § 9 Abs. I Nr. 12 BauGB
© Elektriziidt
8. Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

TS 20 kV obenirdisch

Griunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

naturbelassene Grinflache

MaBnahmen zum Schutz und

zur Pflege

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von
Frhalten von
Anlegen von

Erhalten von

Anlegen einer Sukzessionsflache (Hochstau-

denflur)

Sonstige Planzeichen

Tl ,\',_
stende Flachen

Umgrenzung

ung freizuhalten sind

LoddixQl

des Bebauungspians

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
der Landschaft BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Biumen
Weallhecken (Knick)
Wallhecken (Knick)

Hecken
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Darstellung ohne Normcharakter

Flurstlicksnummern

Ordnungsnemmer der paubliocke

Sichtdreieck

Graben

Planstrafbe

Hausnummer

ﬁaGeéndert gemal Verfiigung des Herrn Landrats
des Kreises Steinburg vom 28.09.19%4, Az.:
14-6120-03-111.%-26%, und satzungsénderndem
BeschluB der Gemeindevertretung Lohbarbek
vom 16.03.16C5,
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Text Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete
WA - Geltungsbereich Baublock 3

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Punkt I bis 5 BauNVvO
werden nicht zugelassen.

1.2 Mischgebiete
MI - Gelwungsbereich 1.3 und 4

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen.

L3 Sondergebiete - Baumarkt
SO - Baumarkt - Geltungsbereich Baublock 5

(& o]

Zulassig sind:

1. GrofBflachige Einzelhandelsbetriebe als Baumarkt mit einer maximal bebaubaren
GeschoBflache (GF) von zusammen 2.350 m* und

2. Lagerflachen auBerhalb der bebaubaren Flichen fiir Stoffe und Handelsguter der
unter 1. beschriebenen Einzelhandelsbetriebe.

§9]

- Hohenlage der baulichen Anlagen  ( § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Trauf- bzw. Firsthohen der Gebaude sind das Mafl zwischen Oberkante Erdge-
schoffuBboden (FertigmaB) und dem Schnittpunkt zwischen der AuBenwandfldche und
der Oberkante der Dacheindeckung®oese~d ¢ &
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sehebtubbodenbetrasen. Die Hohe der Oberkante Erdgeschofifulboden betragt max. 40
cm iiber der jeweils zugehorigen Mitte der StraBenverkehrsflache.

Ausnahmen:

Im Baublock 1 wird zusdizlich festgesetzt, daB fir Schornsteine, Masten und Antennen
ausnahmsweise eine Hohe von bis zu 5,00 m iber der festgesetzten Firsthohe zuldssig
1St.

3. Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 82 LBO) 10.

x| Dachformen: »
Die Décher sind in einer geneigten  Grundform auszubilden.
In den Biocken 2 und 3 wird eine Neigung festgesetzt von min. 35 - 420,
In den Blocken 1,4 und 5 wird eine Neigung von min. 10C festgesetzt.

22 Gebaudegliederung:
- Im Baublock 1 und 5 miissen Gebdude, die ldnger als 20 m sind, durch einen
vertikalen durchgehenden Gebdudeversprung von mind. 25 cm gegliedert werden.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke) 11.

(§9 Abs. I Nr. 10 BauGB)

Im Bereich dieser Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem §14 BauNVO
sowie Grundstickszufahrten und Stelipldtze unzuldssig. Einfriedigungen und Bepflanun-
zungen diirfen eine Hohe von 0,70 m lber die Fahrbahn der Verkehrsfldche nicht iiber-
schreiten.
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Stellplatze und Garagen

Stellpldtze und Garagen auf den durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschiossenen
Grundstiicken sind so anzuordnen. dafl Fahrzeuge auf dem Grundstick wenden konnen.
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6. Pflasterung der PlanstraBe A

Die Pflasterung der Planstrae A wird im verkehrsberuhigten Bereich mit wasserdurch-
lassigen Fugen versehen.

Verfahren

19 Aug. 1994

Der katastermdfige Bestand am .........0....... ... sowie die geometrischen Festiegungen
der neuen stddiebaulichen Planung werden als nichtg beschemigt.

itzehoe, 19, Rug. 19347 ,
gletungsvermessuncedirekior
ter gCS Eatasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Steliungnahmen der Trager offentlicher Belange am ..M‘Oi‘l‘iﬂq ...... geprifi. Das

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).
wurde am .. 4307 Iy von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die
Beg'liindunc zum Bebauungsplan wurde mit Beschiufh der Gemeindevertretung vom
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A} und dem Text (Teil B), wurde mit \"@r{[’:gung des Landrats des Kreises Steinburg
% Nl .

vom 49.09. 1994 . Az -M¥-4420-03-TIL3 4k
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................. erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfu-
<reisgs Steinburg vom ... AZ. bestaugt.
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Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B). wird hiermit ausgefertigt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelie, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind vom 1‘*931%6 bis zum 0604 ﬂqqspons—
liblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filiigkeit und Erlo-
schen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist mithin am .. 8%.04.1995  in Kraft getreten.

Eh?n[ocksfedf 12, B
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ne Hinwelsen - erteilt.

i Asfgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
_.49.M.. 1482 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachupgstafein vom 1. 19 .. bis zum g .41 4900 . erfolgt.
Lohbarbek, 2 3, Aua, §

2 Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB 1st am M-MIMB
durchgefiithrt worden. éog.LOHa 2
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Lohbarbek, 2 3, Aug. 1 éﬂ%ég 5 %Z
¢» Blirgermeister

3 Die von der Planung berihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
00,06, 19%Y% . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Burgermeister
4, Die Gemeinaevertretung hat am .O‘tﬁﬂ‘f ...... den Entwurf des Bebauungsplanes

mit Begrundunz beschiossen und zur Auslegung besummt.
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Blirgermeister

Lohbarbek.

5. Der Entwurl des Bebauungspianes. bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom }g%. l‘l‘l'-t bis zum
12-0% 8%, Mo, .Di..Do..Fr. von §.00 - 12.06 Uhr und Do vor 15.30 - 18.30 Uhr
nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftiich oder zu Protokoll geltend gemach! werden kdnnen. in der Zeit vom ﬂ.()& 1%
bis zum . 10,06, JARY. durch Aushang ortsiibiich bekanntgemacht worden.

L ohbarbek, 23 Aug. 1995 &&6‘5%
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Satzung der Gemeinde Lohbarbek
iiber Bebauungsplan Nr. 2

fiir das Gebiet " Am Bahnhof"
auf Teilflichen nordlich der Strafie Am Bahnhof, westlich
des Scheperkampsweges und nordlich der Bahntrasse

Planzeichnung Maflstab 1 : 1.000
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