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Satzung der Gemeinde Lohbarbek
iiber Bebauungsplan Nr. 3

fiir das Gebiet nordlich des Lohbarbeker Weges, oOstlich des
Scheperkamps und westlich des Ilbeks

%@ﬂnderungen und Ergénzungen gerdll Verfigung
des Herrn Landrats des Kreises Steinburg
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Rechtsgrundlagen .

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundiage
des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung vom 8. Dezem-
ber 1986 ( BGBL. I S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22. April 1993 (BGBI I S. 466), und nach der Landesbau-
ordnung vom 24. Februar 1983 ( GVOBL. Schleswig-Holstein
S. 86).

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lohbarbek hat am
09.07.1992 fiir das Gebiet nordlich des Lohbarbeker Weges,
ostlich des Scheperkamps und westlich des Ilbeks die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Dieser wurde
am 27.04.1993 durch Beschlu umbenannt in Bebauungsplan
Nr. 3 mit gleicher Gebietsabgrenzung.

Die Aufstellung wurde erforderlich, um die beabsichtigte bauli-
che Entwicklung in geordneter und vertraglicher Form in die
vorhandene stidtebauliche Situation einzufiigen und mit den
bestehenden Nutzungen abzustimmen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in andere angegrenzende Planungen

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lohbarbek wird z Z.
aufgestellt

Danach ist vorgesehen, die Plangebietsflache als Wohnbau-
fliche in der vorbereitenden Bauleitplanung darzustellen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flichen werden darge-
stellt:

- im Norden, im Osten und 1m Siiden als landwirtschaft-
liche Nutzflache

- 1m Westen und im Nordwesten als Wohnbauflache.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Gemeinde
Lohbarbek. Die Bebauung der Gemeinde schlieBt unmittelbar
an die Bebauung der Gemeinde Hohenlockstedt an.

Das Plangebiet ist insgesamt c¢a. 3,2 ha groB.
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5. Stiadtebauliche Massnahmen

Das Plangebiet wurde seit Anfang der 60-er Jahre mit Wohn-
hdusern bebaut, die in Teilbereichen als landwirtschaftliche
Nebenerwerbssiedlung errichtet wurden. In diesem Zusammen-
hang wurden die siidlichen Grundstiicksteile am Lohbarbeker
Weg durchgingig bebaut, im riickwiartigen Teil befinden sich
die Nebengebadude.

In der heutigen Zeit ist der Bedarf nach einer landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbstatigkeit stark zurickgegangen. Im aus-
schlieBlich urspringlichen Sinne wird kein Grundstick heute
mehr genutzt. Die groBen Grundstiicksfldchen von durch-
schnittlich 2.500 m? und die Tiefe von durchschnittlich 100 m
hat bei vielen Grundstickseigentiimem den Wunsch entstehen
lassen, Teile des jeweiligen Grundstiickes im rickwirtigen
Bereich zu iiberbauen.

Die Gemeinde Lohbarbek hat auf der Grundlage des Flichen-
nutzungsplanes, der sich zur Zeit in der Aufstellung befindet,
diesem Bedarf durch entsprechende Festsetzungen in diesem
Bebauungsplan entsprochen.

Die Plangebietsfliche gliedert sich in zwei Baublocke.

Der stidliche und westliche Teil im Baublock 1 und der nérd-
liche Teil im Baublock 2 und 3 sind nach § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt worden. Hier kdnnen
Wohngebaude und alle anderen nach der Zweckbestimmung
zuldssigen und wohnvertraglichen Nutzungen eingerichtet wer-
den.

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach BauNVO §
4 Abs. 3 werden von Punkt 1 bis 5 nicht zugelassen. Hierbei
handelt es sich um:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

ARl s

Der Charakter der Umgebung des Baugebietes ist deutlich ge-
prigt von Uberwiegender Wohnnutzung#Der Bedarf nach er-

ginzenden Nutzungen, wie sie unter 1 - 5 aufge- )
fuhrt werden, wird im Nahbereich gedeckt. Das Zulassen dieser Nut-
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zungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Verdnderung des
Gebietscharakters in sich, die den stddtebaulichen Zielen der
Ortsentwicklung in diesem Teil der Gemeinde nicht entspre-
chen.

Fiir den Baublock 1 ist innerhalb der bebaubaren Flichen eine
maximale Grundflichenzahl von 0,25 , fiir den Baublock 2 ist
innerhalb der bebaubaren Fliche eine maximale Grundflachen-
zahl von 0,18 festgesetzt .

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

In allen Baublocken wird eine maximale Traufhohe von

3,25 m festgesetzt. Die Ausbaubarkeit der Dachgeschosse mit
Aufenthaltsriumen soll den Grundsticken im Baublock Nr. 1
durch eine Dachneigung von 420 bis max. 520 vorbehalten
bieiben. In den Baublécken Nr. 2 + 3 soll dieses durch eine
Dachneigung von 200 bis 300 ausdriicklich unterbunden
werden.

Im 6stlichen Teil auBerhalb der bebaubaren Fliche entlang des
Bachverlaufs des Ilbeks sind Fliachen fur die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mit ein-
heimischen Arten vorgesehen, im Norden verlduft eine vor-
handene Wallhecke (Knick) ,die die vorhandene und geplante
Bebauung zum offenen Landschaftsraum hin abzuschirmen.

6.  Erschliefung

Das Plangebiet ist von den StraBenziigen Lohbarbeker Weg
im Siiden und dem Scheperkamp i1m Westen erschlossen.

Alle Straflen sind dffentliche Wegeparzellen und ausgebaut.
Der Lohbarbeker Weg hat entlang der Bebauung einen FuBweg
in einer Breite von ca. 1 m kombiniert mit einem ca. 1 m brei-
ten Grinstreifen. Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite
befindet sich ein ca. 2 m breiter Grandstreifen, an den sich ein
Knick anschlieBt. Vor der Bebauung am Scheperkamp befin-
det sich ein ca. 2,5 -6,0 Meter breiter Grinstreifen.

Fiir die an das Plangebiet angrenzenden StraBen ist eine max.
Geschwindigkeit von 50 km/h vorgesehen.

Die ErschlieBung des Baublockes 1 erfolgt iber den Loh-
barbeker Weg und Uber den Scheperkamp.

Die Erschliefung der Baublécke 2 und 3 erfolgt iber die
davorliegenden Grundsticke am Lohbarbeker Weg und Sche-
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perkamp und wird als Geh-, Fahr- und Leizungsrecht zugun-
sten der jeweils zu erschlieBenden Grundstiicke festgesetzt.

Die erforderlichen Stellplitze sind im Baugebiet unterzubrin-
gen und sollen nicht im &ffentlichen StraBenraum erscheinen.

7. Ver- und Entsorgungsmafinahmen

7.1  Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektri-
schem Strom versorgt.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserbeschaffung erfolgt durch die Gemeinde
Hohenlockstedt.

7.3 Abwasserbeseitigung

a.) Das Schmutzwasser wird ab 1995/96 der Gemeinde
Hohenlockstedt zugefiihrt. Fiir Neubauten sind bis zum
endgiltigen Anschlufl Zwischenldsungen erforderlich;
bei ausreichender Kapazitat darf an die vorhandene
Klargrube der vorderen Bebauung angeschlossen wer-
den oder an eine 3-Kammer-Grube als Ubergangslo-
sung.

b) Das Oberflichenwasser (Niederschlagswasser) wird
auf den vorhandenen, ausschlieflich mit Wohnh3usern
bebauten Grundsticken versickert. Das Niederschlags-
wasser der geplanten riickwartigen Bebauung soll an
Ort und Stelle versickert werden.

Ein Regenwasserkanal ist nicht geplant. Eine Einleitung
in den Ilbek ist nicht vorgesehen.

7.4 Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung ist durch Satzung Gber die Abfall-

beseitigung im Kreis Steinburg geregelt. Sie erfolgt
. durch die zentrale Abfuhr privater Unternehmen.
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7.5 Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet ist durch AnschluB an das Netz der
Deutschen Bundespost TELEKOM versorgt und wird

erweitert.

7.6 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vor-

gesehen.

8. MabBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundsticksflichen sind

im Besitz privater Eigentlimer.

9. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende

Flachen:
[
Bereich Fliche Anteil %
a. | Allgemeines Wohngebiet 3.200 100,00
Gesamtfldchen 3.200 100,00
10. Kosten

Im Bereich des Bebauungsplanes entstehen keine Kosten fur
die ErschlieBungsmafnahmen im Sinne des § 127 BauGB.
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