Satzung der Gemeinde Lohbarbek GUber den Bebauungsplan Nr. 7 "Erweiterung Peerkamp"

far das Gebiet "westlich Peerkamp und der Bebauung Lutt Kamp und nordlich des Lohbarbeker Weges"
(aufgestellt Iim beschleunigten Verfahren gemal3 § 13 b BauGB)

Praambel

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches sowie nach 8 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.05.2020 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 7 fir das Gebiet "westlich Peerkamp und der Bebauung Litt Kamp und
nordlich des Lohbarbeker Weges", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.05.2019.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der
Norddeutschen Rundschau am 02.09.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
16.09.2019 durchgefuhrt. Von der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde nach § 13 b BauGB i. V. m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB
abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 10.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemald § 4 (2) BauGB am 28.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06.11.2019 bis 05.12.2019 wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am 25.10.2019 in der
Norddeutschen Rundschau ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter ,www.amt-itzehoe-land.de / Bekanntmachungen / Gemeinde Lohbarbek® ins Internet
eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 07.05.2020 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 07.05.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Lohbarbek, den

Blrgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
dargestellt sind.

Itzehoe, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Lohbarbek, den

Burgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsublich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am in Kraft getreten.

Lohbarbek, den

Blrgermeisterin
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/2017
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen

WA

GRZ 0,25

Ny
L. zug. Anlisger
MMM

Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,25

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3,

hier maximal 2

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Baugrenze

Rechtsgrundlage

Beschréankung der Zahl der Wohnungen

hier maximal 4 je Wohngebaude

offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
-Verkehrsberuhigter Bereich-

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StralRenbegrenzungslinie

Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

§9(1)Nr.1  BauGB
§4 BauNVO
§9(1)Nr.1  BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr.1  BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§9(1)Nr.1  BauGB
§ 16 (5) BauNVO
§9(1)Nr.2  BauGB
§22 (2) BauNVO
§9(1)Nr.2  BauGB
§22 (2) BauNVO
§9(1)Nr.1  BauGB
§ 23 (1) Satz 2 BauNVO
§9(1)Nr.2  BauGB
§ 23 (3) BauNVO
§9(1)Nr.6 BauGB
§9(1)Nr.11 BauGB
§9(1)Nr.11 BauGB
§9(1)Nr.11 BauGB
§9(1)Nr.11 BauGB
§9(1)Nr.21 BauGB
§9(7) BauGB

Kreis Steinburg, Gemeinde Lohbarbek und Gemarkung Lockstedter Lager - Flur 3

Darstellungen ohne Normcharakter

Planzeichen Erlauterungen

entfallende Flurstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze
Nummer des Teilgebietes
Nummer des Baugrundstiicks

3P vorgesehene Parkplatze

Anpflanzen von Baumen

Text (Tell B)

2.1

2.2

2.3

8.1

8.2

8.3

BESCHRANKUNG FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(CARPORTS)
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

In den Teilbaugebieten WA1, WA 2 und WA 3 durfen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und der strallenseitig liegenden Baugrenze Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) nicht errichtet werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)

Traufhdhe
Die maximal zulassige Traufhdhe der Gebaude (Schnittpunkt der Aulenhaut mit
der Dachhaut) betragt 6,5 m.

Firsthohe
Die maximal zulassige Firsthohe der Gebaude betragt 9,0 m.

Hohenbezugspunkt
Bezugspunkt fir die Héhe der Gebaude ist in allen Baugebieten eine Hohe von

18,0 m Uber Normalhéhennull (NHN).

GRUNDSTUCKSGROBEN

(8 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die GroRe eines Baugrundstiicks in den Baugebieten WA 1 bis WA 3 muss
mindestens 500 m2 betragen.

EIN- UND AUSFAHRTEN

(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 ist je Baugrundstiick nur eine Zufahrt von
maximal 4,0 m Breite zulassig.

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN

(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 bis WA 3 ist je vollendete 500 m2 Flache des
Baugrundstiicks maximal eine Wohneinheit zulassig.

Auf dem Baugrundstick 13 sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebéaude
zulassig.

Auf dem Baugrundstick 14 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude
zulassig.

VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
jeweiligen Grundsttickes zu versickern.

ANPFLANZEN VON BAUMEN

(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind mindestens acht heimische
und standortgerechte Baume anzupflanzen. Der Stammumfang muss
mindestens 14 / 16 cm aufweisen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Fassadengestaltung

Die AuBenwéande der Hauptgebdude sind aus Verblendmauerwerk, Putz oder
Holz (jedoch keine Rundbohlen-Blockhduser) zu errichten. Wintergarten,
Giebeldreiecke und bis zu 25 % der verbleibenden AufRenwandflache kdnnen in
anderen Materialien ausgefuhrt werden.

Fassadengliederung

Uberschreiten AuRenwandfassaden im Baugebiet WA 4 eine Lange von 15 m,
sind diese durch einen Versatz zu gliedern.

Einfriedungen
Einfriedigungen in einem Abstand von bis zu 3,0 m zu den o6ffentlichen
Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.
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