Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Mehlbek
fir das Gebiet "Ohlenkamp”

1. Ziele und Zwecke der Planung

Bei dem Gebiet des Bebauungsplanes handelt es sich um ein vorhandenes
gewachsenes Siedlungsgebiet. Konkrete Baugesuche lieBen die Befurchtung
zu, dabB die fur dieses Gebiet typische bauliche Struktur zerstort werden
wirde. Das Gebiet zeichnet sich dadurch aus, dall die Bebauung nicht un-
mittelbar an der StraBenlinie unter Bericksichtigung des Bauwiches liegt,
sondern die baulichen Anlagen weiter in das Grundstuck hineingelegt worden
sind. Aufgrund der groflen Tiefe der Grundsticke sind im hinteren Grund-
sticksbereich dennoch ausreichend Ruhezonen vorhanden.

2. Lage und Umfang des Gebietes

Das Gebiet liegt am sudlichen Rande der Gemeinde Mehlbek,
der Kreisstrafle 62 und ist ca. 3,6 ha grof.

3. Bestand

Innerhalb des Gebietes befinden sich Ein- und Zweifamilienhduser.
Der Bereich des Bebauungsplanes wird als "allgemeines Wohngebiet"
genutzt,

Die vorhandenen baulichen Anlagen befinden sich bis auvf das Wohngebaude
auf der Parzelle 31/3 und eine Doppelgarage auf den Parzellen 36/10 und
36/16, alle in den festgelegten Baugrenzen. Fir diése Anlage ist Bestands-
schutz gegeben.

4. Ver- und Entsorgung

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale Trinkwasserversorgung
der Gemeinde Mehlbek.

4.2 Abwasser

Fur alle Grundsticke ist eine zentrale Entsorgung im Trennsystem
mdglich. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage zugefuhrt.

Teilweise haben sich die Grundsticke noch nicht diesem Abwasser-
system angeschlossen. Diese Grundstucke werden z. Zt. durch Einzel-
klaranlagen entsorgt. Ein AnschluB aller Grundsticke an das zentrale
System ist geplant.



Das in Aufstellung befindliche Abwasserbeseitigungskonzept sieht
fur die Grundstucke des Bebauungsplanes eine zentrale Entsorgung
ver. Spatestens mit der Verwirklichung dieses Konzeptes konnen die
Grundstickseigentumer zu dem AnschluB an das zentrale Abwasser-
system gezwungen werden, da nach den wasserrechtlichen Vorschriften
die wasserwirtschaftlich beste Ldsung ausgewahlt werden muB3.

4.3 Millbeseitigung

FUr die MUllbeseitigung ist der Kreis Steinburg zustandig.

4.4 Elektrische Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag.

4.5 Feuerloscheinrichtungen

Die Ldschwasserversargung ist durch Hydranten der Wasserversorgungs-
anlage gesichert.
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5. MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt lediglich eine Grundflachenzahl (GRZ) fest.
Auf eine weitergehende Festsetzung zum Mafl der baulichen Nutzung
wird verzichtet. .

Hierdurch wird das Planungsziel nach Ziff. 1 der Begrindung er-
reicht. Stadtebauliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist es im we-
sentlichen, den Beginn der Bebauung mit einem entsprechenden Abstand
von der StrafBe sowie den raumlichen Bereich der Bebauung auf den
Grundsticken festzulegen.

Regelungsbedarf Uber diese Festsetzung hinaus besteht zum“MaB dgr
baulichen Nutzung nicht. Die Bestimmungen der Verordnung Uber die
uliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BapNVO -)
wie die Bestimmungen des § 34 Baugesetzbuch sollen in sowelt An-

erganzt 1t. BeschluB der Gemejndevertretung vom 10.08.1989
Itzehoe, den 24.08.1989 -
1,



