Satzung der Gemeinde Mehlbek

Uber den Bebauungsplan Nr. 4
Gemarkung Mehlbek Flur 3

fur das Gebiet ostlich der DorfstraRe (K19), nordlich der

ehemaligen Schule und sudlich des Muhlenweges

Planzeichnung Teil A

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)
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Planzeichenerklarung

gemal} Planzeichenverordnung (PlanzVO 1990)
l. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)
[ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MD Dorfgebiete § 5 BauNVvO
2. Mafl} der baulichen Nutzung § 16 u. 17 BauNVO
GRZ 0.28 Grundflachenzahl, z.B. 0.28 § 16 BauNVO Abs. 1 Nr. 2
3. Bauweise, Baugrenzen

o Offene Bauweise § 22 BauNVvO

Baugrenze § 23 BauNVO

9. Grinflachen privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflichen - Hausgérten

13. Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Schutz, zur PHiege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

@ Baume zu erhalten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

15. Sonstige Planzeichen
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplans
. Darstellungen ohne Normcharakter
58 -
50 Flursticksnummern

Flurstiicksgrenzen
Flurgrenzen

Bebauung vorhanden

31.63 Geldndehohen in m bezogen auf die relative Ausgangshéhe + 10 m an der K 19
in Aussicht genommene Grundstucksteilung
@ Grundstiicksnummer, z.B. Nr. 2

kuinftig fortfaliende Grundstiicksgrenzen und Geb&ude

+—1.51—  MaRangabe in Meter

1. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Knick vorhanden § 15b LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Text Tell B

1.1

1.2

13
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4.1

4.2
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiete - MD

In dem ausgewiesenen MD - Gebiet ist die zulassige Nutzung nach § 5 Abs. 2 BauNVO nicht zugelassen (§ 1
Abs. 5 BauNVvO).

Hierbei handelt es sich um:

6. sonstige Gewerbebetriebe
8. Gartenbaubetriebe
9. Tankstellen.

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

In jedem Wohngebaude sind maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Eine zweite Wohneinheit kann zugelassen werden,
wenn diese der Hauptwohneinheit als Einliegerwohnung deutlich untergeordnet ist.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhéhe (= Erdgeschossfulbodenhdhe Fertigmale) betragt maximal 0.50 m iiber der mittleren
Gelandehohe im Bereich des jeweiligen Grundstiicks. Die Hohenbezugspunkie sind im Planteil verzeichnet.

Die Traufhéhe betragt minimal 2,75 m und maximal 3,75 m, sie ist dais Mak zwischen Oberkante
Erdgeschossfertigboden und dem Schnittpunkt zwischen den Auflenwandflachen und den Oberkanten der
Dacheindeckungen.

Die FirsthGhe betragt maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkanten der Sockelhéhen. Ausnahmen von dieser
absoluten Zahl sind wegen der Gesamtentwicklung nicht zugelassen .

Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 92 LBO)

AulRenwande

sind herzustellen entweder als ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilfflichen kdnnen aus anderen Materialien
ausgefiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen in der Gesamttoberflache der Wandabwicklungen muf3
mindestens 50 % betragen. Vom Mauerwerk umschlossene Wandoffnungen werden als Teil der Wandflache
ubermessen.

oder in Holzbauweise, in Form von massiven Balkenkonstruktionen, Schalungen und/oder fiachigen
Holzteilen. Die Holzoberflachen sind in einem natumahen Farbton zu behandeln. Zulassig sind weiter
gedeckte Farbtone aus dem Bereich grau, rot, braun und grin.

Aullenwande von Camorts, Garagen und Nebenanlagen kdnnen hiervon abweichend ausgefiihrt werden.

Dacher

Dacher Uiber Hauptgeb&uden sind in einer Neigung von mindestens 25° bis maximal 48° auszubiiden. Die
Dacheindeckung ist herzustellen aus massiven Pfannen oder asbestfreien Faserzementstoffen.

Untergeordnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachflichen iiberragen. Sie kdnnen abweichend von
den Festsetzungen zur Dachform ausgefiihrt werden, soweit sie:

- in ihrem oberen Dachabschluss nicht héher als 0,50 m an die lotrechten Firsthdhe des Hauptdaches
herangefiihrt werden,

- in der Summe ihrer Gesamtbreiten hdchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite ausgebildet werden
und

- hochstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluft (Ortgang) des Hauptdaches herangefiihrt werden.

Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kdnnen hierwon abweichend ausgefiihrt werden.

Festsetzungen fur Malnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der vorhandenen Knick ist auf der gesamten Lange des Plangebietes dauerhaft zu unterhalten. Der
Lebensraum der Knicks wird vor Verdanderungen durch einen 5 m breiten Streifen geschitzt, in dem
jegliche Uberbauung und Versiegelung sowie artfremde gértnerische Nutzung und Pflege unzulassig
sind. Die vorhandenen festgesetzten groRkronigen Baume im Knick sind als Uberhalter zu erhaiten und
sollen nicht auf den Stock gesetzt werden.

Innerhalb des Schutzstreifens sind 10 Obstbaume eigener Wahl - Hochstamm mit einem Durchmesser
von 14 - 16 cm - nach der in der Begriindung aufgefiihrten Pflanzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Im Zufahrtbereich zu den riickwartigen Grundsticken sind an den festgesetzten Standorten insgesamt 4
Baume eigener Wahl nach der in der Begriindung aufgefiihrten Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Garagen und Carports (§12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind innerhalb der fiestgesetzten Griinflachen / Hausgarten
und im festgesetzten Knickschutzstreifen dstlich des MD-Gebietes unzulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind grundsatzlich auRerhalb der Baugrenzen des MD-Gebietes und
innerhalb der festgesetzten Grunflachen / Hausgérten zulassig.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze zum Knick sind innerhalb des in einer Breite von 5,00 m
festgesetzten Schutzbereiches keine Nebenanlagen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden jeweils zu Gunsten der Eigentimer derjenigen riickwartig
anschlieBenden Grundstiicke festgesetzt, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen und
selbst nicht durch einen unmittelbaren Zugang zur offentlichen Strale erschlossen sind.

Verfahren

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.04.2002. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.06.2002 in der Norddeutschen
Rundschau erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 01.07.2002 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.07.2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hat am 01.07.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.07.2002 bis zum 22.08.2002 wahrend folgender Zeiten
Mo bis Fr von 8.00 - 12.00 Uhr, Di von 13.00 - 18.00 Uhr und Do von 14.00 - 16.00 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 15.07.2002 in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich
bekanntgemacht.
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6. Der katastermaRige Bestand am Bt s sowie die geo
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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8 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
éffentlicher Belange am 02.09.2002 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteiit.
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandm DerE urf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teit B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 13.09.2005 bis zum 27.09.2005 wahrend folgender Zeiten Mo bis
Fr von 8.00 -12.00 Uhr, Di von 13.00 - 18.00 Uhr und Do von 14.00 - 16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schniftlich oder zur Niederschrift-geltend

gemacht.
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9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und !
dem Text (Teil B) am 14.11. 2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle;b rder der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
iiber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am 42.€4..2¢9éortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 47, 24.2906.. in Kraft getreten.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO), wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom .A%.44.200.5....... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 - fiir das
Gebiet ostlich der Dorfstralle (K19), nordlich der ehemaligen Schule und sudlich des
Mihlenweges - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) -
erlassen.

Satzung der Gemeinde Mehlbek
uber den Bebauungsplan Nr. 4

fir das Gebiet ostlich der Dorfstral’e (K19), nordlich
der ehemaligen Schule und sudlich des
Muhlenweges




