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1. Projektbeschreibung

In der rund 10 Kilometer nordwestlich der Kreisstadt Itzehoe gelegenen Gemeinde Mehlbek wird mit
dem Bebauungsplan Nr. 4 eine bauliche Verdichtung im Bestand und Bebaunng in zweiter Reihe er-
moglicht,

{m nordiichen Zentrum des alien Dorfes wird bestehendes Mischgebiet dstlich der Dorfstrafle im Bereich
der Grundstiicke mit den Hausnummern 18 bis 22 nach Osten erweitert werden. Das Plangebiet wird
nach Westen von der Dorlsirale (Kreisstrafie 19), nach Norden und Siden von dorflicher Wohnbebau-
ung und nach Osten von einer bestehenden Wallhecke (Knick) begrenzt.

Der Bebauungsplan sieht in den Baufldchen eine GRZ von 0,3 vor. Drei von der Dorfstrae abgehenden
ErschiieBungswege sollen sieben zusitzliche Baugrundstiicke anbinden. Zum Knick wird eine grofziigige
Abstandsflache eingehalten werden. Die Vorhabenflache mifit ca. 1,3 ha.

Der Landschafisplan (aufgestellt 1595, bearbeitet von Buro Binz) schatzt die Flache insgesamt als seh™
gut fur cine kurzfristige Siedlungsabrundung geeignet ein. Ostlich des Verfahrensgebietes wurden weite-
re Bereiche fur weitere Siedlungserweilerungen in Aussicht gestellt.

2. Bestand

siehe Bestandskarte

Die Beschreibung des Bestands basiert auf Darstellungen des Landschafisplans und emer ortlichen Kaj-
tierung am 19. Juni 2002.

2.1 Abiotische Faktoren, Biotope und Nutzungen

Das Gebiet besteht aus Podsol-Braunerde, einem sandigen, ertragsschwachen Boden mit tiefem Grund-
wasserstand. Das Geldnde besitzt ein schwaches Gefélle nach Westen zu einer Niederung westlich der
DorfstraBe.

Die Flachen ostlich entlang der DorfstraBe werden zu Wohnzwecken und zum landwirtschaftlichen Ne-
benerwerb genutzt. Bei den Garten “SGa 2" und “SGa 4" handelt es sich um junge Ziergarten. “SGat"
ist ein 2lteres Grundstiick, das zum Teil mit Fichten eingewachsen ist. Zur DorfstraBe sind dieses und
das nérdlich anschlieBende Gruundstiick mit einer Rot-Buchenhecke eingegriint. Das Grundstick der dlte-
ren Hofstelle “SGad" wird extenstv gepflegt und ist mit Laubgeholzen und Ruderalvegetation bewach-
sen. Der Hof und das ruckwartige Griinland “GI3" werden zur Schafthaltung genutzt.

Alle ubrigen riickwartigen Grundsticksflachen und die ndrdliche Parzelle dienen ebenfalls der landwirt-
schaftlichen Nutzung:

“G11" und “GI2" als Rinderweide, “GI4" als mit Stdllen, Gattern und jungen Gehdlzpflanzungen unter-
teilte Weide fur Pferde und Kieintiere. Eine westlich anschlieBende Schotterfliche “SD” dient als Park-
und Rangierflache fir den angrenzenden Nebenerwerbshof. "GI5" wurde von der angrenzenden Weide
abgegrenzt und rasenartig gepflegt als Garten genutzt. “GI6" dient als Zuwegung zur Weide und wird
regelmafBig gemaht.

Das Grinland ist dem “Weidegras-Weifixlee-Typ” mitderen Standorts zuzuordnen.

Das Gebiet ist Lebensraum fir an Siedlungen angepasste Tierarten. Beobachtet wurden Rauchschwalbe
(Brut in Stéflen) und gehélzbewohnende Vogel wie Zaunkonig, Kohlmeise und Amsel.

Gesaintseiten 14 Seie
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3. Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung vor Grundflichen oder
Verinderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspeiegels, die
die Leistungsfabigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder machhaltig beein-
trachtigen konnen (§ 18 (1) BNatSchG).

Vorhaben inncrhalb bebauter Ortsteile geraafl § 34 Baugesetzbuch gelten niche als Eingriffe. Hier entfallt
die naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht (§ 21 Abs. 2 BNatSchG, Gemeinsamer Runderlafl des Innen-
ministeriums und des MUNF vom 03.07.1998). Im Innenbereich (nach § 34 Abs. 1 BauGB) liegt ein
Grundstiick, wenn es sich in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil befindet. Voraussetzung ist also
die Zugehdrigkeit des Grundstiicks zu einem Bebauungszusammenhang, der wiederum Bestandteil eines
Ortsteils sein muf. Einzelne Baulicken, die den Zusammenhang in seiner Wirkung nicht auflsen,
bleiben unberiicksichtigt. Der Auflenbercich fangt dort an, wo der Bebauungszusammenhang aufhort
(siehe hierzu: BauGB Praxiskommentar Grornenmeyer, Prof. Dr. Steffen, Bauverlag Wiesbaden und
Berlin, 1999, § 34 Rn 13 ff. “Der Innenbereich endet i.d.R. mit dem letzten Baukérper” KreisG Gera,
LKV 1992, 31).

Die Abgrenzung zwischen [nnen- und Aujecbereich ist in den anliegenden Karten mit der gepunkteten
Linie “A” dargestelit.
3.1 Bemessung des Eingriffs in den Boden

siehe Planungskarte

Tabelle: Flachennuizungen und Eingriffe durch Versiegelungen

Bereich Fliche m* |GRZ |zulassige |50 % Uber- = Eingriff Ausgleichs- | Fldche fir i
Versiege- |schreitung m* |darch Versie- |faktor Ausgleich in
lung m?* | (§ 19 (4) gelung m? m?
BauNVO)
MD Innenbereich I 1" 5.3751 0,3 1.613 806 0 0,0 0
MD Innenbereich “I 2" 1.6931 03 507 254 761 0,5 380
MD Aussenbereich “J 3" 950 0,3 285 143 428 0,5 214
private Grinfliche “G” 3.860 0.0 0 0 0 0,0
MaBnahmenfliche “M” 6400 0,0 0 0 0 0,0
Knick “N” 2501 0,0 0 0 0 0,0
Summe 12.765 2.405 1.202 1.188 0,0 594

Hilfsweisc wird gemafl Eingriffs- / AusgleichserlaBl die zuldssige Versiegelung durch Bebauung zur Be-
messung fir die Ausgleichsanforderungen herangezogen. Die Fliache des Innenbereichs muB nicht
beriicksichtigt werden. Somit ist die Fliche “I 3" des bisherigen Aufienbereichs, auf der zusatzliche Be-
bavung ermoglicht wird, als Eingriffsfliche zu bewerten. Diese Eingriffsfliche ist nach Osten durch die
festgesetzte Baugrenze zur privaten Griinfliche abgegrenzt. Die zuldssige Bebauung wird mit einer
Grundflachenzahl (GRZ = 0,3) begreazt, die mit Nebenanlagen gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO um 50%
zuléssigerwelse tberschritten werden darf. Der zu bewertende Eingriff wird folglich aus der Bemessung
der LEingriffsflache, multipliziert mit der zuldssigen Uberbavung “M” = “[ 3" * 30% * 5S0% ermittelt.
Der Ausgleichsfaktor wird mit 0,5 angesetzt.

M = (950 + 1.690) * 0,45 * 0,5
M = 594 m? (Soll) / M = 640 m? ausgewiesene Ausgleichs{ldche (Ist).

Gesamiseiten 14 Seite §
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5. Zusammenfassung

In der Gemeinde Mehlbek wird mit dem Bebauungsplan Nr. 4 im Bereich Dorfstrae 18 bis 22 bauliche
Verdjchtung als erweitertes MD-Gebiet angestrebt. Das Vorhaben folgt den Vorgaben des geltenden
Landschaftsplanes.

Innerhalb des Bestandes (Innenbereich) ist gemdh § 21 Abs. 2 BNatSchG die Eingriffs-Ausgleichsrege-
lung nicht anzuwenden, es werden jedoch Empfehlungen zur Eingriffsvermeidung und landschaftlicher
Eingliederung dargelegt. Im Bereich des bisherigen AuBenbereichs (“1 3") werden Empfehlungen zur
Eingriffsvermeidung, zur Eingriffsminderung, zur landschafdichen Eingliederung und zum Ausgleich
formuliert.

I Bestand (“I 1") und in der privaten Grinfldche (“G”) kann weltgebend von einer Festschreibung des
bisherigen Zustandes hinsichtlich der Landschaftsbewertung auspegangen werden.

In der Bauflache (“I 3") entstehen ausgleichspflichtige Eingriffe, die mit einem 5 m breiten Ausgleichs-""
streifen westlich vor demy Knickfufl (“N”) ausgeglichen werden. Diese Mafinahmenfldche wird mit einer
Reihe aus 10 Obstbaumen (gemaf Liste) abgegrenzt.

Diese Stellungnahine ist weitgehend mit der unteren Naturschutzbehdrde (Bilnz / Schinemann am
22.06.2002) abgestimmt. Uneinigkeit bectand lediglich hinsichtlich der Abgrenzung Innen- / Aupen-
bereich. Die von der UNB zusatziich als Aufenbereich eingeschitzte Flache (“1 2") ist jedoch in dem
festgesetzten Ausgleich enthalten.

Flichen prioritdrer Bedeutung (FIFH-Richtlinie, EU-Vogelschutzgebiete...) sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Eine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) oder Umweltbericht ist nicht erforderlich, weil die zuldssige
Grundiliache gemaf § 19 (2) BauNVO iin bisherigen Auienbereich kleiner als 20.000 m? mifit.

Das Vorhaben erscheint mit den hier dargestellcen Empfehlungen hinsichtlich des Eingriffs in Natur und
Landschaft als ausgeglichen.

Gesamtseilen 4 Seite 11
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