Satzung der Gemeinde Mehlbek Uber den Bebauungsplan Nr. 5

fur das Gebiet westlich des Feuerwehrhauses, Dorfstrale (K19), stdlich der Spurbahn zum Gehoft
Dorfstrafde 17 und nordwestlich der ehemaligen Gaststatte Dorfstral’e 13 - Gemarkung Mehlbek Flur 7

Planzeichnung Teil A

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1920 (BauNVO 90)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO), wird nach der Beschluffassung durch die
Gemeindevertretung VoMY ........iieecssseeiens folgende Satzung (ber den Bebauungsplan
Nr. 5 - fur das Gebiet westlich des Feuerwehrhauses, Dorfstralle (K19), sldlich der
Spurbahn zum Gehdft Dorfstrafde 17 und nordwestlich der ehemaligen Gaststatte
Dorfstrafie 13 - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) -
sowie nach § 19 Absatz 1 BauGB die Satzung zur Teilung der Grundsticke - erlassen.
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Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, z.B. 0.25

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfiache

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen flr die Abfallentsorgung

Millsammestelle

Hauptversorgungsleitungen

Elektroleitung unterirdisch

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Wassermulde mit Grinstreifen

Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum

Schutz, zur Plflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen mit Nummer

Baume zu pflanzen
Hecke nach Pflanzliste, 1,50 m breite ebenerdige Pfianzflache

mit vorgelagerter Wassersammel-Mulde, 2,00 m breit,
innerhalb der festgesetzten WA-Flache

Knick mit Bepflanzung nach Pflanzliste,
Wallfu3breite 3,40 m breit

Hecke zu erhalten

Baume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Darstellungen ohne Normcharakter
Flurstiicksnummem

Flurstlicksgrenzen

Bebauung vorhanden

vorhandene Gelandehdhen Giber NN, z.B 11.63 4. NN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvO

§ 16 u. 17 BauNVvVO

§ 16 BauNVO Abs. 1 Nr. 2

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

festgesetzte Hohen der Planstrasse - Bezugshdhen NN, z.B. 24.30 m 4. NN

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Grundstiicksnummer, z.B. Nr. 2

kinftig fortfallende Grundsticksgrenzen und Gebaude

Mafkangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

Knick vorhanden

Teich vorhanden

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 15b LNatSchG

§ 15b LNatSchG

1.1

1.2

2.1

3.4

3.2

3.3

4.1

4.2

51

5.2

5.3

5.4

5.5

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA

Die im WA-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVQ).

Hierbei handelt es sich um

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen flr Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

In jedem Wohngeb&aude sind maximal 1 Wohneinheit zulassig. Eine zweite Wohneinheit kann zugelassen
werden, wenn diese der Hauptwohneinheit als Einliegerwohnung deutlich untergeordnet ist.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Déacher sind so auszurichten, dass an der Ostseite zur ErschlieRungsstralRe nur Traufen entstehen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhéhe (= ErdgeschossfuBbaodenhdhe FertigmalRe) betrdgt an der Ostseite zur Dorfstrale minimal
1,20m und maximal 1.60 m Uber der an das Grundsttick angrenzenden Hohe der Erschiiellungsstrafte. Die
Hohenbezugspunkte sind im Planteil verzeichnet. Gnundstiick Nr. 1 bezieht sich auch auf diese Hohen.

Die Traufh6he betrdgt minimal 2,75 m und maximal 3,50 m, sie ist das MaR zwischen Oberkante der
tatsachlichen Sockelhthe und dem Schnittpunkt zwischen den Auflenwandflachen und den Oberkanten der
Dacheindeckungen.

Die Firsthohe betragt maximal 9,00 m bezogen auf die Oberkanten der tatsdchlichen Sockelhdhen.

Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 92 LBO)

Auflenwande sind herzustellen

entweder als ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilfflichen konnen aus anderen Materalien ausgefiihrt
werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen in der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen mull mindestens
50 % betragen. Vom Mauerwerk umschlossene Wanddéffnungen werden als Teil der Wandflache (ibermessen.

Auflenwande von Camorts, Garagen und Nebenanlagen kdnnen hiervon abweichend ausgefiihrt werden.

Dacher

Dacher tiber Hauptgebduden sind in einer Neigung von mindestens 25° bis maximal 45° auszubilden. Die
Dacheindeckung ist herzustellen aus massiven Pfannen oder asbestfreien Faserzementstoffen in den
Farben rot, braun bis anthrazit.

Untergeordnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachflachen (iberragen. Sie kénnen abweichend von
den Festsetzungen zur Dachform ausgefiihrt werden, soweit sie:

- in ihrem oberen Dachabschluss nicht héher als 0,50 m an die lotrechten Firsthdhe des Hauptdaches
herangefiihrt werden,

- in der Summe ihrer Gesamtbreiten hdchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite ausgebildet werden
und

- héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschlul? (Ortgang) des Hauptdaches herangefihrt werden.

Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen hiervon abweichend ausgefiihrt werden.

Festsetzungen fur Ma3nahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Als Abschirmung zur freien Landschaft ist am westlichen Gebietsrand sine Hecke aus heimischen
Strauchern (Arten siehe Tabelle landschaftspflegerische Begleitplanung) Hei 125-150 cm 2xv, zwei-
reihig mit 5 Strauchern je Meter mit vorgelagerter Mulde anzupflanzen in einer Gesamtbreite von
3.50 m und dauerhaft zu unterhaiten (Ausgleich A1).

Die Versickerungsmulde dstlich der Erschlielungsstralie und die umgebenden Gniinflache sind natumah
zu gestalten. (Ausgleich 2).

Auf einer Teilflache von ca. 900 m? auf der Flur 7, Flurstick 12/8, der Gemarkung Mehlbek, stidlich des
Weihers ist eine Sukzessionsflache als feuchte Griinlandbrache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten
- (Ausgleich A 3).

Auf einer Teilflache von ca. 1.900 m? auf der Flur 7, Flurstiick 12/8, der Gemarkung Mehlbek, siidlich
des Weihers ist eine Sukzessionsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten - (Ausgleich A 4).

Auf einer Teilflache auf der Flur 7, Flurstiick 12/8, der Gemarkung Mehlbek, sidwestlich des Weihers ist
ein ca. 83 m langer Knickwall in einer WallfuRbreite von ca. 3,50 m anzulegen, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhaiten - (Ausgleich A 5).

Grundstlicksgréfie und Grundsticksteilungen (§ 19 Abs. 1 BauGB)
Die Grundstiicksgréfie betragt mindestens 500 m?
Bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Teilung eines

Grundstiickes genehmigungspflichtig.

Garagen und Carports (§12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Garagen und Carports nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den
Grundstiicken Nr. 1 und 2 zwischen dem jewsiligen Knick und der festgesetzten Baugrenze unzulassig.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn ein Abstand vom Knickwall von mindestens 2,0 m
eingehalten wird.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 01.07.2002. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.12.02 in der Norddeutschen
Rundschau erfolgt.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.11.2002 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat am 21.11.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.12.02 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.12.02 bis zum 30.01.03 wahrend folgender Zeiten
Mo, Di, Do und Fr von 8.00-12.00 Uhr, Di von 13.00 - 18.00 Uhr und Do von 14.00 - 16.00 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit Hinweis, daf
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriflich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 2 in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich
bekanntgemacht.
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Mehlbek, den

Der katastermafRige Bestand am
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 06.03.03 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 28.04.03 bis zum 28.05.03 wihrend folgender Zeiten Mo, Di, Do
und Fr von 8.00-12.00 Uhr, Di von 13.00 - 18.00 Uhr und Do von 14.00 - 16.00 Uhr emeut 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 17.04.03 in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am .34..94.2993.

Mehlbek, den

Der Beschluf® des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
dber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am £#.99.2.2¢3..... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlielBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erdschen dieser Anspriiche {§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 4£4.7:3.2.92.9.. in Kraft
getreten.
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Satzung der Gemeinde Mehlbek
uber den Bebauungsplan Nr. 5

fur das Gebiet westlich des Feuerwehrhauses,
Dorfstralle (K19), sudlich der Spurbahn zum Gehoft
Dorfstralde 17 und nordwestlich der ehemaligen
Gaststatte Dorfstraflde 13

Gemarkung Mehlbek Flur7




