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1.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und nach § 92
der Landesbauordnung (LBO).

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Oldendorf hat am 12.02.1998 fiir das
Gebiet siidlich der "Zwolf Berge" K 36, ndrdlich “"Dreschkamp™”, dstlich Bebau-
ung "Kaiserberg" die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 beschlossen.

In der Gemeinde Oldendorf besteht die Notwendigkeit, der Nachfrage aus der
Bevoélkerung nach Wohnraum im innerértlichen Bereich nachzukommen.
Hierfur wurden verschiedene mogliche Standorte uberpruft. Das oben genannte
Gebiet entsprach den Kriterien und eignet sich besonders zur Entwicklung als
Wohngebiet.

Um die beabsichtigte bauliche Entwicklung 1n geordneter und vertraglicher Form
in die vorhandene stadtebauliche Situation einzufiigen und mit den bestehenden

Nutzungen abzustimmen wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
und Einfiigung in sonstige iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Oldendorf ist Bestandteil des Flachennutzungskonzeptes zur ,Ent-
wicklungsplanung Itzehoe und Umland" aus dem Jahre 1976.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche ausgewiesen,
Die an das Plangebiet angrenzenden Flichen sind ausgewiesen:

- im Norden als Verkehrsfiche der Kreisstrae K 36,
- im Westen als Wohnbauflachen

— im Siden als Wohnbauflachen und als Standort des Dorfgemeinschaftshau-

SES.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Teil der Gemeinde Oldendorf.
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5.1

Das Plangebiet wird zur Zeit als landwirtschaftliche Flache genutzt, die als
Grinland beweidet wird.

Das Plangebiet umfafit insgesamt ca. 0.6624 ha.

Stadtebauliche MaBnahmen
Art der Nutzung
Die Plangebietsflache besteht aus zwei Baublocken.

Der Planbereich wird gepréagt durch eine durchgingig offene Bauweise von
freistehenden, 1-geschossigen Einzel- und Doppelhausern, die in Verbindung
mit dem verkehrsberuhigt ausgebauten Erschliefungssystem einen flr diesen Teil
der Gemeinde eigenstindigen Charakter erhalt, der jedoch bewufit die baulichen
Traditionen fortsetzt.

Das Plangebiet gliedert sich in 9 neue Grundstiicke, die in gleicher Weise nach
§ 4 BauNVO als

"Allgemeines Wohngebiet" - WA

festgesetzt werden. Es sollen Wohngebaude und alle anderen nach der
Zweckbestimmung zuldssigen und wohnvertraglichen Nutzungen eingerichtet
werden kdnnen.

Die ausnahmsweise ermoglichten Nutzungen nach BauNVO § 4 Abs. 3 werden
in Punkt 3 bis 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen fir die Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Der Charakter des geplanten Baugebietes und dessen Umgebung ist deutlich ge-
prégt von Uberwiegender Wohnnutzung. Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie
sie unter Punkt 3. bis 5. aufgefiihrt werden, wird in anderen Bereichen in Ol-
dendorf oder im Nahbereich Itzehoe vollstindig abgedeckt. Das Zulassen dieser
Nutzungsmoglichkeiten birgt die Gefahr einer Verdnderung des Gebietscharak-
ters in sich, die den stadtebaulichen Zielen der Orisentwicklung in diesem Teil
der Gemeinde nicht entsprechen.

[m Planbereich sollen sich Wohngebdude entwickeln, die sich um verkehrsberu-
higte ErschlieBungsflachen in Forin freistehenden Einzel- oder auch Doppethéu-
Ser gruppleren.

In jedem Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Doppelhduser
gelten in diesem Sinn als | Gebdude. Die Gemeinde will durch diese Einschrin-
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kungen eine unkontrollierbare Gebietsentwicklung verhindern, die dem stadte-
baulichen Grundkonzept der gemeindlichen Entwicklung durch etne zu starke
Wohnungsdichte mit allen Folgeerscheinungen wie KFZ-Aufkommen u.a. ent-
gegenstehen konnte.

Maf der Nutzung

Innerhalb der bebaubaren Fliachen, die durch Baugrenzen
umschrieben sind, sind Grundflichenzahlen GRZ von maximal 0,28.

Die Gebdudehohen werden geregelt durch die Festsetzung

—  der Sockelhohen (= Erdgeschofifufbodenhéhe FertigmaBe) von max. 50
cm (ber der mittleren Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Stra-
Benverkehrsflache nach Abschlufl der ErschlieBungsmaBnahmen, diese
wird von der Gemeinde vor Erschliefungsbeginn festgestellt und tm Aus-
bauplan der ErschlieBungsflichen den Grundstiickseigentimern zuginglich
gemacht,

—  der Traufhohe auf max. 3,50 m und der Firsthohe von max. 9,00 m je-
weils bezogen auf die Oberkanten der Sockelhohen.

Baugestaltung

Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen im Gemein-
degebiet herzustellen, werden zur 4uBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
folgende Festsetzungen getroffen:

- an AuBlenwandflachen soll grundsitzlich ungeputztes Mauerwerk das vor-
herrschende Material sein, dessen Anteil in der Gesamtoberflache der
Wandabwicklung mindestens 50 % betragen muf3. Die Restflachen kénnen
aus anderen Materialien beschaffen sein. Es wird empfohlen die Material-
vielfalt der Restflachen auf ein Minimum zu beschrianken, damit der Zu-
sammenhalt des neuen Baugebietes deutlich wird.

~  Dicher dber Hauptgebauden sind in einer Neigung von mindestens 300 bis
hochstens 480 auszubilden. Die Dacheindeckung ist herzustellen in massi-
ven Materialien im Farbspektrum rot, braun, anthrazit bis schwarz.

—  Untergeordnete Dachaufbauten kénnen abweichend von den Festsetzun-
gen zur Dachform ausgefiihrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind
Teile von Dachern, die die Flachen des Hauptdaches iiberragen und
— in ithrem oberen Dachabschlufy maximal 1,0 m an die lotrechte First-

hohe des Hauptdaches herangefiihrt werden, und
—  in der Summe ihrer Gesamtbreiten hochstens bis zu 60 % der jewelili-
gen Traufseite ausgebildet werden, und

—  hochstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschlufl (Ortgang) des
Hauptdaches herangefiihrt werden.



Gemeinde Oldendorf - B-Plan Nr.11 6

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dachaufbauten sollen die stidte-
bauliche Wirkungen der Festsetzungen zur Gestaltung der Diacher liber den
Hauptgebduden und der Wandgestaltung unterstiitzen. Es soll damit ver-
mieden werden, da8 sich Uber die Dachlandschaft ein ungewolltes und
nicht eingrenzbares ,Eigenleben” in Form und Nutzungsintensitit entwik-
kelt.

—  Die Dachformen und die AuBenwandflachen von Carports, Garagen und
Nebenanlagen konnen abweichend von den Festsetzungen ausgefiihrt wer-
den.

5.4 Spielplatzanlagen

Im Plangebiet wird kein offentlicher Spielplatz festgesetzt. Im unmittelbaren
Nahbereich befindet sich das Gemeindehaus mit Spiel- und Freizeitflachen. In-
nerhalb des Plangebietes wird die ErschlieBungsstraie verkehrsberuhigt ausge-
baut mit Spiel- Ruhe- und Griinzonen fiir die Kleinkinder.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet wird an das iibergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Olden-
dorf durch die PlanstraBe im Siiden tiber die Gemeindestraie "Dorfstrae” an die
Kreisstraje K 36 angebunden.

Die PlanstraBe fiihrt von Westen aus der Gemeindestrae nach Osten und er-

schliefit

— ineinem geraden Verlauf den zentralen Teilbereich des Plangebietes
(Grundstiicke 2 bis 9) und

- mit einer Wendemdglichkeit den dstlichen Teil des Plangebietes (Grund-
stiick 1).

Die Strafen werden ausgebaut als verkehrsberuhigter Bereich.

Die Gesamtbreite des Verkehrsraumes der "Planstrafie” betrigt einschlieBlich
der hdhengleichen Mischfliche zwischen allen Verkehrsteilnehmern 7,50 m.
Im Osten des Plangebietes soll ein FuBweg aus dem Bereich der Wendeschleife
eine Verbindung zur KreisstraBe herstellen. Die Ausbaubreite mit ca. 3,50 m
und das Material des Unterbaues wird so eingerichtet, daB die Fliache auch von
Rettungsfahrzeugen in Notfdllen befahren werden kann. Das allgemeine Befah-
ren durch den KFZ-Verkehr wird jedoch durch geeignete Mafinahmen verhin-
dert.

Die Stellplatze sind grundsitziich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle
unterzubringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet. Alles
weitere wird im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der
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7.1

7.2

7.3

Bauanzeige durch die Landesbauordnung geregelt.

In dem Plangebiet werden keine 6ffentliche Parkplitze festgesetzt. Nach dem
Stellplatzerlal - StErl - vom 04. September 1995 werden keine gesonderten
Hinweise fiir die Ermittlung von offentlichen Parkplitzen mehr ausgefthrt.
Nach EAE 85, Ziffer 5.2.1.2 werden jedoch 33 % der Pflichtstellplatze als o6f-
fentliche Parkplatze empfohlen. Der Stell- und Parkplatzbedarf fiir das "All-
gemeine Wohngebiet" ermittelt sich aus der Anzahl der errichteten Wohnungen.
Es wird davon ausgegangen, daB ca.9 bis 12 Wohneinheiten errichtet werden. Es
ergibt sich ein Parkplatzbedarf von ca. 3 - 4 P. Der genaue Standort wird bes
der Ausbaumafnahme in Abstimmung mit der Verkehrsbehorde festgelegt. Fir
den Ausbau der Planstraen erfolgt eine Detailplanung, die gema Anordnung
nach § 45 StVO und Abstimmung mit der Straenverkehrsbehorde des Kreises
Steinburg erstellt wird.

Ver- und EntsorgungsmafSnahmen
Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit elektrischem Strom versorgt. Bei
Bedarf wird an geeigneter Stelle im Plangebiet in Abstimmung mit der Schles-
wag eine Umspannstation festgesetzt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber den Wasserbeschaffungsverband “Unteres
Stoérgebiet"bzw. Wasserleitungsgenossenschaft Oldendorf. In diesem Zusammen-
hang wird die Loschwasserversorgung durch Unterflurhydanten sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird der zentralen Anlage zur Abwasserbeseitigung zu-
gefithrt. Die Anbindung wird tber die PlanstraBe und den Straflenzug
“DorfstraBe” vorgehalten.

Das Oberflichenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und
Terrassenflichen sowie den privaten Zufahrten und Stellplitze wird von der
Gemeinde abgenommen und iiber ein Leitungssystem in den 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage zugefiihrt. Die Anbin-
dung wird iber die PlanstraBe und den StraBenzug "Kaiserberg" vorgehalten.

Die Gemeinde begrift und gestattet die Einrichtung von dezentralen Versicke-
rungssystemen innerhalb der privaten Grundstiicksfiachen. Die Aufnahmefzhig-
keit des Untergrundes ist im unmittelbaren Nahbereich (Baugebiet Kaiserberg
und Dorfhaus) stark von bindigem Boden durchsetzt, der in unregelmaBigen
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Flachen und Michtigkeiten ansteht. Deshalb wird ein Abwassersystem flr Ober-
flachenwasser vorgehalten und ist Bestandteil der ErschlieBungsmafBnahmen.

c.  Das Oberflichenwasser aus den offentlichen Verkehrswegen wie alle StraBen-
und Wegefldchen, die Hof- und offentlichen Stellplatzflichen werden in dichten
Leitungen der zentralen Anlage zur Abwasserbeseitigung zugefuhrt. Dje Anbin-
dung wird tber die Planstrafle und den StraBenzug "Dorfstraie" vorgehalten.

d.  Die erforderlichen Einleitungsgenehmigungen nach dem Landeswassergesetz

fir die Oberflachenentwiasserung durch die Kreiswasserbehdrde werden einge-
holt.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt Gber die zentrale Millabfuhr. Die Miillbeseitigung
ist durch Satzung uber die Abfalibeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

7.5 Wertstoff-Sammlung

Innerhalb des Planungsgebietes wird kein Standort fiir Wertstoft-Container aus-
gewiesen, da diese sich an anderer Stelle in der Gemeinde befinden.

7.6 Fernmeldeeinrichtungen

Das Plangebiet soll durch AnschluB an das Netz der Deutschen Post AG TELE-
KOM versorgt werden.

7.7 Gasversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist vorgesehen.

8. MaBnahmen der Landschaftspflege und Regelungen der Eingriffe
in den Natur- und Landschaftsraum

8.1 Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohnbedarf in der Gemeinde Otdendorf erfordert die Bereitstellung von
Wohnbauflachen. Im Gemeindebereich sind nur begrenzte Fldchen vorhanden,
die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizien-
tes Angebot an Wohnbauflichen schaffen und somit sparsam mit den insgesamt
verfigbaren Flachen umgehen.

Der Flachennutzungsplan weist in Abstimmung mit dem Landschaftsplan
diesen Bereich in der Gemeinde Oldendorf als Wohnbauflache aus.



Gemeinde Oldendorf - B-Plan Nr.11 9

Die Gemeinde Oldendorf hat einen Landschaftsplan aufgestellt, der bereits mit
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinburg abgestimmt und zur for-
malen Feststellung eingereicht ist. In diesem Zusammenhang sind alle aus
landschaftspflegerischer Sicht infrage kommenden Wohnbauflachen untersucht
worden. Die im bestehenden Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbaufldache
stimm¢ inhaltlich mit den Feststellungen des Landschaftsplanes iiberein. Der in
diesem B-Plan festgesetzte Bereich ist in diesem Sinne aus der vorbereitenden
Bauleitplanung als geeignete Fliache entwickelt worden. Andere - sich ebenfalls
gleichwertig eignende - Flachen stehen zur Zeit im Gemeindegebiet wegen des
Grundbesitzes und der ausgeiibten landwirtschaftlichen Nutzungen nicht zur Ver-
fiigung.

Der Eingriff ist deshalb nicht vermeidbar. Er wird durch entsprechende
Festsetzungen minimiert und durch geeignete Mafinahmen ausgeglichen.

8.2. Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und
deren Ersatzregelung

Im Stiden des Plangebietes grenzt ein Knick, der nach § 15 b LNatSchG unter
Schutz steht, die Baugrundstiicke zur ErschlieBungsstrafie ab. Dieser Knick kann
nicht durchgéngig erhalten werden, da die ErschlieBung der Grundstlicke von
Norden {iber die KreisstraBe nicht moglich ist. Es handelt sich um ca. 130 ifdm
mit 4 groBkronigen Baumen. Die Biume werden in jedem Fall erhalten, der
Knick in Teilbereichen in Abhingigkeit von den GrundstiickserschlieBungen. Da
der Zusammenhang gestdrt ist, mufl zumindest von einer Teilaufgabe der 6kolo-
gischen Funktion ausgegangen werden.

Fiir den entfallenden Knick ist ein Ersatz im Verhéltnis 1 : 2 - also 260 m - zu
schaffen. Soweit dieses nicht moglich ist, soll als Ersatzmanahme iber die
Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft ein anderweitiger Ausgleich erfolgen.
Eine Befreiung von der Pflicht zum Erhalt nach § 15 b LNatSchG wird durch
das B-Planverfahren geregelt. Der Ersatz ist mit der Unteren Naturschutzbehor-
de des Kreises Steinburg abgestimmt und wird in die Satzung als Festsetzung
ibernommen:

- Flr den entfallenden Knick im Stiden des Plangebietes ist ein Ersatz her-
zustellen durch einen Wall mit einer Wallfuibreite von ca. 3 m und einer
Héhe von ca. 1,20 m dber mittlerer Hohe des Plangebiets auf einer Lange
von insgesamt ca. 200 m entlang des gesamten ndrdlichen Plangebietsver-
laufes zur K 36. Dieser ist mit heimischer Knickvegetation in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Landschaftsplan zu
bepflanzen und fachgerecht zu unterhalten. Hierfiir wird eine Ersatzlange
von 100 m angerechnet, da der Knick wegen der Nédhe zu den privaten
Wohnnutzungen und der KreisstraBe keine vollwertige Ausgleichsfunktion
einnimmt.
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8.3

8.4

- Die Differenz zum erforderlichen Ersatz in Hoéhe von 160 m wird durch
die Bereitstetlung einer anderweitigen Ausgleichszahlung durch die
Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft im Umfang von 50 DM / m
Knick = 8.000 DM ausgeglichen.

—  Die vorhanden 4 grofkronigen Bdume im Bereich des aufgehobenen
Knicks sind mit einem angemessenen Knicksockel in einer Breite von min-
destens 5,0 m je Seite (Kronentraufbereich), der die Lebensfahigkeit si-
chert, zu erhalten. In diesem Bereich sind keine Grundstiickszufahrten
zuldssig.

Andere gesetzlich geschitzte Bereiche werden durch die Planung nicht berihrt.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser fatlt im “allgemeinen Wohngebiet”
nicht an und kann deshalb nicht in den Boden eindringen und das Grundwasser
gefdhrden.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum inperhalb des Planungsgebietes durch die
geplanten ErschlieBungs- und Baumafnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen neu versie-
gelt. Der Umfang der neuen Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der
notwendige Ausgleich ist in der Anlage I - "Nachweis des Ausgleiches fiir die
Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz”" gefiihrt worden.
Die vorhandenen Nutzungen und Bebauungen im Bestand bleiben bei dem Nach-
weis unberiicksichtigt.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch
ErschlieBungs- und Baumainahmen:

l. Bauflichen als WA- Gebietsausweisungen mit unterschiedlichen Nutzungs-
dichten - GRZ - von max. 0.28 einschlieBlich der nach § 19 BauNVO
zulassigen Uberschrejtung durch Nebenanlagen in einer Fliche von maxi-
mal 2.116 m?, die auszugleichen sind mit mindestens 1.000 m?,

2. Verkehrsflachen und sonstige teilversiegelten Oberflachen (Pflasterungen)
in einer Fliache von 1.587 m?,die auszugleichen sind mit mindestens 792

m2.

Insgesamt ergibt sich ein quantitativer Ausgleichsbedarf von gerundet 1.800 m?.
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Als qualitativer und quantitativer Ausgleichsansatz zu 1. und 2. wird festge-
setzt:

a. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche der Planstralle sind S Baume,
Stammumfang in 1 m Hoéhe 16 - 18 cm, unbefestigte Baumscheibe mindestens
8 m? zu pflanzen, deren Standorte im Plan nicht bezeichnet sind und erst im
Zusammenhang mit der Planung der Bau- und ErschliefungsmafBnahmen fest-
gelegt werden,

b.  Auf)edem Grundstick ist 1 standortgerechter Baum zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten,

c.  Im Siiden der Grundstiicke sind in Verbindung mit den Knicksockel an die
Stellen der entfallenden Knicks Hecken in einer Hohe von mindestens 70 cm
aus heimischen Geholzen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. In diesem
Bereich st je Grundstick maximal 1 Zufahrt in einer Breite von maximal 4,0
m zuldssig.

Bei den genannten Baumen und Strauchern sind Gehélze aus nachfolgender
Pflanzliste zu verwenden,

Artenliste Striucher:

Eingriffiger Weilidorn (Crataegus monogyna),
Salweide (Salix carea)
Grauweide (Salix cinerea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus),
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre),
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schwarzerle (Alnus glutinosa),

Artenliste Biume: Pflanzgrofie H 3 x v, 14 - 16 cm

>

Traubeneiche (Querus petrea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre),
Bergahom (Acer pseudoplatanus),
Spitzahorn (Acer platanoides).

Die Anpflanzungen der unter a. und b. festgesetzten Baume werden nach der Er-
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muttlung der Einzelflachen (s. Anlage 1) mit ca. 100 m? bewertet.

d. Die weiteren Ausgleichsfliichen in der GroB3e von ca. 1.700 m? werden
durch die Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft an anderer Stelle in der
Gemeinde oder im Naturraum zur Verfliigung gestellt.

Neben diesen quantitativen und qualitativen Ausgleichsmafnahmen werden fol-
gende MaBnahmen festgesetzt, die die positive Gesamtbilanz unterstreichen:

= Die offentlichen Verkehrsflichen sind in ihrer Grundanlage auf ein Minimal-
konzept an ErschlieBungsaufwand reduziert worden.

=0 Die Gestaltung der verkehrsberuhigten ErschlieBungsbereiche sollen eben-
falls sich ausdriicklich an dem Grundkonzept der minimalen Oberflachenversie-
gelung orientieren:

=0 die Flichen werden soweit nétig gepflastert, durch den hohen Fugenanteil
soll das Mikroklima verbessert und die Staubbindung in diesen Bereichen
erhdht werden,

=0 die Seitenbereiche werden im Rahmen des Gestaltungskonzeptes mit hei-
mischen und landschaftstypischen Badumen und Strauchern bepflanzt, die
wiederum Bestandteil des gesamten Griinkonzeptes sind.

8.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das
Schutzgut Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild innerhalb des groBriaumlichen Zusammen-
hangs durch das Baugebiet muf} fiir sich gesehen als nicht sehr hochrangig einge-
stuft werden. Der Bereich fugt sich in die vorhandene Bebauung des Ortskernes
ein und wird in Richtung des freien Landschaftsraumes im Norden durch den
ersetzten neuen Knick abgeschirmt.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen Grundsticksflichen, die zukiinftig als ali-
gemeines Wohngebiet genutzt werden und deren Erschliefungsflichen befinden
sich im Eigentum eines Investors, der in Abstimmung mit der Gemeinde Olden-
dorf den Bereich erschlieBen und bebauen will.

Bodenordnende MaBnahmen gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungen nach
nach § 80 BauGB sowie die Inanpruchnahme privater Flichen fiir 6ffentliche
Zwecke nach § 85 BauGB kommen deshalb nicht zur Anwendung.
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10. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flachen und Nut-
zungsanteile:

Bereich Flache m? Anteile
a. | Allgemeines Wohngebiet 4.437 67,0
ohne Knick- und Pflanzfli-
chen
b. | Verkehrsflichen und son- 1.587 23,9
stige versiegelte Bereiche
¢. | Knick- und Pflanzflachen- 600 9,1
flichen
Gesamtflichen 6.624 100%

11. Kosten der ErschlieBung
Die Gesamtkosten der ErschiieSung einschlieBlich der Schmutz- und Regenwasserkanali-
sation betragen
250.000 DM
Der Anteil der Schmutz- und Regenwasserkanalisation betrédgt 100.000 DM.

Die anteiligen Kosten sind vom MaBnahmentrager bzw. von den Grundstickseigenti-
mern aufzubnngen. Fur die Gemeinde Oldendorf entstehen anteilige Kosten in Hohe von

30.000 DM.

Oldendort, den 14 17 99
- Birgermeister - '




