Satzung der Gemeinde Oldendort iiber den Bebauungsplan Nr. 11

fur das Gebiet siidlich "Zwolf Berge" K 36,
nordlich "Dreschkamp", Ostlich Bebauung "Kaiserberg"

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)
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Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB 4.

8§ 4 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung § 16 u. 17 BauNVO |

4.1
Grundflachenzahl, z.B. 0.28 § 16 BaulVo,
Abs. 1 Nr. 2
Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO,
Abs. 1 Nr. 3
Bauwelse, Baugrenzen
Offene Bauweise § 22 BaulNVO
Baugrenze
§ 23 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11
B I
StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Ver-— RRGS
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4.2
Verkehrsberuhigter Bereich
F'uBweg
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20,
zur Pflege und zur Entwicklung von <5 a+b BauGB
Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von & g9 Abs. 1 Nr. 4.3
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 25 sz BauGB
— Sichtschutzwall
Umgrenzung von Flachen fiir die Bindung zum & g Abs. 1 Nr.
Erhaltung von B&umen, Strauchern 25 b BauGB
und sonstigen Bepflanzungen
Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB
Sonstige Planzeichen
4.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksnummern

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
Grundsticksnummer, z.B. Nr. 2

kunftig fortfallende Grundstiicksgrenzen

MaBangabe in Meter

Text Teil B

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete — WA —

Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden in
den Punkten 3, 4 und 5 nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Hierbei handelt
es sich um:

3. Anlagen fiir die Verwaltung
4.  Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen.

In jedem Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Doppelhduser
gelten in diesem Sinn als 1 Gebaude.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohem der Oberkanten der fertigen ErdgeschoBfuBboden betragen maximal
0,50 m iber der von der Gemeinde festgestellten mittleren Hche der
erschlieBenden StraBenverkehrsflache, die iiber die gesamte Breite an das
Grundstiick unmittelbar angrenzt.

Die festgesetzte maximale Traufhche betrggt 3,50 m gemessen von OK
ErdgeschoBfuBboden bis AuBenseite Dachhaut im Schnittpunkt mit der
AuBenseite der AuBenwandflache.

Die festgesetzte maximale Firsthohe betragt 9,00 m gemessen von OK
ErdgeschoBfuBboden bis AuBenseite der Dachhaut.

Festsetzungen iber die Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 92 LBO)

Dacher

Dacher sind in einer Neigung von mindestens 30° bis maximal 48°
auszubilden. Die Dacheindeckung ist in massiven Materialien im
Farbspektrum rot, braun, anthrazit bis schwarz herzustellen.

Untergeordnete Dachaufbauten konnen abweichend von den Festsetzungen
zur Dachform ausgefiihrt werden.

Untergeordnete Dachaufbauten sind Teile von Dachern, die die Flachen
des Hauptdaches 1iiberragen und

— in ihrem oberen AbschluB maximal 1,0 m an die lotrechten Firsthche
des Hauptdaches herangefithrt werden, und

— in der Summe i1hrer Gesamtbreite hochstens bis zu 60 % der jeweiligen
Traufseite des Hauptdaches betragen, und

— hochstens bis zu 1,50 m an den seitlichen DachabschluB (Ortgang) des
Hauptdaches herangefiihrt werden.

Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen konnen hiervon
abweichend ausgefiihrt werden.

AuBenwamde

sind herwzustellen als ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilfflachen konnen
aus anderen Materialien ausgefiihrt werden. Der Anteil der
Mauerwerksflachen in der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen muB
mindestens 50 % betragen. Vom Mauerwerk umschlossene Wandoffnungen
werden als Teil der Wandflache ubermessen.

AuBenwande von Carports, Garagen und Nebenanlagen konnen hiervon
abweichend ausgefiihrt werden.

Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und deren
Ersatzregelung

An der K 36 ist auf der gesamten Lange des Plangebietes von ca. 200 m
ein Wall mit einer WallfuBbreite von ca. 3,00 m aufzuschiitten. Dieser ist
mit heimischer Knickvegetation aus der in der Begriindung dargestellten
Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Es ist ein anderweitiger Ausgleich iiber die Schleswig—Holsteinische
Landgesellschaft durch die Bereitstellung von 50,00 DM / m Knick =
8.000 DM vorzunehmen.

Die vorhandenen 4 groBkronigen Baume im Bereich des aufgehobenen

Knicks sind mit einem angemessenen Knicksockel in einer Breite von

mindestens 5,0 m je Seite (Kronentraufbereich) zu erhalten. In diesem
Bereich sind keine Grundstiickszufahrten zulassig.

Festsetzungen von MaBnahmen auf offentlichen
StraBengrundsticken

An der ErschlieBungsstraBe sind 5 groBkronige standortgerechte
Laubbdume als Hochstamm (3 x v. 16 — 18 cm Stammumfang)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte werden in der
nachgeordneten Ausbauplanung festgesetzt.

Festsetzungen von MaBnahmen auf privaten Grundstucken

Auf jedem Grundstiick ist 1 standortgerechter Laubbaum als Hochstamm
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Siiden der Grundstiicke sind in Verbindung mit den Knicksockel an
die Stellen des entfallenden Knicks Hecken in einer Hohe von mindestens
0,70 cm aus heimischen Geholzen zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. In diesem Bereich ist je Grundstiick maximal 1 Zufahrt bis
zu einer Breite von maximal 4,0 m zulassig.

Festsetzungen von MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in das Schutzgut Boden

Die Ausgleichsflachen in der GroBe von ca. 1.700 gm
werden durch die Schleswig—Holsteinische Landgesellschaft
an anderer Stelle in der Gemeinde oder im Naturraum zur
Verfligung gestellt.

Verfahren

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.02.98. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 22.02.99 erfolgt.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 14.12.98 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.02.99 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.02.99 den Entwurf des Bebauungs—
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 02.03.99 bis zum 01.04.99 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niedersehrift geltend gemacht werden
konnen, am 22.02.99 ortsiiblich bekaugbEeShacht

Yo

— Biirgermeister —

5. Der katastermaBige Bestand am ........................ sowle die geometrieschen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Itzehoe,

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 10.05.99 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Oldendorf, den 14 19 QG
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— Birgermeister —

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 10.05.99 als Satzung

— Blrgermeister —

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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Oldendorf, den Y

10. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iuber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind amZ3/249. . ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (844 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am<¥%/299. in Kraft getreten.

Oldendorf, den 2 7. 12. 99 . ol

— Birgermeister — \o

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach

§ 92 der Landesbauordnung (LBO), wird nach der o
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom AQ0527

folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 11 — fur das
Gebiet siidlich "Zwolf Berge’, — K 36, nordlich "Dreschkamp”.
ostlich Bebauung "Kaiserberg’ — bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Satzung der Gemeinde Oldendorf
iber den Bebauungsplan Nr. 11

fiir das Gebiet stidlich "Zwolf Berge" K 36,
nordlich "Dreschkamp", 6stlich Bebauung "Kaiserberg"




