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1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 ( BGBL. | S. 2141), nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) und hach § 92 der
Landesbauordanung vom 10, Januar 2000, In den derzelt geltenden Fassungen.

2 Ertordernis und Ergebnis der Planaufstellung — Umweltvertraglichkeit

In der Gemeinde Oldendorf besteht der Bedarf nach Wohngebietsfidachen im innerortli-
chen Bereich.

HierfUr wurden verschiedene mogliche Standorte Im Ceblet der Cemeinde Oldendorf
unter Einbeziehung und Abwdgung aller relevanten Belange nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs.
2 Nr. 2 BauCB Uberpriift.

Im Ergebnis sind aus Sicht der Gemeinde Oldendorf die Fldchen im Bereich .tndustrie-
weg” far eine kurzfristige Umsetzung am besten geeignet.

Der Planbereich ist (iber die vorhandene Straf3e bereits vollstdndig erschlossen.

Aus Sicht der Gemeinde Oldendorf sind - nach Abwdgung aller Belange - die genannten
Flachen die geeignetsten Standorte fur die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der
Gemeinde.

Umweltvertraglichkeit

Nach UVPG (Neufassung, § 3¢ (1) in Verbindung mit Anlage 1, Nr. 18.7) betragt bei dem
,Bau eines Stadtebauprojekts fur bauliche Anlagen” der Prifwert fUr die Allgemeine Vor-
prifung die

20.000 m2 bebaubare Flache.

Im Bebauungsplan Nr. 12 betragt die zul3dssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO bei
einer GRZ von 0.28 und elner bebaubaren Gesamtflache von ca. 3.655 m2 im Bereich der
WA-AUsweisung ca. 1.669 m2. Das Vorhaben liegt somit deutlich unter der Grenze der all-
gemeinen Vorprifung.

Eine Verpflichtung zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung § 3a und 3¢ UVPG bestehen
aus den genanten Grunden nicht. Der nach § 2a BauGB ggf. erforderliche Umweltbericht
ist somit fur dieses Planverfahren entbehrlich und wird nicht aufgestelit.

Die Cemeinde Oldendorf hat eine Einschatzung der Auswirkung der geplante Anlagen
auf die Schutzguter
o Mensch, Fauna und Flora
. Boden, Wasser, Luft, Kllma und Landschaft
andere SachgUter und natirliche Ressourcen sowie
die Wechselwirkung untereinander ermittelt und bewertet.

Es wird festgestellt, dass keine erhebiichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne
des UVPG ausgeldst werden.

Das Gelande wurde durch einen metallverarbeitenden Betrieb genutzt. Diese Nutzung
wurde aufgegeben. Die Betriebsraume und die Freiflachennutzungen wurden vollstindig
abgebrochen. Zur Sicherstellung einer nachhaltig konfliktfreien Umnutzung des Gelandes
wurde eine Begutachtung des Bodens durch die Firma Analytik Labor Nord Dr. Schuma-
cher GmbH durchgeflhrt. Die Probenahmen am Ort und die Analyse geben keinen Hin-
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weis auf nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen. Das Gutachten ist der Begrindung
als Anlage 2 beigeflgt worden.

Im Verfahren wurde wejter festgestellt, dass die noch weiter zurlickliegende Vornutzung
eines Betriebes zur Borstenverarbeitung hier ausgeubt wurde. Auch diese Nutzung
kodnnte zu Gefdhrdungen fuhren. Hierzu wurde eine weitere Begutachtung des Bodens
durch die Firma Analytik Labor Nord Dr. Schumacher GmbH durchgefihrt. Die Probe-
nahmen am Ort und die Analyse geben keinen Hinweis auf nutzungsbedingte Bodenver-
unreinigungen. Das Gutachten ist der Begrundung als Anlage 4 beigefligt worden.

Die Gemeinde Oldendorf hat deshalb am 09.10.2000 fur das Gebiet der ehemaligen Brenn-
schneiderei, sud-0stlich des Grundstuckes industrieweg 9a die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 mit dem Ziel beschlossen, ein allgemeines Wohngebiet WA festzuset-
zen.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Einfligung in andere an-
grenzende Planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde ist seit 1976 rechtskraftig. Der Plan ist Bestand-
teil der ,Entwicklungsplanung Itzehoe und Umland“. Diese Gesamtplanung wird zur Zeit
Uberarbeitet. Die Gemeinde Oldendorf ist weiterhin Mitglied des Planungsverbandes und
hat sich grundsatziich den Zielvereinbarungen der neuen Gesamtplanung angeschlossen

Der Bebauungsplanes Nr. 12 wird nicht aus diesem zur Zeit noch aktuellen Flachennutzu-
ngsplan entwickelt. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist die Bereiche als M -
gemischte Bauflache aus. Die Ausweisung berucksichtigt den damals aktuellen Bestand
verschiedener gewerblicher Nutzungen im westlichen Randbereich des Dorfkerns (,In-
dustrieweg”). Der gewerpliche Charakter hat sich jedoch vollig zugunsten eines wWohnbe-
reiches umstrukturiert. Die enemalige Brennschneidebetrieb auf dem Geldnde des jetzi-
gen B-Plans Nr. 12 wurde aufgegeben und im Jahre 2000 abgerissen.

Die Gemeinde gibt die stddtebauliche Zielsetzung einer gemischten Baufldche nach § 1
Abs. 1

BauNVO auf. Der Flachennutzungsplan wird im Paralielverfahren geandert. Die Fliche
wird als

W - Wohnbaufliche ausgewiesen.

3.2 Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 Abs. 4
BauGB) fur das ,Altdorf“ vom 18.11.1994.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Oldendorf wurde am 27. Marz 2000 durch Beschluss
der Gemeindevertretung festgestellt. Danach sind die Fldchen des B-Plan Nr. 12 als be-
reits bebaute Flache im Sinne des damaligen Bestandes als Mischbauflache ausgewiesen
worden. Der Landschaftsplan gibt den Stand des Flachennutzungspianes wieder. Bei der
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Anderung bzw. Neuaufstellung des Flachennutzungspians wird die Abweichung vom
festgestellten Landschaftsplan entsprechend begriindet.

4 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich im SUd-Westen der zentralen Ortslage des ,Altdorfes” der
Gemeinde Oldendorf sldlich der DorfstraBe, die als KreisstraBe K 36 durch dle Ortslage
flhrt, am industrieweg.
Es wird im wesentlichen begrenzt:
im Norden durch die vorhandene Bebauung Industrieweg Nr. 9a,
im Osten durch den Industrieweg und
im Stden und Westen durch den freien Landschaftsraum der Flurstiicke 29 (Siiden) und 27
(Osten) die als landwirtschaftliche Flachen genutzt werden.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,41 ha.

TR

Ansicht vom derzeitigen Plangeblet nach Abbruch und Abrdumen der gewerblichen Nut-
zung (2003)

5 Stddtebauliche Ma3nahmen

5.1 Stadtebauliche Zielsetzung
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Die Cemeinde will die Neuansiedlung von Wohnungen insbesondere fur Burger der Ge-
meinde im ortskern fordern und entwickeln.

Es soll hierbel moglichst sparsam mit dem Grund- und Boden umgegangen werden. Die
versiegelung durch Bebauungs-, Verkehrs- und ErschlieBungsflachen soll auf ein Mini-

mum reduziert werden.

Die Eingriff In den Natur- und Landschaftsraum ist durch die vorgenommene Entsiege-
lung der bisher versiegelten Flachen des Brennschneidebetrieb von

Zwei Cebaduden 880 und 190 = 1.070 m2
Asphalt- und Betonfldchen = 2.450 m?
summe = 3520 m?

durch eine geplante maximale Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBungsaniagen
von 1.669 m2 ausgeglichen - siehe Punkt 8.3.4 der Begrundung. Das MaR der ursprungli-
chen Versiegung ergibt sich aus dem Aufmag des ObVI - BUliro Tittel vom 28.11.2000), sie-
he Anlage 3.

5.2 Die landwirtschaftliche Umgebung des Plangebietes

Die Lage des Plangebietes in der Dorfrandiage hat keine unmittelbare Nachbarschaft von
landwirtschafttichen Betrieben mit intensiverer Viehhaltung. Aus diesem Grund sind Kon-
flikte nicht zu erwarten.

5.3 Art der Nutzung und Nutzungseinschrankungen

Die Plangebietsflache besteht aus 1 Baublock mit insgesamt 5 Grundstiicken unterschied-
licher GroRe.

Das Plangebiet soll gepragt werden durch die offene Bauweise von freistehenden, 1-
geschossigen wWohngebaduden als Einzel- und Doppelhduser, die die baulichen Traditio-
nen in der Gemeinde fortsetzen sollen.

Das Plangebiet setzt nach § 5 BauNVO als Grundnutzung
“allgemeine Wohngeblete - WA” fest.

Die ausnahmsweise ermaglichten Nutzungen nach BauNVO § 5 Abs. 3 werden in Punkt 1
bis 5 nicht zugeiassen. Hierbei handelt es sich um:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen flr Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Der Bedarf an anderen Nutzungen, wie sie unter Punkt 1. bis 5. aufgefuhrt werden, wird
In anderen Teilen der Gemeinde, im Nahbereich von itzehoe vollstandig abgedeckt. Das
Zulassen dieser NUt-
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zungsmaoglichkeiten birgt dle Gefahr einer Veranderung des Gebietscharakters in sich,
die den stadtebaulichen Zielen der Ortsentwicklung in diesem Teil der Gemeinde nicht
entsprechen,

Die GrundstucksgroBe betragt mindestens 700 ma2.

Diese inhaltliche Festlegung soil den Charakter des Baugebietes bewahren, der durch
freistenende Gebaude mit einem entsprechendem Freiraum und Gartenfidchen gepragt
sein soll. Kleinere Grundstlcke wurden eine zu grof3e bauliche Dichte zur Folge haben,
die nicht den stadtebaulichen Entwickiungszielen der Gemeinde entsprechen.

Eine unkontrollierte Teilbarkeit der Grundstiicke mit einer entsprechenden Bebauung
und Erhohung der Wohnungsanzahl wiirde die Ortsentwicklungsziele aus dem Einfluss-
bereich der Cemeinde verlagern. Die Gemeinde will selbst bestimmen, wo der aus lan-
desplanerischer Sicht zugestandene Entwickiungsrahmen im Ort mit selnen Schwer-
punkten liegt.

Bel Grundstucksteilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Teilung eines
Grundstuckes genenhmigungspflichtig auf der Grundiage von § 19 Abs. 1 BauGB. Die erfor-
derliche Satzung zur Teilungsgenehmigung wird ais Bestandteil des Bebauungsplanes
eingebunden, die erforderliche Bekanntmachung dieser - sonst eigenstandigen Satzung
- erfolgt in entsprechender Anwendung von § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 BauGB mit der Be-
kanntmachunag.

In jedem Wohngebaude der Einzelhauser sind maximal 1 wWohneinheit zulassig,
in den wohngebauden der Doppelhduser sind maximal 2 wWohneinheiten zuldssig.

Es soll dle Anzahi der neu geschaffenen Wohneinheiten durch diese Festsetzung in Ver-
bindung mit der MindestgroBe der Crundstlcke (s. 0.) flr die Gemeinde insgesamt uber-
sehbar bleiben, um

den Gebietscharakter (Dichte, Nachbarschaft, Wohnqualitat, Freiréume), die damit verbundenen
kommunalen InfrastrukturmaBnahmen in einem angemessenen Verhélinis zu erhalten und

die von der Landesplanungsbehdrde vorgegebene Anzahl fir die gemeindliche Wohnungsentwicklung
einhalten zu kénnen.

Die Rechtsgrundlage flir diese Nutzungsbeschrankung ist durch § 9 (1) Nr. 6 gegeben.
Der Gemeinde erschien jedoch die Festsetzung alleine nicht ausreichend, um der mogli-
chen Nachfrage von Grundstlickseigentimern gerecht zu werden, fur die Im Iandlichen
Bereich durchaus gegebene Aufnahme von Familienmitgliedern (2.B. die Eltern) in bzw.
in die N2he des Haushaltes und angemessene Wohnbedingungen zu schaffen. Die ,Frei-
gabe” einer zwelten Wohnung je Wohngrundstuck als Festsetzung erschien Uberzogen
und nicht bedarfsgerecht zu sein. Hieraus ist eine mdgliche Erweiterung der zZulassigkeit
von Wohnungen als ,Kann-Festsetzung” entwickelt worden:

Eine zweite Wohneinheit kann zugelassen werden, wenn diese der Hauptwohneinheit ats
Einlie-
gerwohnung deutlich untergeordnet ist.

Eine eigene Haushaltsfihrung wadre in solchen Fallen maglich, jedoch [n engerem Bezug
zum Haupthaus mit deutlicher Unterordnung. Genauere guantitative (z.B. Woh-
nungsgréne) oder qualitative Begrenzungen (z.B. bestimmte Nutzungsbereiche nurin
Verbindung mit der Hauptwohnung) erscheinen rechtlich nicht méglich. Der abgesi-
chertste Begriff elner ,untergeordneten wWohneinheit” war nur im (. Woh-
nungsbaugesetz (li. WoBaugG) § 11 erkennbar und entlennbar, da In anderen Rechts-
grundlagen (BauGB, BauNVQ) dieser nicht geregeit ist.

Die Cefanr einer schieichenden Verselbstandigung der Einliegerwohnung als echte 2.
wohnung ist durch die Koppelung an das Wohngebaude und durch die MindestgroBe des
Grundstuckes (bei Teilungen) nicht gegeben.
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Die Gemeinde Oldendorf will durch diese Einschrankungen eine Gebietsentwicklung ver-
hindern, die dem stidtebaulichen Grundkonzept durch eine zu starke Dichte, unkontrol-
lierbare Nachverdichtung mit allen Folgeerscheinungen wie Kfz-Aufkommen u.a. und
einer Uberlastung der Infrastruktur entgegenstehen kdnnte. Der Bezug auf die Grund-
stlicksgroRe im allgemeinen soll die Festsetzung sicherstellen, da der Bebauungsplan die
endguitige Grundsticksteilung nicht abschileBend regelt, sondern nur voraussichtliche
Tellungen ausweist aber nicht festsetzt.

5.4 MaB der Nutzung

5.4.1 Baugrenzen und Grundflachenzahlen

Innerhalb der bebaubaren Flachen der Baugrundstlicke, die durch Baugrenzen
umschrieben sind, sind Grundflachenzahlen GRZ von 0,28 zulassig.

Die Festsetzungen zur Bebaubarkeit der Grundstiicke im Verhaltnis zur Grundstlucksgro-
Re orientieren sich an der umgebenden Bebauung. Nach der BauNVO § 17 kdnnen in all-
gemeinen Wohngebieten bis zu 0,40 festgesetzt werden. Die Ausschépfung der Hochst-
grenze entsprache jedoch nicht den stiddtebaulichen Zielen der Gemeinde. Die Festset-
zung einer gemittelten 2ahl von 0,28 soll einen Entwicklungsspielraum in Abhdngigkeit
von der GrundstucksgroRe ermdglichen, zu groe Baudichten jedoch verhindern.

5.4.2 Gebiudehohen

Die Gebaudehohen werden durch die Festsetzung der Sockelhdhen, der Traufhohen und
der Firsthdhen geregelt. Die Festsetzung orientiert sich an der Gebiudestruktur in der
Nachbarschaft und den traditionellen Bauformen in der Gemeinde. Hierdurch soll eine
Kontinuitat des Ortsbildes in seinen Hauptmerkmalen erreicht werden. Weiter soll inner-
halb des Plangebietes die Sicherheit fur die Grundstuckseigentumer geschaffen werden,
dass alle Gebaude sich in allgemeine Regeln der Baukdrperausbildung einflUgen und da-
durch keine ,bosen” Uberraschungen durch unangemessen hohe Sockel-, Trauf- oder
Firsthdhen entstehen.

Durch die vorhandenen HOohen an dem ausgebauten industrieweg verlaufen leicht an-
steigend nach Suden.

Aus der Grundanalyse ergeben sich flr dle Hohenlagen folgende Festsetzungen:

o die Sockelhdhe (= ErdgeschossfufBbodenhdhe FertigmaRe) betrigt maximal 0,50
m Uber der von der Gemeinde festgestellten mittieren Héhe der erschlieBenden
StraRenverkehrsfliche, die Uber die gesamte Breite an das Grundstiick unmittel-
bar angrenzt.

o Die Traufhdhe betragt maximal 3,50 m gemessen von OK ErdgeschossfuBboden
bis AuBenseite Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenseite der AuRenwandfla-
che.

o Die Firsthdhe betragt maximal 9,00 m gemessen von OK ErdgeschossfuBboden bis
AuBenseite der Dachhaut.

5.4.3 Gebédudegestaltung
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Um eine deutliche Verbindung mit den traditionellen Bauformen und eine Kontinuitat
auch im Materialgefiige im Gemeindegebiet herzustellen, werden zur auBeren Gestal-
tung der baulichen Anlagen im Plangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

Wandbauteile sind als ungeputzte Mauerwerkswand herzustellen. Teilflichen k6nnen
aus anderen Materialien ausgefuhrt werden. Der Anteil der Mauerwerksftachen in der
Cesamtoberflache der Wandabwicklung muB mindestens 50 % betragen. Die vom Mau-
erwerk umschlossenen Wandoffnungen werden als Tell der Wandflache Ubermessen.

Die AuBenwandflachen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kdnnen abwelchend
von den Festsetzungen ausgefuhrt werden

o Dacher lber Hauptgebiuden sind in einer Neigung von mindestens 30° bis hdch-
stens 48° auszubilden.

Untergeordnete Dachaufbauten kdnnen abweichend von den Festsetzungen zur Dach-
form ausgefuhrt werden. Untergeordnete Dachaufbauten sind Teile von Dachern, die die
Flachen des Hauptdaches Uberragen und

o -inihrem oberen Dachabschiuss maximal 0,50 m an die [otrechte Firsthohe des
Hauptdaches herangefihrt werden, und

o -inder Summe ihrer Cesamtbreiten hdchstens bis zu 60 % der jeweiligen Trauf-
seite des Hauptdaches herangefihrt werden, und

o - h6chstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluss (Ortgang) des Haupt-
daches herangefuhrt werden.

Die Festsetzungen zu den untergeordneten Dachaufbauten solien die stadtebauliche
wirkungen der Festsetzungen zur Gestaltung der Dacher Uber den Hauptgebduden und
der Wandgestaltung unterstitzen. Es soll damit vermieden werden, dass sich Uber die
Dachlandschaft ein ungewolltes und nicht eingrenzbares ,Eigenleben” in Form und Nut-
zungsintensitat entwickeit.

Die Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen abweichend von den
Festsetzungen ausgefihrt werden.

6  ErschlieBung
6.1 Fahrverkehr

Das Plangebiet wird an das Ubergeordnete Verkehrsnetz der Gemeinde Oldendorf ange-
bunden Uber die Offentliche Verkehrsflache Industrieweg der zur Dorfstrae - Kreisstra-
e K 36 fuhrt. Die Dorfstrae durchquert die geschlossene Ortslage des Altdorfes.

Die Grundstiucke werden Uber ein gebietsinternes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Anliegergemeinschaft in einer Breite von 5,50 bzw. 4,00 m erschlossen.

In dem EInmMiundungsbereich zum Industrieweg sind Sichtdreiecke vorgesehen. Inner-
halb der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Grundstickszufahr-
ten unzuldssig. Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen eine Hohe von 0,70 m Uber
Fahrbann der Verkehrsflachen nicht uberschreien.

Mullfahrzeuge befahren das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht. Die Grundstlckseigen-
timer transportieren die Behalter bzw. die Sacke am Abfuhrtag zur StraRe, von wo aus
die Abfuhr liber den Industrieweg stattfinget. Die Sammeistelle befindet sich auf dem
orundstick 1 stidlich der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
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Ansicht vom Industrieweg

6.2 Ruhender Verkehr — Stell- und Parkplatze

Die Stellplatze sind grundséatzlich auf den Grundstlcken an geeigneter Stelle unterzu-
bringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet, da dieses von der indivi-
duellen Grundsticksnutzung abhdngt und im Rahm/e,n der Baugenehmigung nach §§ 68,
75 bzw. nach § 74 im Baufreistellungsverfahren bei Wohngebauden und Nebenanlagen
nach der LBO durch die Nutzer nachzuweisen ist.

Am Industrieweg werden 2 offentliche Parkplatze festgesetzt.
In der Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anliegergemeinschaft

sind an geeigneter Stelie 2 Stellplatze flr Besucher herzustellen, die beim endgultigen
Ausbau bestimmt werden, mogliche Anordnung siehe Anlage 5.

7 Ver- und EntsorgungsmafBnahmen

7.1 Elektrische Energie

Das Plangebiet wird durch die e.on Hanse (Schleswag) mit elektrischem Strom versorgt.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfoigt Uber die Wasserleitungsgenossenschaft Oldendorf. In die-
sem Zusammenhang wird die Loschwasserversorgung durch Unterflurnydranten sicher-
gestellt.

7.3 Abwasserbeseitigung

o Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaraniage der Gemeinde zur Abwas-
serpeseitigung zugefinrt.
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o Das Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken von den Dach- und Ter-
rassenflachen sowie den privaten zZufahrten wird grundsatzlich nicht von der Ge-
meinde abgenommen, sondern Ist auf den Grundstlcken selbst zu versickern,
soweit dles technisch mogtich ist. Nur ausnahmsweise soll ein Anschluss an die
gemeindliche Leitung erfolgen. Damit soli der natlrliche oberflachennahe Schich-
tenwasserhaushalt innerhalb des Plangebietes mdglichst wenlg beeintrachtigt
werden.

o Im ErschiileBungs- und Bauantragsverfahren ist fUr die Versickerung bzw. die Ein-
leitung von Oberflachenwasser in oberirdische Gewasser je Einleitung eine was-
serrechtliche Erlaubnis erfarderlich, die bei der Kreiswasserbehdrde zu bean-
tragen ist.

7.4 Abftallbeseitigung und Wertstoffsammiung

Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber dle zentrale MUllabfuhr. Die MUllbeseltigung ist durch
Satzung Uber die Abfailbeseitigung im Kreis Steinburg geregelt.

Die Crundstickseigentlimer transportieren die Behalter bzw. die Sdcke am Abfuhrtag zur
Strasse Industrieweg von wo aus die Abfuhr stattfindet. Die Sammelstelle befindet sich
im Einmundungsbereich sudlich von Grundstlck 4 im Bereich der Fldche zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und wird mit einem Wind- und Sichtschutz versehen.

7.5 Fernmeldeeinrichtungen
Das Plangebiet ist durch Anschluss an das Netz der Deutschen TELEKOM versorgt.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des B-Plans, im Bereich der
StraBen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschiieBung auszule-
gen. In allen StraBen bzw. Gehwegen sInd geeignete und ausreichende Trassen fur die

Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

7.6 Gasversorgung

Das Plangebiet wird mit £rdgas durch die e.on Hanse (SCHLESWAGQG) versorgt, soweit sich
ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

8 MaBnahmen der Landschaftspflege — Einriffs - Ausgleichsregelung

8.1 Gebot der Vermeidung von Eingriffen in den Natur- und Land-
schaftsraum

Der von der Gemeinde Oldendorf festgestellte Bedarf von aligemeinen Wohnbaufidchen
erfordert die Bereitstellung von entsprechenden Flachen. Im Gemeindegebiet sind nur
wenige Flachen vorhanden, die mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landsch-
aftsraum ein effizientes Angebot schaffen und somit sparsam mit den insgesamt verflg-
baren Flachen umagehen.
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FUr gen aktuellen Bedarf an Wohnbauflachen kommen andere Flachen zur Zeit nicht in
Frage oder wilrden durch zusatzliche ErschlieBungs- und Baumanahmen einen deutlich
starkeren Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten. Die Eingriffe in den Natur- und
Landschaftsraum innerhalb des Gemeindegebietes — an welcher Stelle auch immer - sind
somit unvermeidbar.

Der unvermeidiiche Eingriff wird durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen

8.2 Gebot der Minimierung von unvermeidlichen Eingriffen in den Natur- und
Landschaftsraum

Die Standortwahl fUr die Umsetzung der Nutzungen sind bereits als Minimierung der
unvermeldbaren Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum selbst zu bewerten.

Die allgemeinen Wohngebietsfldchen WA werden festgesetzt auf einer Mischgebietsfla-
che, auf der eine ehemalige Brennschneiderei betrieben wurde. Der Grad der Versiege-
lung und der Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum wird durch die neue Nutzung
deutlich geringer sein. insofern ist die gebotene Minimlerung durch die Nutzungsande-
rung und die Nutzungsintensitat erreicht.

8.3 Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe

8.3.1 Allgemeines

Als Grundlage flr die Bewertung der zu erwartenden EIngriffe sowie die Ermittiung aus
der naturschutzfachlicher Sicht erforderiichen AusgleichsmaBnahmen wird der gemein-
same Runderlass des Innenministeriums und des Ministerlums fir Umwelt, Natur und
Forsten vom 03.07.1998 (Amtsblatt Schieswig-Holstein S. 604) herangezogen. Nach Auffas-
sung der cemeinde Oldendorf handelt es sich bei den darin beschriebenen Anforderun-
gen und Arbeitsschritten um ein in diesem Fall fachlich geeignetes Verfahren.

8.3.2 Unvermeidliche Eingriffe in gesetzlich geschutzte Biotope und deren Er-
satzregelung

Im Plangebiet befindet sich 1 geschiitztes Biotop:

o Knickbereich, geschitzt § 15 b LNatSchG, im SUd-0Osten des Plangebiets mit ent-
wickelten Einzelbaumbestanden (Uberhaltern).

o Der Lebensraum des Knicks wird vor Veranderungen durch einen 2 m breiten
Streifen vom KnickfuB geschitzt, in dem jegliche Uberbauung und Versiegelung
sowie artfremde gartnerische Nutzung und Pflege unzuldssig sind. Die vorhande-
nen grosskronigen Baume sind zu erhaiten.

Gesetzllch geschutzte Bereiche nach § 15 a LNatSchG werden durch die Planung nicht
direkt berihrt.
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Blick in das Plangebiet Richtung Westen,

8.3.3 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Stark verschmutztes Niederschlagswasser kann in den allgemeinen Wohngebietsflachen
grundsatzlich nicht anfallen und durch unkontroliiertes Eindringen in den Boden das
Grundwasser gefahrden.

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen sowie den zufahrten und Stellpldtze im
Plangebiet wird abwassertechnisch nicht behandeit. Nach den abgestimmten wasser-
rechtlichen Anforderungen ist die Einhaltung ein ausreichender Gewasserschutz. Eine
Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser ist damit ausgeschiossen. Die Einhaltung der
wasserrechtlichen Anforderungen wird im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

Ein entsprechender Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

8.3.4 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Planungsgebietes durch die geplanten
ErschlieBungs- und BaumalBnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden Bodenfldchen versiegelt. Der Umfang
der Versiegelung nach der Nutzungsanderung und der notwendige Ausgleich ist als
.Nachweis des Ausgileiches fur die Eingriffe nach dem Bundes- und Landesnaturschutz-
gesetz” geflihrt worden.

Danach ergibt sich ein quantitativer Eingriff in das Schutzgut Boden durch Erschlie-
Rungs- und Baumannahmen:

Bereich Flache GRZ |Zulassige Ver- |50 % zulassige |= EIngriff
in m2 siegelung in m2|Uberschrei- durch Versie-
tung gelung
WA-Bereich 3.425 0,28 959 ‘ 480 1.439
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ErschlieBungsflache

Geh-, Fahr- und Lei- 230 230 - 230
tungsrecht (WA)

summen 3.655 1.189 430 1.669

Der Planungsbereich war eine versiegelte Flache einer enemaligen Brennschnelderei, die
aus einem Hauptgebaude von 880 m2 und einem welteren Gebaude von 190 m? bestand
(Stand 28.11-2000). Um die Gebdude befanden sich Asphalt- und Betonflichen von 2.450
m2 . Insgesamt bestand also eine Versiegelung von 3.520 m? auf der Fldche des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes Nr. 12

(siehe Anlage 3).

Durch die neue Bebauung entsteht eine Versiegelung von 1.669 m2, Ein Ausgleich ist da-
her nicht erforderlich.

8.3.5 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgiiter Klima und
Luft

Durch die zukinftigen Nutzungen werden im Berelch der Schutzgiter Klima und Luft
keine Veranderungen erwartet. Ein auszugleichender Eingriff findet nicht statt.

8.3.6 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgliter Arten und Le-
bensgemeinschaften

Durch die zukunftigen Nutzungen werden im Bereich der Schutzglter Arten und Le-
bensgemeinschaften deutliche Verbesserungen erwartet. Gegenuber dem Bestand wird
die Flache durch Gartenparzellen aufgewertet. Ein auszuglelchender Eingriff findet nicht
statt.

Als Ausgleich und ,Initialzindung” in die Schutzglter Arten- und Lebensgemeinschaften
wird auf den privaten Grundstlicken wird festgesetzt, dass auf jedem Grundstiick 1
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
tenist.

8.3.7 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in die Schutzgtiter Landschafts-
bild und Erholung

Im Planbereich wird durch den Ernalt der gewachsenen Geholzstrukturen im Knickbe-
reich der Eingriff In den Landschaftraum sehr pegrenzt. Die offen gegliederten neuen
Cebaude stellen im Gegensatz zu dem Betrieb keine gravierende Veranderung des Land-
schaftsraumes dar. Die durchgrinten Freiflachen und Garten auf den Grundstiicken
schaffen Lebensraume mit Erholungsqualitit fir die Bewohner.

Zur Eingrinung des Plangebiets in den freien Landschaftsraum im S{d-Westen werden
entlang der Grundstlcke 2 und 3 auf einer Ladnge von ca. 60 m in einer Gesamtbreite von
ca. 2.50 m ein Wall in elner Breite von 2,5 m und einer Hohe von 1,0 m aufgesetzt, der mit
einheimischer Vegetation zu bepflanzen ist.

Der Knick wird mit Beginn der ErschlieBungsmaBnahme angelegt.

2ur Bepflanzung werden folgende Arten verwandt (Pflanzliste):
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Hainbuchen (carpinus betulus)

Fruhe Traubenkirsche (prunus padus)
vogelkirsche (sorpus aucuparia)
Stieleiche (quercus robur)

Hartriegel (cornus sanguinea)
WeiRdorn (crataegus monogyna)
Schlehe (prunus spinosa)l

Hundsrose (Rosa canina)

Haselnuss (corylus aveliana)
Pfaffenhiittchen (euonymus europaeus)
Fauibaum (rhamnus frangula)
Holunder (sambucus nigra)
Kornelkirsche (cornus mas).

Auf den Grundstlicken 1 und 5 werden zur weiteren Eingrinung Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strauchern festgesetzt.

9 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Planungsbereich befindlichen sich alle Grundsticksflichen im privaten Besitz.
Bodenordnende MaBhahmen gemaR §§ 45 ff BauGB (Umlegungsverfahren), Grenzrege-
lungen nach § 80 BauGB sowie die inanspruchnahme privater Flachen fur offentliche
Zwecke nach § 85 BauGB (Enteignung) kommen hicht zur Anwendung.

10 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flachen:

Bereich Flache m2 Anteil %
a. | WA-Gebiet 3.655 88.9
b. | Flachen fur Versorgungsanlagen 25 30 0.7
Flachen fur Entsorgungsaniagen 5
¢. | Neuaniage eines bepflanzten Walls 150 3.7
d. | Flache zum Anpflanzen von Baumen 140 34
und Strauchern
e. | Knickflachen - vorhanden 105 2.6
f. | Verkehrsflichen - Parken 30 0.7
summe 4110 100

11 Kosten der ErschlieBung

25 8 05
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GCemeinde Oldendorf
- Der BUrgermeister ~
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