far das Gebiet der ehemaligen Brennschneiderei, sud-0stlich des Grundstuckes Industrieweg 9a i = e o e v ol WD A ET D v 0D Bl
g ! g 1. Art der baulichen Nutzung ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 12.04.2000 in der Norddeutschen
PI E h T ,I A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Rundschau erfoigt.
anzeicnnu ng el Gemarkung Oldendorf . _ 2.  Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 01.07.2003 durchgefihrt.
Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90) Flur 3 Aligemeine Wohngebiete - WA -
8: Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.08.2003
| . 7oz v zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
11 Die ausnahmswreise zulassige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden in den Punkten 3, 4
und 5 nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Hierbei handelt es sich um: 4.  Die Gemeindevertretung hat am 20.05.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
3. Anlagen fir die Verwaltung
4. Gartenbaubettrieb
5-Tankstalian Bt 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- 2 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.2003 bis zum 29.09.2003 wahrend folgender Zeiten
1.2 Auf den Grundstiicken Nr. 1 und 5 sind in jedem Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten Ha, DleD o undf Ty s e [.)' Yool 1:.3'00'18'00 Hhiund Do E) 1.4'00.' Jiall il
2uldssig. Doppelhauser gelten in diesem Sinn als 1 Gebaude. Die minimale Grundstiicksgrofte AR, 2 SRS R AN aL_JsgeIegen. LS offent_llche PSSyt Aol HNWRE Eess ANepTngcH
betract 7'00 2 i wahrend der Auslegungsfrist von allen interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
L werden kénnen, am 21.08.2003 in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich by
13 Beiden Grundstiicken 2, 3 und 4 sind in jedem Wohngebaude maximal 1 Wohneinheit Oldendorf,den 2 5. 8. 05
zulassig. Eine zweite untergeordnete Wohneinheit kann zugelassen werden
(Einliegerwohnung im Sinne des Il. WohnungsbauG § 11 li. WoBauG). Die minimale
Grundstiicksgrdfie betragt 700 m?.
9 H6henlage der baulichen Anlagen 6. D?r katastt_arméBige Bestand am : - so_w_ie die geometrieschen Fe
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Itzehoe, den 3 C ;
21 Die Hohen der Oberkanten der fertigen Erdgeschossfulbéden betragen maximal 0,50 m Gber der :
von der Gemeinde festgestellten mittieren Hohe der erschlieRenden StraRenverkehrsflache, de | Y]
Uber die gesamte Breite an das Grundstiick unmittelbar angrenzt. -6ffentlich best
Vermessungsi
22 Die festgesetzte: maximale Traufhohe betragt 3,50 m gemessen von OK ErdgeschossfuRboden bis s
Aufenseite Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenseite der AuRenwandflache. 7 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 16.12.2003 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
23 Die festgesetzte maximale Firsthohe betragt 9,00 m gemessen von OK ErdgeschossfuRboden bis Oldendorf, den 26 g
AuBlenseite der Dachhaut. 2 8 05 M.,
- Birgermeister -
3. Festsetzungen tber die Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 92 LBO)
1 Dach 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des
3. MR Bebauungsplanes, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Dacher sind it sinar Nei T 30° bi imal 48° bild Begriindung haben in der Zeit vom 26.05.2004 bis zum 25.06.2004 wahrend folgender Zeiten Mo, Di, Do
T s b R L i L g T 2 und Fr von 8.00-12.00 Uhr, Di von 13.00-18.00 Uhr und Do von 14.00-16.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
¥ . 2 erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit Hinweis, dass Anregungen wahrend
GRZ O 28 Lv:lr;trzrg:ordnete BSciiMbauten KN SR BRRDRI2R0 on den RGN Qe Dac il susge iin der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
: GRZ O 28 e kénnen, am 14.05.2004 in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht.
ggct’ergeordnete Dachaufbauten sind Teile von Dachern, die die Flachen des Hauptdaches (iberragen Oldendort, den 2 5 C 05 i
- in ihrem oberen Dachabschluf maximal 0,50 m an die lotrechten Firsthéhe des Hauptdaches i
herangefiihrt werden, und B """"""""
- in der Summe ihrer Gesamtbreite hdchstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite des Hauptdaches -
F[ U 3 2 9 betragen, und
- héchstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschiuf (Ortgang) des Hauptdaches herangefiihrt
— werden.
MaRstab g. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
1- 500 Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen hiervon abweichend ausgefiihrt werden. dem Text (Teil B) am 05.10.2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung illi
. A
Oldendorf, den 25, B U
P‘ . h kl s 3.2 AuRenwinde . Mv
anzelc en er a ru ng sind herzustellen als ungeputzte Mauerwerksfassade. Teilfflichen kdnnen aus anderen Materialien ) Vs -Burgermelster- """"
" ) ausgefiihrt werden. Der Anteil der Mauerwerksflachen in der Gesamtoberfliche der Wandabwicklungen 70D
geman Planzeichenverordnung (PlanzVO 1990) muR mindestens 50 % betragen. Vom Mauerwerk umschlossene Wandéffnungen werden als Teil der
Wandfiache libermessen.
10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
| Festsetzu ngen (Anordnu ngen normativen Inhalts) AuRenwinde von Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen hiervon abweichend ausgefiihrt ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
werden. /
1. Art der baulichen Nutzung &8 AueR e pRstaE =Gl S ) e R //‘”W
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 Baulivo 4. Festsetzungen fiir MaRnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von o
; Boden, Natur und Landschaft
2. MaR der baulichen Nutzung § 16 u. 17 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
GRZ 0.28  Grundflachenzahl, z.B. 0.28 § 16 BauNVO Abs. 1 Nr. 2 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die S
i ST - = 3 auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden karin und die
31 Bauweise, Baugrenzen i Unysrmaiciiche Engre i geestzlich Ses-AiiAe Biolans und deren Ersatzisgelung {iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..23..0&.2225 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
A nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNVvVO - g ; : 4 von Mangeln der Abwéagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Der vorhandenen Knick an der siidéstlichen Plangebietsgrenze ist auf der gesamten Lange dauerhaft sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser
Zli nur Doppelhauser zulassig § 22 BauNVO zu unterhalten. Der Lebensraum der Knicks wird vor Veranderungen durch einen 2 m breiten Streifen Anspruche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
Baugrenze § 23 BauNVO vom KnickfuR geschiitzt, in dem jegliche Uberbauung und Versiegelung sowie artfremde gértnerische ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .30 942225 _in Kraft getreten.
Nutzung und Pflege unzuldssig sind.
6. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Oldendorf, den 248 05
[F] Offentliche Parkfidche Die vorhandenen grofRkronigen Baume im Bereich des Knicks sind zu erhalten.
il E Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
42 Festsetzungen von MaRnahmen auf privaten Grundstiicken
Elektrizitat
D Auf jedem Grundstiick ist 1 standortgerechter Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen und dauerhaft
[M] Miillsammelplatz zu unterhalten.
13. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Auf den Grundstlicken 1 urid 5 am Industrieweg ist eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und
Entwicklung von Boden, Natur und Landsch aft Strauchern herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. e
Pior?5  Neuanlage eines bepflanzten Walles § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB P raa mbel
m e - 5 e §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 4.3 Festsetzungen von MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut
auchem = - : .
R Landschaftsbild und Erholung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der
5 Landesbauordnung (LBO), wird nach der Beschlussfassung durch die
G e § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Nach Sid-Westen zur freien Landschaft ist ein Wall in einer Breite von 2,5 m und einer Héhe von ; ) O0S. A0 2004 1
i . eI : " = .. Gemeindevertretung vom .= 242022500 .. folgende Satzung uber den
15. Sonstige Planzeichen 1,0 m aufzusetzen, der mit einheimischer Vegetation nach der in der Begrindung aufgefihrten = : e i,
i ; r Pflanzliste (Punkt 8.7.3) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist. Bebauungsplan Nr. 12 - fir das Gebiet der ehemaligen Brennschneiderei,
TICIIT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sud-6stlich des Grundstiickes Industrieweg 9a - bestehend aus der
zilginstan geciiliegergemainsenat . , Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) - sowie nach § 19 Absatz 1
m Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 3. Grundsticksteilungen (§ 19 Abs. 1 BauGB) BauGB die Satzung zur Teilung der Grundstiicke - erlassen.
L . - § 9 Abs. 7 BauGB : % ; . ; = : -
Hl_ B  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bei Grundstiicksteilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die Teilung eines
Grundstlickes genehmigungspflichtig.
00 Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO
” Darste"ungen Ohne NOl'mCharakter 6. F|échen’ die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
28 Flurstiicksnrummemn I
4 Innerhalb der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sowie SatZ u n g d e r G e m e I n de O I d e n d 0 rf
Grundstiicksgrenzen Grundstickszufahrten und Stellplatze unzulassig. T
o Rimdiht pabeRANS Ealn AN e Einfriedigungen und Bepflanzungen diirfen eine Hohe von 0,70 m tber Fahrbahn der Verkehrsfidchen u be r de q Be b au u ngspl an N r. 1 2
nicht iberschreiten.
@ Grundstiicksnummer, z.B. Nr. 2
= ) i 7 Auf der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anliegergemeinschaft sind an
) j Sichtdreieck geeigneter Stelle 2 Stellplatze fiir Besucher (StellplatzerlaR) herzustelllen. _ i ] )
% g i O s (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) fur das Gebiet der ehemaligen Brennschneiderei,
—150—  MaBangabe in Meter sud-ostlich des Grundstiickes Industrieweg 9a
o . M 1:500
I1. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
m Erhalten von Wallhecken - Knick - § 15b LNatSchG
|



