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Gemeinde Ottenbiutte]
Amt Itzehoe-Land
Kreis Steinburg

BEGRONDUNSG
zum Bebauungsplan QOttenblttel Nr. 5

“AM L OHWERG"

Zziel, Zweck und Erforderlichkeit des

Bebauungsplanes

In der Gemeinde Ottenbiuttel sind nur noch wenige baureife

Grundstucke zum Erstellen von Wohnhdusern vorhanden.
Um im Rahmen des Eigenbedarfs Baugrundsticke zur
Verfiqung stellen zu konnen, ist die Aufstellung

eines Bebauungsplanes dringend erforderlich.

Festsetzung des Geltungsbereiches

Wahl des Standortes

Der Planbereich liegt im Zusammeénhang mit einem an-
deren Einfamilienhausgebiet, bildet eine Abrundung der
Ortslage und ist im F-Plan als Wohnbauflache vorgesehen.
Da die Lage stddtebaulich ginstig lTiegt, sind keine
weiteren Alternativ-Standorte untersucht worden.

Lage und Umfang des Planbereiches

Der Planbereich 1iegt im Nordwesten der Ortslage

an einem Gemeindeweg und ist ca. 0,5 ha grof.
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Begrundung zum B-Plan Ottenbuttel Nr. 5

Ausgangslage

Nutzungs- und Planungsrechte

Der Planbereich wird z.Z. noch landwirtschaftlich
genutzt, er ist im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt.

Umliegende Gebiete

Der Planbereich grenzt an:

-im Norden und Westen an ltandwirtschaftlich
genutzte Flachen

-im Osten an eine Wohnbauflache, die Uberwiegend
mit Einfamilienhausern bebaut ist und

-im Suden an zwel Einfamilienhausbaupldtze und daran

anschlieBend vorhandene Wohnbebauung

Rechtsgrundlage und Entwicklung aus dem Flachen-

nutzungspian

AufsteliungsbeschlufB

Der B-Plan wurde gemaB Aufstellungsbeschluf3 der
Gemeinde QOttenbittel vom 06.12.1988 erarbeitet.
Der Aufstellungsbeschluf ist am 23.01.1989
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Es gilt der gemeinsame Flachennutzungsplan Itzehoe
und Umland, der mit Erlal® des Innenministers des
Landes Schleswig-Holstein vom 06.05.1982

Az.: IV 8l1o ¢ - 512.112-30 genehmigt wurde.

Da der Planbereich im F-Plan als Wohnbauflache dar-
gestellt wurde und im B-Plan ein Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt ist, gilt der B-Plan aus dem F-Plan
als entwickeilt.
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Begrundung zum B-Plan Qttenputtel Nr. 5

Stadtebauliche MaBnahmen

Art der Nutzung

Aufgrund der 13dndlichen Lage soll das Gebiet nicht
ausschlieBlich, sondern vorwiegend dem Wohnen dienen.
Daher 1ist ein "Aligemeines Wohngebiet" (WA) fest-
geselzt. Dies entspricht auch der an das Plangebiet
angrenzenden baulichen Nutzung.

MaBR der Nutzung

Das MaR der Nutzung in diesem B-Plan wird bestimmt
aus der Festsetzung der Grundfldachenzahl (GRZ)

der GeschoRflachenzahl (GFZ) und der Anzahl der Voll-
geschosse.

Das festgesetzte MaB der Nutzung entspricht einer
Einzelhausbebauung, wie sie auch im Osten des Ptlan-

bereiches vorhanden ist.

Bauweise

Die Festsetzung, daB nur Einzelhauser zulassig sind,
entspricht ebenfalls der angrenzenden, vorhandenen
Bebauung, da das Einfigen der neuen Bebauung in das
Ortsbild ein Ziel der Planung ist.

Oberbaubare Grundstucksfldachen

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen fest-
gelegt. Uer Abstand von der Straflenbegrenzungslinie
betragt 5 m. Innerhalb einer Bautiefe von 20 m kdnnen
die Hauser wahlweise gestellt werden. Bei der Erstel-
lTung eines Hauses an der hinteren Baugrenze mit einer
Haustiefe von 12 m wirde sich eine Vorgartentiefe von
13 m ergeben.

GroBe der Baugrundstiicke

Um den Charakter der Siedlung im Norden des Ortes

zu erhalten, ist eine MindestgrundstiicksgroBe von

65¢
-Jee~m2 und aus Grunden des schonenden Umgangs mit

2

festgesetzt.
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Begrundung zum B-Plan Ottenbuttel Nr. 5

Gestaltung der baulichen Anlagen
Fir die Bauten des Allgemeinen Wohngebietes sind

Gestaltungsfestsetzungen erfolgt.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB dient die stadtebauliche
Planung unter anderem auch der Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes. Interessen der privaten
Grundeigentumer missen aus den vorgenannten Grinden
dem Interesse der Offentlichkeit gegeniber zuriuck-

stehen.

Die Gestaltungsvorschrift soll die Bauleitplanung
unterstiitzen und erganzen. Durch ortliche Bauvorschrift
wird ein Rahmen gesetzt, innerhalbd dem die Bauherren
und die Entwurfsverfasser der Bauten Raum fir

eingene Initiative haben. Damit kann bei verstandiger
Handhabung der Géstaltungsvorschrift das entstehen,

was fir die Schonheit und Wohnlichkeit wesentlich

ist, eine VYielzahl individuell gestalteter Einzelbauten,
die jedoch einander zugeordnet sind und sovie)
Gemeinsames ausweijsen, dafl sie eine harmonische

Finheit bilden.

Die Landesbauordnung von Schleswig-Holstein ermachtigt
zum Erlafl gestalterischer Vorschriften, die iber
di¢ Abwehr bloflier Verunstaltung hinausgehen durfen.

Nach der LBO sind daher gestalterische Anforderungen

in ortlichen Bauvorschriften nicht auf die Abwehr

von Verunstaltungen (ein haBlicher, das Empfinden

des Beschauers nicht bloB beeintrdachtigender,

sondern verletzender Zustand) beschrankt, sondern
dirfen auch darauf gerichtet sein, Unschonheiten
abzuwehren, Storungen architektonischer Harmonie

Zu verhindern und a@sthetisch unerwiinschte Erscheinungen
aus dem Orts- und Landschaftsbild fernzuhalten.
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Begrundung zum B-Plan Qttenbuttel Nr. 5

Um einen Gestaltungsrahmen zu setzten, sind fur

das allgemeine Wohngebiet folgende Festsetzungen

getroffen worden:

a)

b)

Traufnshe
Mit den Festsetzungen der Traufhohen soll erreicht
werden, daB folgende, nicht landschaftstypische
Bauformen, ausgeschlossen werden:

-ein zu hoher Keller iuber Gelandeoberflache,

-Bau ejnes zu hohen Drempels und

Dachform und -néigung

Durch die Festsetzung der Dachform und der Dach-
neigung soll dieses als verbindendes Element
zwischen der vorhandenen Einfamilienhaus-Sied-
Tung und dem Planbereich dienen. In der Einfa-
milienhaus-Siedlung befinden sich uUberwiegend
Walmdacher mit einer relativ niedrigen Qachnei-
gung. Diese Form ist daher fiur den Planbereich
aufgenommen, auBerdem sind Krippelwalmdacher zu-
gelassen., Letztere Dachform ermoglicht einen
wirtschaftlicheren Dachausbau als Walmdacher

und Ahnlichkeiten mit den Walmdachern.

Wandflachen
Fir die Fassaden der Wohnhauser ist rotes Ziegel-

mauerwerk in Naturfarben festgesetzt. Dies ent-
spricht den umliegenden Bauten in der neuen Wohn-
siedlung wie auch den alteren Hausern.

Durch diese Festsetzung soll das landschafts- und
ortstypische Material in QOttenbittel als bestim-

mendes Gestaltungselement erhalten werden,

Die textlichen Festsetzungen beziehen sich nicht auf

Nebenanlagen und Garagen, um den Bauherren fiur die

untergeordneten Bauten eine preiswerte Alternative

(z.B. die Errichtung von Fertiggaragen) zu ermdg-

lichen.
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Begrundung zum B-Plan Ottenbuttel Nr. 5

Verkehriiche Erschliefiung

StraBenfldache
Die ErschliefBung erfolgt iliber den Gemeindeweg, der

wegen des geringen Verkehrs im Mischsystem ausgebaut
werden kann, siehe Anlage Nr. 1 zur Begriindung.

Es ist ein StraBenquerschnitt von 7,50 m gewdahlt,
damit eine Erweiterungsmoglichkeit besteht.

Sichtfeld

An der Kurve ist ein Sichtfeld gewahlt,gemaB den

Empfehlungen fir die Anlage von ErschliefBungsstraBen
(EAE 85) mit Schenkellangen von 30 m und 1o m.

Ruhender Verkehr

Fir den Planbereich werden zwel offentliche Park-
fldchen fiir Kfz erforderlich. Hierflr ist eine Ver-
breiterung des Strafenquerschnittes vorgenommen
worden, um Parkbuchten bauen zu kdnnen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die privaten Flachen, die fiur die StraBentrasse
erworben werden mussen, sollen der Gemeinde kosten-
und lastenfrei in freier Vereinbarung uUbergeben
werden, so daB voraussichtlich keine MaBnahmen zur
Ordnung des Grund und Bodens erforderlich werden.
Andernfalls ergeben sich die MaBnahmen nach dem
BauGSB.
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Begrundung zum B-Plan Ottenbuttel Nr. 5

Umweltvertraglichkeit

Grund und Boden

Flir die Schaffung der Baugrundsticke wird nur eine
kleine Flache in Anspruch genommen, so daf mit dem
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen ist.

Da es sich um eine kleine landwirtschaftliche Flache
handeit, die schlecht zu bewirtschaften ist und im
Zusammenhang mit vorhandener Wohnbebauung liegt,wird
die ehemals Tandwirtschaftlich genutzte Flache nur

im notwendigen Umfang in Anspruch genommen.

Immissionsschutz

Das Wohngebiet schlieBt im Westen und Norden an
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Dadurch

sind Immissionen aus der Bearbeitung von landwirt-
schaftlichen Flachen moglich. Diese Immissionen
mussen jedoch in einem landlichen Bereich auch in
einen Allgemeinen Wohngebiet hingenommen werden, so-
weit sie ortsublich sind.

In direkter Nahbarschaft des neuen Wohngebietes
befinden sich keine landwirtschaftlichen oder ge-
werblichen Betriebsstatten, so daf keine Immissionen

hiervon auf das Wohngebiet einwirken.

Landschaftspflege

Innerhalb der Verkehrsflache sind Anpflanzungsgebote
fur heimische,standortgerechte Laubbaume getroffen
um eine entsprechende Begrunung und Gestaltung vor-
zunehmen. Der genaue Standort wird der Detailplanung
vorbehalten, ein Gestaltungshinweis befindet sich

in der Anlage Nr. 2.

Die vorgesehene Anpflanzung der Bdume bedarf vor
Ausfihrung einer Absprache vor Ort, damit sicherge-
stellt ist, daB Beschadigungen der vorhandenen
E-Leitungen ausgeschlossen und erforderliche Ver-

legetrassen nicht unnotig eingeschrankt werden.
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Begrundung zum B-Plan Ottenbuttel Nr. 5

AuBerdem wivrd als AusgleichsmaBnahme zum Eingriff
gemd § 8 Landschaftspflege-Gesetz vorgeschlagen
eine Teilflache des Flurstickes 58/1 der Flur 4
der Gemarkung Ottenbiittel, siehe Anlage Nr. 4
zur Begrindung, die unmittelbar an die Waldfla-
che zum Staatsforst Barliohe (Halloh) grenzt, aus
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung heraus-
zunehmen, von der weiterhin zu bewirtschaftenden
Flache abzugrenzen und einer natirlichen Sukzes-
sion zu uberlassen. Es ist hierfir vorgesehen,
5.000 m2 des insgesamt ca. 33,1140 ha grofBen

Flurstiuckes.

Ver- und Entsorgung

Elektroversorgung

Die Stromversorgung unterliegt der Schieswag. Fiur die
kleine Erweiterung wird voraussichtlich keine Trafo-

station erforderlich.

Wasserversorgung

Fir die Gemeinde soll voraussichtlich eine zentrale
Wasserversorgung geplant werden. Hierzu will die Ge-
meinde untersuchen, ob der AnschluB des Gemeindege-
bietes an einen der drei in der Nahe befindlichen
Wasserversorgungs-Verbande moglich und sinnvoll ist,
oder ob ein zentraler Wasserversorgungs-Brunnen der

Gemeinde erstellt wird.

Da noch nicht zu ibersehen ist, welche LOosung in fFrage
kommt und wann der zentrale AnschluB durchgefinhrt
wird, werden als (Ubergangsldsung entsprechende fest-
setzungen fir einen Brunnen fir den B-Plan-Bereich
getroffen. Hierzu zahlt neben der Flache fiir den
Brunnen und die Wasserschutzzone ein Geh- und ein
Leitungsrecht.
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Begrundung zum B-Plan Ottenbuttel Nr. 5

Der Umfang der Schutzflache und die im Einzelnen
erforderlichen MaBnahmen innerhalb der Schutzflache
kann bzw. konnen erst festgelegt werden, wenn an
Hand von B8ohrprofilen gutachteriiche AuBerungen
moglich sind. Es muB jedoch der engere Brunnen-
schutzbereich dauerhaft eingefriedigt werden.

Oberflachenentwdsserung

Das Qberfldchenwasser des Planbereiches wird uUber ein
Siel an den Regenwasserkanal, der in der Boverst Dorp-
Straat liegt, dem Mihlenbach zugefihrt.

Schmutzwasserbeseitigung

Mit dem Bau der zentralen Ortsentwdasserung wird voraus-
sichtlich 1989 begonnen. Es kann daher davon ausgegan-
gen werden, daB beim AbschluB des Verfahrens des B-
Planes die Ortsentwasserung soweit fertig gestellt ist,
daB der B-Plan-Bereich an die Kanalisation der Gemeinde
angeschiossen werden kann. Andernfalls wird die Bau-
genehmigung der Hochbauten zuriickgestellt bis die Er-
schlieBung gesichert ist.
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Begrundung zum B-Plan Qttenbuttel Nr. 5

Abfallbeseitigung

Fur die Miuillbeseitigung ist der Kreis Steinburg
zustandig.

Altablagerungen im Planbereich sind der Gemeinde
nicht bekannt. Sollten sich wahrend der Bauphase vor
Ort Hinweise finden, sind diese dem Kreis Steinburg

anzuzeigen.

Spielptatz
Im B-Plan-Bereich ist kein Spielplatz erforderlich.
Im einzelnen ergeben sich folgende Kriterien:

-es handelt sich nur um eine kleine Flache
eines Bebauungsplanes mit ca. 6 Einzelhausern
(voraussichtlich auch nur 6 Wohneinheiten
in Einfamilienhdusern).

-es handelt sich um relativ groBe Grundsticks-
fldchen, so daB auf den Privat-Grundsticken
geniigend Platz zum Spielen vorhanden ist.

-im Plangebi.t steht die verkehrsberuhigte Er-
schlieBungsstrale als SpielstraBe zur Verfligung.

-in ca. 500 m fuBlaufiger Entfernung an der
Boverst Dorpstraat befindet sich ein gffent-
licher Spielplatz sowie die Sportanlage der
Gemeinde Ottenbiittel.

Auswirkungen des B-Planes

Durch die Aufstellung des B-Planes wird die Er-
schlieBung zum Bau von ca. 6 Einzelhdusern moglich.
Da es sich voraussichtlich um Einfamilienhduser

handelt und mit einer durchschnittlichen Einwohnerzahl

von 2,5 Einwohner pro Wohneinheit gerechnet wird,
ist mit einer Bevolkerungszahl im Plangebiet von
ca. 15 Einwohnern zu rechnen. Die im Verhaltnis zur
Einwohnerzahl von Ottenblittel geringe Zunahme

der Einwohner, die auferdem zwischenzeitlich ausge-
glichen wird durch Verringerung der Belegungsdichte
der Wohneinheiten im Ort Qttenbittel, wirkt sich
nicht auf die Infrakstruktur von Ottenbiittel aus.

Negative Auswirkungen devr Planung sind nicht zu
erkennen. Als positiv ist zu werten, daB durch die
Ausweisung eines neuen kleinen Baugebietes in einer
stadtebaulich ginstigen Lage ermoglicht wird, daf
die Bevolkerung von Ottenbuttel gehalten wird.
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Begrundung zum B-Plan Ottenbuttel Nr.5

Termine und Kosten

Termine

Die Erschliefung soll erfolgen sobald der Anschluf
zur Abwasserentsorgung sichergestellt ist, dies wird
voraussichtiich noch im Jahre 1990 sein.

Kosten

Kosten die fiir die Erschlieffung alsbald entstehen
sind die zur Herstellung der offentlichen Parkflache
(Kfz-Parkplatz). Nach Erfahrenswerten fallen hierfiir
an {(ohne Grundstickserwerbskosten) ca. DM 12.000.--
Mindestkostenanteil der Gemeinde 10%

von DM 12.000.-- = OM 1.200.--

Finanzierung

Die Mittel fir die Kosten der Erschliefung sind in
der mittelfristigen Finanzplanung der Gemeinde Otten-
blittel eingeplant.

Verfahren

Am 13.3.1990 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ottenbiuttel den Entwurf des B-Planes Nr. 5 einschlief3-
lich dieser Begriindung sowie die offentliche Auslegung
beschlossen.

Der Entwurf des B-Planes einschlieflich dieser Be-
grindung hat in der Zeit vom 27.03.1990 bis 26.04.1990
offentlich ausgelegen.

ausgearbeitet:
Seedorf/Hamburg
den 19.03.1990 N/L

//Z/f f7 Zf /

-Ortsplaner-
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SatzungsbeschluB

Nach Prifung der fristgemdl3 vorgebrachten Bedenken

und Anregungen hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ottenbittel in ihrer Sitzung am 18.06.1990 den B-

Plan Nr. 5 als Satzung beschlossen und die Begriin-
dung gebilligt.

aufgestellt:
Ottenbittel, den 09 AUG. 80




