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Gemeinde Ottenbiittel

Bebauungsplan Nr. 7

Dezember 2013

Zusammenfassende Erklérung

Gemeinde Ottenbiittel, Bebauungsplan Nr. 7 gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Planungserfordernis

MaRgebliche Umweltbelange

ACG PLANERGRUPPE GMBH

Der Plangeltungsbereich befindet sich am nordéstlichen
Rand der Ortslage Ottenbuttel. Nordlich und &stlich
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet. westlich befindet sich der Karkenweg und
stdlich grenzt das bestehende Siedlungsgebiet mit
Einfamilienhdusern an. Das Plangebiet befindet sich auf
einem ehemaligen Kleingartengeldnde und umfasst eine
Flache von ca. 1,3 ha.

Die Gemeinde Ottenbuttel ist aufgrund ihrer
naturrdumlichen Lage, ihres Ortsbildes und der Nahe zum
Mittelzentrum ltzehoe ein attraktiver Wohnort. Deswegen
befasst sich die Gemeinde Ottenbiittel seit geraumer Zeit
mit dem Angebot von weiteren Flachen fur die
Wohnbebauung.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach preiswerten
Grundstiicken von Seiten der ortlichen Bevélkerung hat
die Gemeinde beschlossen, im Bereich 6stlich des
Karkenwegs ein neues Baugebiet auszuweisen. Um die
beabsichtigte bauliche Entwicklung in geordneter und
vertraglicher Form in die vorhandene stédtebauliche
Situation einzufugen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Die Gemeindevertretung von Oftenbittel hat die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7 fur das Gebiet
ostlich des Karkenweges und nérdlich des Grundstiickes
Karkenweg 24 (Am Karkenweg / Kleingartengelénde) am
16.08.2011 beschlossen. Am 03.04.2012 hat die
Gemeindevertretung die Erweiterung des Plangebietes um
die 6stliche Teilflache des Flurstiickes 6/4 der Flur 2 und
um das Flurstuck 6/3 der Flur 2 der Gemarkung
Ottenbiittel (jetziger Plangeltungsbereich) beschlossen.

Gleichzeitig mit der Aufstellung des B-Planes wurde der
Aufstellungsbeschluss ~ fur die 1. Anderung  des
Flachennutzungsplanes gefasst, der im Parallelverfahren
erfolgt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7 ,Am
Kleingartengelande* wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefthrt,
innerhalb derer die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Die sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung wurde ebenfalls beriicksichtigt.

Beziiglich des Schutzgutes Mensch sind die wesentlichen
vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fihren kénnen, Schallimmissionen
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(-L&rm") sowie ggf. Luftschadstoffimmissionen. Die
gesetzlichen Vorgaben des Immissionsschutzes werden
eingehalten, so ist eine Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit ausgeschlossen.

Durch die vorgesehene Uberbauung und
Flachenversiegelung kommt es zu einem Verlust an
Lebensrdumen fur Tier- und Pflanzenarten. Direkt
betroffen sind . die mittelwertigen ehemaligen
Kleingartenflachen sowie ein 30 m langer Abschnitt eines
nach § 21 LNatSchG i. V. m § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzten Knicks. Ebenfalls beseitigt werden muss eine
durchgewachsene Buchenhecke auf 130 m Lénge, die den
Status eines gesetzlich geschiitzten Knicks besitzt. Die
Planung fihrt bei Einhaltung von den genannten
Bauzeitenfenstern nicht zu VerstéRen gegen geltendes
Artenschutzrecht.

Durch die Planungen kommt es zu Bodenversiegelungen,
die im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bilanziert werden.

Ebenfalls durch die Bodenversiegelungen betroffen ist das
Schutzgut Wasser, da es zu einem erhohten
Oberflachenabfluss  und  einer . Verringerung  der
Grundwasserneubildung kommt. Durch die Versickerung
des  anfallenden Oberflachenwassers in  einer
Versickerungsmulde und in offenen Grdben kann ein
groBer Teil des anfallenden Oberflichenwassers. in
unmittelbarer Néhe zum Plangebiet wieder dem Boden

zugefuhrt werden. Eventuell erforderliche
Kompensationsmanahmen, die sich im Zuge der
ErschlieBungsplanung aulRerhalb des

Plangeltungsbereichs  durch die Verlegung oder
Verrohrung von Entwéasserungsgraben ergeben, sind im
Rahmen der. wasserrechtlichen Genehmigung zu
bilanzieren und durchzufiihren.

Die Schutzguter Klima und Luft und Kultur- und Sachgiter
sind durch die Planungen nicht erheblich betroffen.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die neue
Bebauung verandert, da eine bisherige Freiflache bebaut
wird, allerdings wird durch Festsetzungen zur Eingriinung
und Durchgrinung des Baugebietes méglichen
Beeintrachtigungen durch die neue Bebauung ausreichend
entgegengewirkt.

Ergénzende Angaben, wie Hinweise auf Kenntnisliicken
und Angaben zur Uberwachung schlieRen den
Umweltbericht ab.

Die durch den Bebauungsplan entstehenden Eingriffe
konnen nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs
kompensiert werden. Ein Teil des Ausgleichs der Eingriffe
erfolgt auf Flurstick 8/1 der Flur 11, Gemarkung
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Ottenbittel.  Flacheneigentimer ist die Gemeinde
Ottenbiittel. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird durch -
eine vertragliche Vereinbarung tber die Bereitstellung ei-
ner Ausgleichsflache mit der Landgesellschaft umgesetzt.
Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 38/10 der Flur 2
der Gemarkung Nienbdttel.

Der Umweltbericht und die im Verfahren eingegangenen
umweltrelevanten  Stellungnahmen wurden in  der
bauleitplanerischen Abw&gung beriicksichtigt.

Verfahrensablauf Wesentliche Verfahrensdaten:

Aufstellungsbeschluss 16.08.2011
Fruhzeitige ToB- / Behérdenbeteiligung | 18.09.2012
Frihzeitige BUrgerb'eteiligung 24.10.2012
Entwurfs- / Ausledungsbeschluss 20.06.2013
Offentliche Auslegung / 19.07.2013 bis
Behordenbeteiligung 19.08.2013
Erneute Offentliche Auslegung / 04.11.2013 bis
Behordenbeteiligung 03.12.2013
Abwéagung und Satzungsbeschluss 12.12.2013
Bekanntmachung

In—Kraft-Tréten:

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde vorgebrachte

Behordenbeteiligung Anforderungen wurden beriicksichtigt: ~Erhaltenswerte
GroRRbaume wurden durch eine Erhaltungsfestsetzung in
ihrem Bestand gesichert. Die artenschutzrechtliche Kon-
fliktanalyse wurde ergénzt und artenschutzrechtlich be-
dingte Bauzeitenfenster wurden als Hinweise in Text-
Teil B des Bebauungsplans Nr. 7 aufgenommen. Ein wei-
terer Knick wurde in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
eingestellt und der Ausgleich sichergestellt.

Von Seiten der Landesplanungsbehérde wurden die dar-
gelegten Prifungen zur Entwicklung von Flachen im In-
nenbereich der Gemeinde und zur Nutzbarkeit von Alter-
nativflachen und somit der gewahlte Standort am Kleingar-
tengelande bestatigt. Dartiber hinaus entsprechen die seit
2002 realisierten sowie die geplanten Wohneinheiten dem
Budget, das in der regionalen Entwicklungsstrategie fir
den Wirtschaftsraum ltzehoe vereinbart worden ist.

Auf Hinweis des Referats fuir Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht im Innenministerium wurde eine unzulés-
sige Beschrankung der Wohneinheiten geandert.
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Die Schleswig-Holstein Netz AG als Netzbetreiber fiir
Strom- und Erdgas wies auf eine Gashochdruckleitung hin,
die durch den Plangeltungsbereich hindurchfiihrte. Im Lau-
fe des Verfahrens wurde diese Hochdruckleitung von Sei-
ten der Schleswig-Holstein Netz AG verlegt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen
zur Planung vorgebracht.

.- ~Aus ‘den vorgebrachten Stellungnahmen ergab sich kein
' Erfordernls fur eine Plananderung.

Blrgermeister
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