Satzung der Gemeinde Peissen Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Sandkuhlskoppel”

fur das Gebiet ,westlich der Oberen Dorfstral3e zwischen der Sandkuhle und dem Wirtschaftsweg Am Osterdeich”
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.10.2020 und mit Genehmigung des
Landrats des Kreises Steinburg vom folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 "Sandkuhlskoppel" fur das Gebiet "westlich der Oberen Dorfstrale

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017

Mafstab 1 : 1.000

43

Meinkamp 2

Text (Tell B)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Ausschluss von Nutzungen
(8 1 (5) BauNVvO)
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 sind
unzulassig.

1.2 Beschrankung fur Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports)
(8 12 (6) BauNVO)

ZWISCh.en der San.dkuhle und dem er.tschaftsweg Am Osterdeich”, bestehend aus der 42 °‘§\ Im allgemeinen Wohngebiet durfen zwischen Stralenbegrenzungslinie der K 57 und der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 2 o3 strallenseitig liegenden Baugrenze Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nicht
°?,\ errichtet werden.
% —
Verfahrensvermerke A 2. HOHENBEZUGSPUNKT
5 (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom " 3 P Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (Hohenlinien in der
13.09.2018. Q D Planzeichnung). Bezugspunkt ist der héchste Punkt innerhalb der Grundflache des
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in P jeweiligen Gebaudes.
der Norddeutschen Rundschau am 22.08.2019.

3. GRUNDSTUCKSGROSSEN

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.09.2018 wurde nach § 13 (2) Nr. 1 (8 9 (1) Nr. 3 BauGB)

BauGB i.vV.m. § 13 b von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. In der WA Die GroBe eines Baugrundstiicks muss mindestens 500 m? betragen.
Amtsverwaltung Itzehoe-Land in Itzehoe wurde der Offentlichkeit wéahrend der 0 GRZ 0,25

allgemeinen Offnungszeiten vom 11.05.2020 - 03.06.2020 die Gelegenheit gegeben, sich
gemalR § 13 in Verbindung mit 13 a (3) Nr. 2 BauGB liber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Die
Bekanntmachung hierzu wurde am 30.04.2020 in der Norddeutschen Rundschau
veroffentlicht.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.02.2020 wurde nach 813 (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 b von der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 und
die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 16.07.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

/A |

FH9,0

Sandkuhlskoppel
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4. EIN- UND AUSFAHRTEN
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiuck nur eine Zufahrt von maximal 4,0 m
Breite zul&ssig.

5. HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In dem Baugebiet ist je vollendete 500 m2 Flache des Baugrundstiicks maximal eine
Wohneinheit zulssig.

6. SCHUTZ VON KNICKS UND HECKEN
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Im Abstand von 3 m von dem Knickwallful? des vorhandenen Knicks und von der geplanten
Hecke entlang der Plangebietsgrenzen ist die Errichtung baulicher Anlagen und
Nebenanlagen nach 8§ 14 (1) BauNVO sowie von Stellplatzen und Garagen nach § 12
BauNVO unzuléssig.

7. VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2020 bis 08.09.2020 % = 45 Das auf den Baugrun'dstijcken anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des jeweiligen
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche ——\ 1 Grundstiickes zu versickern.
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist - : : :
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am Kreis Steinburg - Gemeinde und Gemarkung Peissen - Flur 5 o 8. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
14.07.2020 in der Norddeutschen Rundschau ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Amtliche Geobasisdaten Schleswig-Holstein, © VermKatV-SH ATKIS (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach 8§ 3 (2) BauGB Kartengrundlage: Herausgeber: LVermGeo S-H  Stand: 12.01.2020 8.1 Neuanlage einer Hecke
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-itzehoe-land.de / Bauleitplanung / Am westlichen Plangebietsrand ist eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je
Aktuelle Beteiligungsverfahren® ins Internet eingestellt. laufender Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehoélze zu
pflanzen.
7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und .
sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.10.2020 gepruft. Das Ergebnis wurde . 8.2 Erhaltung von Knicks : . : . . . .
mitgeteilt Zelchenerklarun Am nordlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein Knick. Dieser ist dauerhaft zu
' g erhalten. Licken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. Sonstige PflegemalRnahmen sind nur im gesetztlichen Rahmen zulassig.
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung FeStSGtZUﬂgen
(Teil __A) und dem T_ext (Teil B) am 15.10_.2_020 als Satzung beschlossen und die Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundlage 9. ORTLICHE BAUVORSCHRIETEN
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
Die Dacher der Hauptgeb&ude mussen eine Neigung von mindestens 10° aufweisen.
: : : §9(1)Nr. 1 BauGB
Peissen, den . .2020 WA Allgemeines Wohngebiet 54 @) BauNVvO o
Birgermeister Hinwels: , _ _ _ _ _ o
GRZ 0 25 Grundflachenzahl, §9 (1) Nr. 1 BauGB In der Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe, es ist mit
_ o _ _ _ ! hier maximal 0,25 8§16 (2) BauNVO Gertichen zu rechnen. Im sudlichen Bereich des WA-Gebietes kann die belastigungsrelevante
9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster —nachgewiesenen Firsthithe §9 (1) Nr. 1 BaUGE KenngréBe der Geruchsimmissionsrichtlinie - GIRL - von 0,10 bis zu einem Wert von 0,13
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten FH9,0m hier maximal 9.0 m §16(2) BaUNVO iiberschritten werden. Diese mdglichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Tierhaltung
und maBstabsgerecht dargestelit sind. ' sind als ortstblich hinzunehmen und stellen keine erhebliche Belastigung dar.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstma3, 89 (1) Nr.1 BauGB
hier maximal 1 §16 (2) BauNVO
0 offene Bauweise 89 (1) Nr.2 BauGB . )
ltzehoe, den . .2020 822(2) Bauhvo Ubersichtskarte
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur A nur Einzelhduser zulassig g gz(ji)Z)Nr 2 ggﬂﬁgo © GeoBasis-DE/L VermA-SH (www.lverma.schleswig-holstein.de)
10. Der Landrat des Kreises Steinburg hat mit Bescheid vom . . Az.: Baugrenze g 33(1%'\”- 2 sauﬁso
diese B-Plan-Satzung, bestehend (3) au
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen- genehmigt. offentliche StralRenverkehrsflache 8§89 (1) Nr. 11 BauGB
11. Die Gemeindevertretung hat die Nebﬂenbe_stimr'nungen o!urch den satzungsandernden 2 e s aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 (1) Nr. 11 BauGB
Beschluss vom . erfullt, die Hinweise sind beachtet. Der Landrat des
Kreises Steinburg hat die Erflullung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom
Az. bestatigt. Strallenbegrenzungslinie 8§89 (1) Nr. 11 BauGB
-Hecke- Umgrenzung von Flachen zum
S e eraas oo as Anpflanzen von Baumen, Strauchernund §9 (1) Nr.25a BauGB
sonstigen Bepflanzungen -Hecke-
Peissen, den
Blrgermeister aumli
Hrgermeiste B Crenze des raumichen 59 (7 BauGE
Geltungsbereiches
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Nachrichtliche Ubernahme §9 (6) BauGB
Peissen, den
Blrgermeister -Knick- 3
g vorhandener und zu erhaltender Knick §21 (1) Nr. 4 LNatSchG '
89 (1) Nr.25b BauGB S
13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Internetadresse der . /
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der : = w ) \R
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt Darstellungen ohne Normcharakter o < § T
Auskunft erteilt, sind am ortstiblich bekannt gemacht worden. In der - U éé\cg/( : )
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und geplante Grundstiicksgrenze T, @\ L -
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Stand: 30.09.2020 DTK 5, Mal3stab 1 : 5.000
Rechtsfolgen (8§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche . Hhenschichtlinie
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen '
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die )
Satzung ist mithin am in Kraft getreten. ® Nummer des Baugrundstticks
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