Bebauungsplan Nr. 1

Gemarkung Schlotfeld, Flur 6

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO 90)

Satzung der Gemeinde Schlotfeld liber den

fiir das Gebiet Ostlich der Dorfstraie und stidlich des Mohlenholt
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 de
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluifassung durch die
Gemeindevertretung vom .DS.—.O.lQ; JQM und mit Genehmigung des Lagdrats

des Kreises Steinburg vom LR folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet 6stlich der Dorfstrae und stidlich des
Moéhlenholt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T¢xt (Teil B
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gemdl} Planzeichenverordnung
(PlanzVO 1990)

Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, z.B. 0.28

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze
Verkehrsflichen

Strassenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie, auch gwegeniiber Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Flichen fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

Abwasser - Gebietskldranlage:

Abfall

Graben
Hauptversoa;gl{/ngsleitungcen
Elt-Leitung 60 kW oberirdisch

Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklumg von Boden,
Natur und Landschaft

Erhalten von Bdaumen

Fldchen zur Neuanlage von Knicks

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbyereichs des
Bebauungsplanes

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksnummem

In Aussicht genommemer Zuschnitt der
Grundstiicke

Kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
Bdschung

Grundstiicksnummer

Angabe in Meter

Planstrafle

Nachrichtliche Ubermahme

Knick vorh. (Wallhecken)
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Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. I Nr. 1 + 2 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Die ausnahmsweise ermodglichten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in Punkt 3,4
und 5 nicht zugelassen. Hierbei handelt es sich um:

3. Anlagen fiir die Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Die ausnahmsweise ermdglichten Nutzungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen.

Es sind in jedem Wohngebidude maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Eine zweite untergeordnete
Wohneinheit kann zugelassen werden (Einliegerwohnung im Sinne des II. WohnungsbauG §
11 1I. WoBau(G). Die minimale Grundstiicksgrofe betrdgt 600 m?.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohen der Oberkanten der fertigen Erdgeschoffullbdden betragen max. 0.60 m tiber der
von der Gemeinde festgestellten mittleren Hohe der an das Grundstiick angrenzenden
Straenverkehrsflache.

Die Trauthohen sind die Malle zwischen den Oberkanten der fertigen Erdgeschof3fulbden,
siehe 2.1, und den Schnittpunkten zwischen den Auflenwandflichen und den Oberkanten der
Dacheindeckungen. Die Traufhéhen betragen maximal 3,50 m.

Es sind abweichend auf den Grundstiicken 3, 4, 8, 9 und 10 hiervon Trauthéhen bis maximal
5,00 m zuldssig, wenn diese aus dem Einsatz von Niedrigenergieh4usern erforderlich werden.

Die Firsthéhen sind die Mafie zwischen der Hohe des fertigen Erdgeschoflifuflbodens und der
dufleren Firsteindeckung, sie betragen maximal 9,00 m.

Bei Nebenanlagen diirfen die Sockelhdhen, Trauthéhen und Firsthohen die festgesetzten
Hohen der Hauptgebaude nicht iiberschreiten.

Festsetzungen iiber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 921.BO)

Dachformen

Décher liber Hauptgebduden sind in einer Neigung von mindestens 30° bis hdchstens 48°
auszubilden. Die Dacheindeckung ist herzustellen in massiven Materialien im Farbspektrum
rot, braun, anthrazit, grau bis schwarz.

Es sind abweichend auf den Grundstiicken 3, 4, 8, 9 und 10 geringere Dachneigungen, jedoch
mindestens 15 © zuldssig, wenn diese konstruktiv aus dem Einsatz von begriinten Dachfldchen
erforderlich werden.

Untergeordnete Dachaufbauten sind Aufbauten, die die Dachflichen tiberragen. Sie kénnen
abweichend von den Festsetzungen zur Dachform ausgeflihrt werden, soweit sie:

- in threm oberen Dachabschluf} nicht hoher als 1,0 m an die lotrechte Firsthéhe des
Hauptdachs herangefiihrt werden, und

- in der Summe ithrer Gesamtbreiten hochstens bis zu 60 % der jeweiligen Traufseite
ausgebildet werden, und

- hochstens bis zu 1,50 m an den seitlichen Dachabschluf} (Ortgang) des Hauptdaches
herangefiihrt werden.

Die Dachformen von Carports, Garagen und Nebenanlagen kdnnen abweichend von den
Festsetzungen zur Dachform ausgefiihrt werden.

Auflenwinde

AuBenwinde an Hauptgebduden sind als ungeputzte Mauerwerksfassade herzustellen.
Teilflichen konnen aus anderen Materialien ausgefiihrt werden. Der Anteil der
Mauerwerksflichen in der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen mufl mindestens 50 %
betragen, Fensteréffnungen werden als Teil der Wandflache tibermessen.

Es sind abweichend auf den Grundstiicken 3, 4, 8, 9 und 10 Auflenwandfldchen aus Holz oder
Holzbaustoffen zuldssig, wenn diese aus dem Einsatz von Niedrigenergiehdusemn erforderlich
werden.

AufBlenwinde von Carports, Garagen und Nebenanlagen konnen hiervon abweichend
ausgefithrt werden.

3.1

5.2

Nebenanlagen (§ 14 Baunvo)

Nebenanlagen sind grundsitzlich auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

An allen Grundstiicksseiten, die zwischen den 6ffentlichen Verkehrflachen innerhalb des
Plangebietes und den jeweiligen stralenseitigen Baugrenzen liegen, sind Nebenanlagen nur

innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Uberschreitungen bis zu 1,00 m kdnnen als Ausnahme
zuge:lassen werden.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die neu angelegten Knicks sind zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Im Bereich der neu angelegten und vorhandennen Knicks ist zur Sicherung und Erhaltung ein
Knickschutzstreifen von mindestens 2 m Breite, gemessen vom Knickfu}, zum Schutz vor
Beeintrichtigungen des Wurzelraumes von jeglicher intersiver Gartennutzung freizuhalten.

Auf jedem Grundstiick ist 1 standortgerechter Baum zur Auswahl nach Art und GréBe der in der
Begriindung aufgefiihrten Liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Grundstiicksbildungen
von mehr als 900 m? ist je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche 1 weiterer Baum zu pflanzen.

Vertahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.05.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang im
Bekanntmachungskasten vom 05.10.1999 bis 02.11.1999 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB wurde am 05.10.2000
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.10.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 06.02.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.03.2001 bis zum 26.04.2001
wihrend folgender Zeiten Mo, D1, Do und Fr von 8.00 - 12.00 Uhr und Do von 14.30 - 18.30
Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dal Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdénnen, vom 06.03.2001 bis 30.04.2001 durch

Aushang im Bekanntmachungskasten ortsiibi
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Triger 6ffentlicher Belange am 05.06.2000 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8 Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 05.06.2001 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschlul} gebilligt.
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9. f]?‘er _Lial}drgf des Kreises Steinburg hat mit Bescheid .........cccocccccen vom 1303 104.... Az
Gl-GI0=03-T: %96 ..... diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), mit Nebenbestimmungen-und Hinweisen genehmigt.

\
10. emetnaevertretungnat-diec- Nebenbestimmunge nden-Beschiy
WO s awniseis erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Der Landra burg hat die
Erfiillung der Nebenbestimmungenmit Bescheid vom ................ e g e

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehen anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekann

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen ‘werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde vomi?.-@:‘.ﬂllﬁi ..... bis . Ol 04 1004
ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Auspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am (4014000 in Kraft
getreten.
Schlotfgldsden, | 2 /Fgf % L *-Ande_rungen und Ergénzungen gemaf

Z Y 1; w & y Verfiigung des Landrats des
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- Der Biirgermeister -

Hohenlockstedt, 15.01.2002

Satzung der Gemeinde Schlotfeld
tiber den Bebauungsplan Nr. 1

fir das Gebiet Ostlich der Dorfstraf3e und stidlich des
Moahlenholt
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Kreises Steinburg vom 23. August 2001,




