Gemeinde Winseldorf
Der BlUrgermeister

Begrundung

zur Satzung der Gemeinde Winseldorf, Kreis Steinburg, Uber den

Bebauungsplan Nr. 1 - siUdlich des Jagerweges, westlich der
HauptstraBe und ndrdlich der Kreisstrale Nrggj%;—

1. AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt auf der
Grundlage_ des ﬂP%stellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom ... .. QL O3, AAEG.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom
08. Dezember 1986 (BGB1l. I S. 2253).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (RauNVQ) vom 27. Januar 1090
(BGB1. I S. 127, 132). :

2. Stadtebauliche Entwicklung

In den letzten zwanzig Jahren ist der Eigenbedarf der Gemeinde
Winseldorf an Wohngebduden durch Bauliuckenfullung - ohne Bau-
leitplanung - gedeckt worden. Der zukinftige, mittelfristige
(zehn Jahre) Eigenbedarf an Wohnraum kann aus v. g. nicht mehr
durch Baulickenfillung erfolgen. Die Gemeinde plant deshalb

die Ausweisung eines Wohngebietes in Form eines Bebauungspla-
nes, der ohne Aufstellung eines Flachennutzungsplanes ausreicht,
die stéddtebauliche Entwicklung in diesem Siedlungsbereich zu
ordnen (§ 8 (2) BauGB). Aus Grinden der Steuerbarkeit dieses
Eigenbedarfs ist es notwendig, dal die Gemeinde Grundeigentimer
der zu Uberplanenden Flache ist. Alle Grundsticke innerhalb des
Plangeltungsbereiches sind langfristig schon im Eigentum der Ge-
meinde. Eine Erstbesiedlung mit drei H3usern erfolgte schon
1972. Der Erwerb von Grundsticken in besserer Zuordnung zum
Ortskern ist wirtschaftlich nicht angemessen gewesen; auch eiln
GrundstUckstausch mit anderen EigentUmern scheiterte. Dies gilt
insbesondere fir die Fldche zwischen dem Plangeltungsbereich

und der HauptstraBe.

3. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1

Der Bebauungsplan liegt sidlich des Jagerweges, ca. 1. Mittel
100 m westlich der HauptstrafBe und nordlich der Kreisstrale
Nr. 4% und beinhaltet aus den Fluren Nr. 3 und 4 die Flurstucke
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3/1, 2/2, 2/1, 3/4, 2/6, 2/4, 3/6, 43/2, 42/2 und ist ca.
1,47 ha groB.

4. Vorhandene Nutzung

Die Flursticke 2/1, 3/4, 2/6, 43/2 sind mit eingeschossi-

gen Einfamilienhausern und das Flurstick 3/1 mit einer Stra-
B4 (Jagerweg) bebaut. Die Flursticke 2/4 und 3/4 werden lang-
wirtschaftlich genutzt.

5. Geplante Nutzung

3(Vorgenannter Erlauterung gemaB sind zehn freistehende, eingeschossige
Einfamilienhduser auf ca. i.M. 1000 m* groBen Grundstiicken im Plan
festgesetzt worden. Um die ortstyp1sche Bevolkerungsstruktur zu er-
halten, sind pro Gebdude max. zwei Wohneinheiten zuldssig. Durch diese
landschaftseingeburidene Bebauung wird der Zusammenhang von unbebauten
Fldchen nur optisch geringfiligig unterbrochen, so daB die Leistungs-
fah1gk?1t des Naturhaushalts erhalten bleibt (§2 (2) Landschaftspflege-
gesetz

6. ErschlieBung

Das zukinftige Baugebiet wird Gber den unmittelbar an der nard-
lichen Grenze liegenden vorhandenen Jagerweg als sidliche Ver-
langerung {(ca. 100 m) erschlossen und endet in einem Wendeplatz,
Uber den u. a. eine ErschlieBung des westlich angrenzenden Flur-
stUckes 2/9 moéglich ist. Die vorgenannte sUdliche Verlangerung
des Jagerweges ist zls sog. "Mischverkehrsflache" (Verkehrsbe-
ruhigung) ausgewiesen; d. h. es sind keine Flachenaufteilungen
fir die verschiedenen Verkehrsteilnehmer vorgesehen.

An den Kosten der ErschlieBung gemal § 128 BauGB wird sich die
Gemeinde gemaB § 129 mit mind. 10 % beteiligen.

7. Landschaftspflege

Bei dem Baugebiet handelt es sich derzeit um eine Ackerflache.
Deshalb wird der Eingriff in landschaftspflegerischer Hinsicht
als geringfigig beurteilt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen u. a. vor, dafl ne-
ben Baumanpflanzungen dstlich, westlich und teilweise sudlich
innerhalb des Plangeltungsbereiches der Knick zu erhalten bzw.
zZU erganzen 1ist.

Als Ausgleich fUr die Versiegelung der Verkehrsfl&chen innerhalb
des Behauungsplangebietes beabsichtigt die Gemeinde, eine in ih-
rem Eigentum befindliche Flache innerhalb des Gemeindegebietes
als Ausgleichsmafinahme dem Landschaftsschutz/Naturschutz zur
Verfiogung zu stellen.



8. Ver- und Entsorgung

- Frischwasser: noch Hausbrunnen; Mdéglichkeiten einer zen-
tralen Wasserversorgung werden z. Z. unter-
sucht

- Strom: Versorgung wird durch die Schleswag gewahr-
leistet

- Schmutzwasser: AnschluB an die vorhandene gemeindliche

Kliaranlage; die Dimension der vorhandenen
Schmutzwasserleitungen ist ausreichend be-
messen.

Regenwasser: Versickerung auf dem Grundstick oder Einlei-
tung in die vorhandene Vorflut.

9. Bodenordnung

Es mUssen keine bodenordnenden MaBnahmen durchgefihrt werden.

'f‘ F} W [/
Gebilligt durch de? Beschlu3 der Gemeindevertretung vom ..W.DT:{ELQ
1803, )

Winseldorf, den

Der Burgermeister

X/ Anderungen und Erganzungen gemaB
Verfiigung des Herrn Landrats des
Kreises Steinburg vom 25.09.1990,

Az.: 614-6210-03-111. 6-174, vor-
genommen und von der Gemeindevertretung
Winseldorf am 11.10.1990 beschlossen.




