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Gemein

1 PlanungsanlaR

Zur Befriedigung des értlichen Wohnraumbedarfs wurden im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Landschaftsplans der Gemeinde Winseldorf geeignete Flachen flr Wohnbe-
bauung untersucht. Die Flache des Bebauungsplans 2 stellte sich dabei fruhzeitig als
geeignet und kurzfristig umsetzbar heraus. Insbesondere die reizvolle Hanglage der
Flache und die geringen Distanzen zum Ortszentrum machen den Standort zu einer
attraktiven Wohnlage.

Zur Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs Winseldorfs wurde der Aufstellungsbe-

schluy zum Bebauungsplan 2 gefafit.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Getltungsbereich des Bebauungsplans 2 umfaldt das Gebiet 6stlich der Hauptstra-
Re, westlich Heideweg zwischen der Einmindung Jagerweg und einer Parallele ca.
70 m nordlich zur Lohbarbecker Stralte (K 45).

Der Geltungsbereich umfaRt die Flurstlicke 1/1, das noérdliche Teilstick des Flurstlicks
2/1 (ca. 70 m nordlich der Lohbarbecker Strale) und eine Teilflache des Flursticks
57/4 ¢stlich der Strallenbegrenzungslinie (Hauptstrale) zwischen der Einmundung Ja-

gerweg und dem Flurstiick 2/8, der Fluren 3 und 4, Gemarkung Winseldorf.

2.2 Beschreibung

Der Geltungsbereich ist derzeit in Ganze als Ackerflache genutzt. Nérdlich, éstlich und
westlich befindet sich eingeschossige Wohnbebauung. Sudlich des Geltungsbereichs
befindet sich als Ackerflache genutzte landwirtschaftliche Fldache, die fur die Erweite-

rung des Bebauungsplans 2 vorgesehen ist. Entlang der westlichen Grenze des Be-
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bauungsplans verlauft die ,Hauptstrale“ die als Verbindung nach Hohenlockstedt

dient.

3 Flachennutzungsplan — Landschaftsplan

3.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Winseldorf verflgt derzeit Uber keinen Flachennutzungsplan beabsich-
tigt jedoch nach Abschlu dieses Bebauungsplanverfahrens die Aufstellung eines sol-

chen.

3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die stdliche
Erweiterung als Wohnbauflachen dar. Entlang der ,Hauptstrale“ sieht der Land-
schaftsplan die Moglichkeit zur Ausweisung einer Grinflache vor. Der vorliegende

Entwurf des Bebauungsplans entspricht somit den Aussagen des Landschaftsplans.

4 Stadtebaulicher Entwurf

41 Bebauung

Das geplante allgemeine Wohngebiet entspricht dem typischen Charakter und Quali-
taten dorflichen Wohnens. Im Westen durch die vorgesehene Grunflache zur ,Haupt-
straf3e” abgeschirmt, entsteht eine geschlossenes mit Einzelhdusern bebautes Quar-
tier. Dem durch die Stellung der baulichen Anlagen klar definierten StraRenraum ste-

hen rlckwartig groflzigige private Freiflachen gegentber. Die Dimensionierung und
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4.2

4.3

Gestaltung der Gebaude orientiert sich an den in Winseldorf vorherrschenden 1-

geschossigen Einzelhausbebauung.

ErschlieBung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von der ,Hauptstralle" aus er-
schlossen. Ein vorrangiges Ziel des Entwurfes ist, jeglichen Durchgangsverkehr durch
das entstehende Wohnquartier zu vermeiden.

Der gesamte Geltungsbereich wird Uber die Planstralle A erschlossen, die als Misch-
flache konzipiert ist und einen Querschnitt von 7,50 aufweist. Der Querschnitt setzt sich
aus einer Mischflache von 5,50 m (gepflastert) und einer 2,00 m breiten Mulde zur Re-
genwasserentwasserung zusammen. Innerhalb der Flache der Mulde sind abschnitts-
weise Stellplatze und Baumstandorte vorgesehen, deren endgultige Lage sich aus dem
Zuschnitt der Grundsticke und der Lage der Zufahrten ergibt.

Am Ende der Planstrale A befindet sich eine baumbestandene, platzartige Aufweitung
die als Wendemadglichkeit fir Pkw dient. Zur Vermeidung eines an dieser Stelle vollig
Uberdimensionierten Wendekreises fur Muliffahrzeuge, Lkw bzw. Feuerwenhr kénnen
diese Uber eine Schwelle (Durchfahrschleuse gemaR EAE 85/95) Uber den vorgesehe-
nen sidlichen Anschlul zur ,Hauptstralle” gelangen. Fur den Fu- und Radverkehr ist
dieser Durchlalk ebenfalls passierbar.

Um die vorgesehene sldliche Erweiterung des Bebauungsplans sicherzustellen befin-
det sich an der sudlichen Seite der Wendemdglichkeit ein als Verkehrsflache ausge-

wiesener AnschlufRstutzen.

Griinflachen

Ausgangspunkt des stadtebaulichen Entwurfes war der Ansatz, bestehende erhaltens-
werte Grunstrukturen und Einzelbdume zu erhalten und in das Gesamtkonzept einzu-
binden. Die im Geltungsbereich liegenden erhaltenswerten Einzelbaume wurden samt-
lich in das stadtebauliche Konzept integriert und tragen zum eigenen Charakter des
neuen Gebietes bei.

Die Ausweisung der bebaubaren Flachen sind zur Steigerung der Qualitat der privaten
Grinflachen so gewahlt, dall méglichst zusammenhangende Grunflachen entstehen.
Der zukUnftige Stralenraum und damit auch die Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen

Raums wird durch groRzugige Baumpflanzungen gepragt.
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Gemeinde Winseldorf B-Plan 2

In der noérdlichen Spitze des Geltungsbereichs ist die Ausweisung einer Grunflache mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage” vorgesehen, die ggf. als Retentionsraum auch Ruck-
haltefunktionen flur die Oberflachenwasserabfihrung Ubernehmen soll. Von der nérdli-
chen Spitze verldngert sich die Grinflache entlang der gesamten westlichen Grenze
des Bebauungsplans. In die Grunflache integriert wird der hier vorhandene Knick sowie
die Knickneuanlage mit begleitender Grabenmulde, der durch Aufweitungen ebenfalls
Ruckhaltefunktionen Ubernehmen kann.

Far den verbleibende Ausgleichsbedarf verpflichtet sich die Gemeinde den flachen-
haften Ausgleich von der Schieswig - Holsteinischen Landgesellschaft durchfihren zu

jassen und die hierbei anfallenden Kosten zu Obernehmen.

5 Planungsinhalte und Festsetzungen

5.1 Bebauung

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Teilflachen A bis C:

Nutzungseinschrankungen sind nicht vorgesehen.

5.1.2 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Zur Wahrung der Planungssicherheit fur die Gemeinde beziiglich Wohnfolgeeinrich-
tungen und technischer ErschlieBung ist die Zahl der Wohneinheiten auf eine be-
schrankt.
Zur Deckung des ortlichen Baulandbedarfs gesteht die Landesplanungsbehérde des
Landes Schieswig-Holstein der Gemeinde Winseldorf 15 Baugrundstucke bis zum Jahr
2010 zu.
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5.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl von 0,25 im allgemeinen Wohngebiet orientiert an ortstblichen
Werten und sichert die in diesen Lagen vorhandene und nachgefragte Durchgrinung

der Wohngebiete.

5.1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

In Anknipfung an den Charakter der angrenzenden Bebauung ist im allgemeinen
Wohngebiet offene Bebauung festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind
so gewahlt, da} gangige Grundrifitypen umsetzbar sind und ein ausgewogener Stra-
Renraum entsteht, was ohne die Orientierung der Gebaude an der Strale nicht mog-
lich ist. Gleichzeitig bleibt den Grundsticksbesitzern durch den Verzicht auf die Fest-

setzung von Baulinien ausreichend Spielraum zur individuellen Stellung ihres Hauses.

5.1.5 Hohe baulicher Anlagen

Im gesamten Wohngebiet sind Trauf- und Firsthéhen in Héhe von 4,00 m bzw. 10,00 m
festgesetzt. Im Zusammenspiel mit Festsetzungen bezlglich der Gescholligkeit und
gestalterischen Festsetzungen (Dachneigungen) ergibt sich ein differenziertes und ab-
gestimmtes Gesamtbild.

Die Festsetzung der max. Firsthdhe auf 10,00 m orientiert sich an der in Winseldorf

vorherrschenden Bebauung.

5.1.6 Stellplatze, Garagen und Carports

Zur Sicherung der zusammenhangenden privaten Freiflachen und einem abgestimm-
ten Erscheinungsbild zwischen Garagen, Stellplatzen und Carports und dem jeweiligen
Hauptbaukérper sind im gesamten Geltungsbereich diese nur innerhalb der Uberbau-

baren Flachen zulassig.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen ltzehoe GmbH 8
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5.2 Verkehr

5.2.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Erschlielung des Gebietes erfolgt Uber die ,Hauptstralle®. Die Planstralle A die der
ErschlieBung des Wohngebietes dient, ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Die Einmiundung in die Hauptstra-
Re wird als Grundstiickseinfahrt hergestelit. Die Planstralle A ist als Mischflache in ei-
ner Breite von insgesamt 7,60 m vorgesehen. Der Gesamtquerschnift der Planstrale
gliedert sich in 5,50 m Mischflache und 2,00 m Grabenmulde, in dessen Verlauf Baum-
standorte und punktuell Stellplatze integriert sind, auf. Die Strafle endet in einer platz-
artigen Aufweitung, die gleichzeitig als Wendemdglichkeit fur Pkw dient.

Mull- und Feuerwehrfahrzeuge sowie Lkw erhalten die Moéglichkeit ohne zu Wenden
Uber den sudlichen Anschlul zur ,Hauptstrafle“ zu gelangen.

Von der Wendemdoglichkeit aus Richtung ,Hauptstrale” ist ein Erschliefungsstich vor-
gesehen, der einerseits die Erschlieffung der anliegenden Grundsticke und des Was-
serwerks sichert und andererseits die Durchfahrmoglichkeit fur Mull- und Feuerwehr-
fahrzeuge sowie Lkw sicherstellt. Vor der Einmundung ,Hauptstralle” wird eine
Schwelle (Durchfahrschieuse fur Lkw gema® EAE 85/95) eingebaut, die durch die er-
forderliche Durchfahrtshdhe nicht fir Pkw Uberfahrbar ist.

FUr die geplante sidliche Erweiterung des Wohngebietes wird ein Anschlu’stutzen von

der Wendemdglichkeit ausgehend vorgesehen.

5.2.2 Offentliche Parkplatze

Fir die 15 erschlossenen Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes befinden sich
ca. 8-dffentliche Stellplatze integriert in die platzartige Aufweitung am Ende der Strale.
Die ortliche Festsetzung der Parkplatze kann jedoch sinnvollerweise erst nach Kennt-

nis der genauen Lage der Grundstlickszufahrten erfolgen.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen ltzehoe GmbH 9
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5.3 Ver- und Entsorgung

5.3.1 Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber den Anschluf} des Gebietes an die in
der ,Hauptstrale" liegende Schmutzwasserleitung. Die erforderlichen Leitungen im
Gebiet werden in der Planstrale A bzw. im Fuf3- und Radweg als Schmutzwasser-
Freigefallekanal gefuhrt und an die vorhandene Leitung in der ,Hauptstrale” ange-
schlossen. Die Leitung in der ,Hauptstrae ist aufgrund der derzeitig Auslastung aus-
reichend dimensioniert. Letztlich wird das Schmutzwasser des Geltungsbereichs in das
Klarwerk Winseldorf gepumpt. In Zusammenhang mit dem Anschlull des Bebauungs-
plans 2 ist die Leistungsfahigkeit des Pumpwerks und eine eventuell notwendige
Teichbeluftung zu prifen. Dazu sind die erforderlichen Nachweise aufzustellen und
dem Amt fur Umweltschutz, Abteilung Wasserwirtschaft, des Kreises Steinburg vorzu-

legen.

5.3.2 Regenwasser

Das Regenwasser der Wohnbebauung kann gemal der vorliegenden Boden- und
Grundwasseruntersuchung auf den jeweiligen Grundstucken versickert werden. Im ge-
samten Untersuchungsgebiet eignet er sich der Boden zur Versickerung. Demnach fin-
den sich auf der gesamten Flache Fein- bzw. Mittelsande mit einer Aufbaustarke von
mindestens 4,00 m.

Die Ableitung des Regenwassers der Stralle erfolgt Uber Mulden in denen es versik-
kert. Diese werden mit Notlberlaufen versehen, die das Wasser bei auflerordentlichen
Regenereignissen an den Regenwasserkanal an der ,Hauptstrafle" abgeben. Sollten
die anfallenden Wassermengen es erfordern, so wird in der Grunflache im nordlichen
Plangebiet eine Retentionsflache angelegt, an die die Mulden das Wasser abgeben. In
dieser Flache kénnte dann auch das aus dem Jagerweg kommende Niederschlags-
wasser aufgefangen werden. Das so aufgefangene Wasser kann innerhalb der Reten-
tionsflache versickern bzw. wird gedrosselt an den Kanal entlang der ,Hauptstrale”
abgegeben.

Zu geeigneter Zeit werden seitens der Gemeinde sowohl die wasserrechtliche Erlaub-
nis fir die Versickerung des Oberflaichenwassers als auch die Antrage auf Erteilung ei-

ner Einleitungserlaubnis des Regenwassers mittels Nachweis durch eine wasserwirt-
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Gemeinde Winseldorf B-Plan 2

schaftliche Untersuchung an das Amt fur Umweltschutz, Abteilung Wasserwirtschaft,

gestellt werden.

5.3.3 Trink/ Loschwasser

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt (ber den Anschiuf} an das vor-
gesehene Wasserwerk, dal als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt ist. Die
Dimensionierung des Wasserwerks ist so ausgelegt, da} sowohl die sudliche Erweite-
rung des Bebauungsplans als auch angrenzende, interessierte Haushalte angeschlos-
sen werden kdnnen. Innerhalb des Bebauungsplans wird die Trinkwasserleitung in der
Planstralle A bzw. dem Ful3- Radweg gefuhrt.

Die Bereitstellung des Loschwassers aus der offentlichen Trinkwasserversorgung er-
folgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung gemaft OVGW Arbeitsblatt W 405.

5.3.4 Abfallbeseitigung

Die Zustandigkeit fir die Mullentsorgung liegt beim Kreis Steinburg.

5.3.5 Nachrichtenwesen, Gas, Strom

Der Anschlufy an das vorhandene Leitungsnetz der Telekom erfolgt Uber die angren-
zende ,Hauptstrafe”. Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten B-Plangebiet
im Bereich der Stralen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der Er-
schlieung auszulegen.

Selbiges gilt fur die Versorgung mit Gas und Strom durch die Schleswag AG.

Die vorzusehenden Leitungen werden in der Planstrale gefuhrt.

5.4 Altablagerungen

Fur das B-Plangebiet liegt ein bodenhygienisches Gutachten vor.

Der Prufumfang zur Klassifizierung des Bodens entsprechend der Zuordnungswerte
LAGA (Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) wurde um die Parameter
Leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LHKW), Polychlorierte Biphenyle, Thalli-
um und Cyanid gesamt eingeschrankt, da diese Stoffgruppen von der Herkunft des

Bodens nicht zu erwarten sind.

Ingenieurgemeinschaft Klutz & Coltegen lizehoe GmbH 11
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Die Profung hat zum Ergebnis, daf der Boden nicht mit Schadstoffen belastet ist. Alle
MeRwerte unterschreiten gemaR den Technischen Regeln der LAGA den Zuord-
nungswert Z O flir uneingeschrdnkte Wiederverwendbarkeit des Bodens. Der Boden
kann daher auch in besonders sensiblen Bereichen, wie z.B.

« Wohnbereiche

¢ Kinderspielplatze

s Sportanlagen

wiederverwendet werden.

Im sldlichen Bereich des Flurstiicks 1/1 und geringfligig daruber hinaus befindet sich
eine Altablagerung (ca. 500 m?). Hier sollen Abfalle aus dem dérflichen Umkreis in eine
Grube verbracht worden sein, insbesondere organische Abfalle aus Garten und Haus-
halt, Holzabfélle und Baumwurzeln, méglicherweise Aschen und Hausratsgegenstan-
de. Die Tiefe der Altablagerung betragt im Zentrum 2,25 m unter Gelandeoberkante.
Alle MeRwerte der hier vorgenommenen Bohrsondierungen unterschreiten geman den
technischen Regeln der LAGA den Zuordnungswert Z 0. Eine Gefahrdung fur das
Schutzgut Grundwasser geht von der Altablagerung nicht aus. Ein Handlungsbedarf fur

eine Sanierung besteht nicht.

Fur das geplante Bauvorhaben sind daher die allgemeinen Anforderungen an die Bo-
denqualitat fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie fir die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevilkerung geman §1 Abs. 5.1 BauGB gewahrt.

Sollten daruber hinaus bei der Bauausflhrung Auffalligkeiten im Untergrund angetrof-
fen werden, die auf eine Kontamination mit Schadstoffen oder eine Altablagerung
deuten, so ist umgehend dem Amt fur Umweltschutz, Abteilung Wasserwirtschaft (Un-
tere Wasserbehoérde) zu informieren. Auffalliger bzw. verunreinigter Bodenaushub ist in
solch einem Fall bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsorgung separat und vor
Eintragen durch Niederschlag und Austragen in den Untergrund geschuitzt zur Abfuhr
bereitzustellen. Die fachgerechte Entsorgung ist mit der zustandigen Abfallbehdrde ab-

zustimmen.
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Gemeinde \Winzaldnrf

5.5 Gestalterische Festsetzungen

5.56.1 Dacher

Zur Gewabhrleistung eines geschlossenen Gesamtbildes sind im allgemeinen Wohnge-
biet die Hauptdachflachen der Wohngebaude nur als geneigte Dacher zuldssig. Durch
die Spanne von 22° - 45° bleibt ausreichend Spielraum zur individuellen Gestaltung der
Gebaude.

5.5.2 Einfriedungen

Durch die Festsetzung der Baufenster, die Beschrankung der maximalen Firsthéhe in
Zusammenhang mit der vorgesehenen Dachneigung und die Dimensionierung der
Planstrale entsteht ein bezuglich Proportion und Gestaltung gut aufeinander abge-
stimmtes Strallenbild. Einfriedungen und die Gestaltung der Vorgarten haben einen
groBen Einflull auf dieses Gesamtbild. Durch die Festsetzungen von Hecken als stra-

Renseitige Einfriedungen wird dieses Gesamtbild abgerundet.
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6 Landschaftspflegerische Stellungnahme

6.1 Alilgemeines

Die Gemeinde Winseldorf beabsichtigt im norddstlichen Randbereich der Ortslage zwi-
schen ,Hauptstrale“ im Nordwesten und der Wohnbebauung ,Heideweg” im Nord-
osten die Ergdnzung der bestehenden Bebauung durch die Ausweisung des Bebau-
ungsplan-Gebietes Nr. 2.

Das hier geplante, ca. 1,5 ha grofle Wohngebiet stelit als verbindendes Element die
Anbindung der Wohnbebauung ,Heideweg“ an die im Studwesten befindliche zentrale

Ortslage sicher.

6.2 Bestand und Bewertung

6.2.1 Ackerflache

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im norddstlichen Randbereich der Ortslage und
unterliegt derzeit ausschlielllich der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache.
Begrenzt wird die landwirtschaftliche Nutzflache im Nordwesten durch den Verlauf der
,Hauptstrafle“, im Osten durch die Wohnbebauung im Bereich ,Heideweg“ sowie im
Suden durch eine gedachte Linie zwischen der Einzelhausbebauung ostlich der
,HauptstralRe“ und dem Wohngrundstick mit der Fiursticksbezeichnung 3/15 im Be-
reich des ,Heideweges".

Acker sind anthropogen stark beeinfluRte Bereiche. Neben der jeweils angebauten
Pflanzenart - hier Kartoffeln - finden sich auf Ackern auch Ackerbegleitpflanzen.

Das Vorkommen dieser Pflanzen ist abhangig von der Bewirtschaftung der Flache.
Dabei sind sie an zwei Faktoren besonders angepalit. Zum einen an Stérungen im
Entwicklungsverlauf, bedingt durch das Umbrechen des Erdbodens, zum anderen an
die mit dem Ackerbau verbundene stolweise Dingung des Bodens.

Aufgrund der hohen Gaben von Dingern und Pflanzenschutzbehandlungsmitteln sind

heute kaum noch artenreiche Ackerbegleitfloren anzutreffen.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen itzehoe GmbH 14
O \OATEN\199107\SONSMbegrund doe



Gemeinde Winseldorf B-Plan 2

Die Artenzusammensetzung der hier vorliegenden Ackerbegleitflora weist keine selte-
nen, bzw. gefahrdeten Arten auf.

Die Ackerflache wird als ,Bereich geringer dkologischer Wertigkeit® eingestuft, da die
Wertkriterien fUr hdherwertige Flachen nicht erfullt werden.

Wertgebende Faktoren sind:

- Vorkommen einer speziellen Ackerwildkraut-Flora

- Vorkommen bliten- und artenreicher Ackerrander.

6.2.2 Knicks

Die fur Schleswig-Holstein typischen Knicks besitzen einen Wallaufbau aus Erdmateri-
al sowie eine vielartige, oft mehrreihige Bepflanzung. Diese bestent traditionell aus
einheimischen Gehdlzen der Umgebung, so daf man je nach bodenstandigem Wald-
typ verschiedene Knicktypen unterscheiden kann.
Knicks sind wertvolle Biotope fur Pflanzen und Tiere. Sie bieten Nistmoglichkeiten fur
Végel, Nahrung fur Insekten, dienen als Unterschlupf fir Niederwild und geben
Waldsaumpflanzen einen Wuchsraum. Daneben verringern sie die Erosionsgefahr und
verandern das Mikroklima positiv. Sie sind asthetische Landschaftsbestandteile, die in
der heutigen Agrarlandschaft immer seltener werden. Aufgrund ihrer Kraut- und
Strauchvegetation stellen sie fur die Pflanzen- und die Tierwelt einen Waldersatz dar.
Infolge des artenreichen Pflanzen- und Tierbestandes und seiner Bedeutung fir die
Landschaftsokologie unterliegt der Knick den Schutzbestimmungen des §15b Landes-
naturschutzgesetzes (LNatSchG). Danach durfen Knicks nicht beschadigt und nur mit
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérden angetastet werden.
Wertgebende Kriterien bei der Bewertung der Knicks sind:
- Strukturvielfalt und Diversitat
- Alter des Knicks (Vorhandensein von Uberhéltern)
- Vorhandensein kulturhistorisch wertvoller Harfenbaume
- Unversehrtheit des Knickwalls und der dortigen Saumgesellschaft.
Derartige Strukturen befinden sich im westlichen Teil des Bearbeitungsgebietes. Hier
trennt der Knick die héher gelegene Ackerflache von dem ruderalen Randstreifen der ca.
1,0 m tiefer liegenden Hauptstrale raumlich ab.
Pragend ist hier die hohe Zahl vitaler Uberhélter. Neben den dominanten Stiel-Eichen
finden sich u.a. Gemeine Esche, Hainbuchen sowie Ulmen.
Im Unterwuchs treten Robinie, Gemeiner Holunder sowie Weilldorn hinzu,
Aufgrund seiner Auspragung ist der hier befindliche Knick als ,Bereich hoher &kologi-

scher Wertigkeit* einzustufen.
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6.2.3 Einzelbaume, Geholzreihen, Baum- und Strauchgruppen

Gliedernde Einzelbdume und Gehodlzreihen finden sich im Randbereich des Bearbei-
tungsgebietes.

So befindet sich im nordoéstlichen Teil eine altere, sehr markante Stiel-Eiche, die jedoch
durch das mutwillige Anbohren im unteren Stamm- bzw. Wurzelanlaufbereich in ihrer
Vitalitat geschwacht ist. Aufgrund ihres landschaftspragenden Charakters sollte sie
nach Maglichkeit durch baumchirurgische Manahmen erhalten und so langfristig gesi-
chert werden.

Im nordwestlichen Randbereich in unmittelbarer Nahe der ,HauptstraRe” befindet sich
ein weiterer markanter Einzelbaum. Hierbei handelt es sich um einen 6-stammigen
Ahorn, der aufgrund seiner Vitalitat und seines individuellen Habitus und seiner beson-
deren Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und in die Planung zu
integrieren ist.

Weitere markante Einzelbdume finden sich im nordéstlichen Randbereich (Sand-
Birken-Reihe) sowie im nordwestlichen Randbereich (Baumreihe bestehend aus Win-
ter-Linden) aullerhalb des Bearbeitungsgebietes. Diese vitalen, das Orts- und Land-
schaftsbild pragenden Baume sind gleichfalls unbedingt zu erhalten.

Wertgebende Kriterien bei der Klassifizierung dieses Biotoptyps sind:

- Standortgerechte Artenzusammensetzung

- Alter und Vitalitat der Geholze

- Strukturvielfalt.

Aufgrund der genannten Bewertungskriterien sind die hier besonders erwahnten Ein-

zelbdume und Gehdlzreihen als ,Bereiche hoher 6kologischer Wertigkeit“ einzustufen.

6.2.4 Ruderaler Randstreifen

Die nordwestliche Grenze des Bearbeitungsgebietes wird durch einen éstlich der
Hauptstrae befindlichen ruderalen Randstreifen markiert.

Hierbei handelt es sich um eine in erster Linie aus Stickstoff-Zeigerpflanzen bestehen-
de Vegetation. Es finden sich u.a. Katzenschweif, Beiful, Wiesenkerbel, Kratzdistel,
Klettenlabkraut und Spitzwegerich neben Grasern wie Gemeiner Quecke, Wiesenris-
pengras und Knauelgras.

Wertgebende Kriterien bei der Einordnung des Biotops sind:

- Artenzahl und Vorkommen der Stickstoffzeiger,

- Standortgerechte Artenzusammensetzung,

- Strukturvielfalt und Diversitat,
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Gemeinde Winseldorf B-Plan 2

- Exposition und Standortbedingungen,

- Vorkommen blutenreicher Aspekte,

- Pflegezustand, Nutzung.

Danach kann der ruderale Randstreifen nur als ,Bereich mittlerer 6kologischer Wertig-

keit" bezeichnet werden.

6.2.5 Bewertung

Mit Ausnahme der Knicks sind die hier durch die BaumaRnahme betroffenen Flachen
nach dem Terminus des gemeinsamen Runderlasses zwischen /nnenministerium und
Ministerium fir Umwelf, Natur und Forsten (Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht vom 03.07.1998) als ,Fldchen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz” zu bezeichnen.

Die gemaR §15b LNatSchG gesetzlich besonders geschitzten Knicks sind als ,Fla-

chen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz zu bezeichnen.

6.3 Beschreibung des geplanten Vorhabens

Wie aus den beiliegenden Unteriagen bzw. dem Bebauungsplan - Entwurf hervorgeht,

werden durch die hier geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) 15

Baugrundsticke geschaffen.

Die Baugrundstlcke des Wohngebietes werden geméafR Bebauungsplan-Entwurf in of-

fener Bauweise, eingeschossig, mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 zuziglich

50% fur Nebenanlagen bebaut werden kdnnen.

Mit der Bebauung der Flachen ist gleichzeitig die Aufgabe der derzeitigen Nutzung

verbunden. Bei der Durchfihrung des geplanten Vorhabens sind die nachfolgenden

Veranderungen unumganglich:

- Anderung der heute landwirtschaftlichen Nutzung

- Versiegelung der Ackerflache mit Hochbauten, Nebenanlagen, ErschlieRungsmaf-
nahmen und Stell- und Verkehrsflachen

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Samtliche der hier genannten MaRnahmen stellen im Sinne des §7 LNatSchG einen

Eingriff in Natur und Landschaft dar.
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6.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und geplante KompensationsmaR-

nahmen

Die nachfolgend aufgeflihrte Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung differenziert die im Rah-
men der B-Plan-Ausweisung erforderliche Eingriffe.

Danach werden im Rahmen der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes (15 Bau-
grundsticke) insgesamt 10.327 m? Grundflache in Anspruch genommen.

Da es sich hierbei um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz® han-
delt, sind diese bei Totalversiegelung im Verhaltnis 1:0,5 bzw. bei Teilversiegelung z.
B. durch die Verwendung offenporiger Pflaster im Verhaltnis 1:0,3 auszugleichen.

Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 zuzuglich 50% fir Nebenanlagen ergibt
sich eine versiegelte Grundflache in Héhe von 3.873 m?. Entsprechend dem oben ge-
nannten Ausgleichsverhaltnis resultiert hieraus ein Kompensationserfordernis in Héhe
von 1.937 m2,

FUr den Bau des Wasserwerkes werden ca. 340 m? fir Versiegelung in Anspruch ge-
nommen. Gemal dem oben genannten Ausgleichsverhdltnis ergibt sich gleichfalls ein
Kompensationserfordernis in Héhe von 170 m2

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes sind insgesamt 1.613 m? als offen-
poriges Pflaster vorgesehen. Bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1:0,3 resultiert dar-
aus ein Ausgleichserfordernis in Héhe von 484 m2.

Die fullaufige Anbindung des Bebauungsplan-Gebietes erfordert im westlichen Be-
reich den Durchbruch bestehender Knickstrukturen auf einer Lange von 7,5 ifdm
(Breite 5,0 m), entsprechend 38 m2. Da es sich hierbei um eine ,Flache mit besonderer
Bedeutung flr Naturschutz® handelt, ist ein Ausgleichsverhaltnis von 1:2 anzusetzen
(siehe auch Knick-Erlaf), entsprechend einem Kompensationsbedarf in Hohe von
15 Ifdm bzw. 75 m? Knick-Neuanlage.

Insgesamt ergibt sich innerhalb des B-Plangebietes aufgrund der hier geplanten Ein-

griffe ein Ausgleichserfordernis in Héhe von 2.666 m2.
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Flachenbilanz

Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- Ausgleichs- Ausgleich
verhaltnis Erfordernis
¢ Allgemeines ¢  Pflanzung heimischer
Wohngebiet Laubbaume
(14 Baugrundsticke) im Bereich der Ver-
sickerungsmulde
10.327 m? (75% anrechenbar)
(GRZ 0,25 + 0,125 = =167 m?
0.375)
=3.873m? 1.0,5 1.937 m?
¢ Versorgung
(Wasserwerk)
542 m?
=340 m? 1:0,5 170 m?

e Verkehrsflachen
- Anliegerstrale und
Full-/Radweg in

Pflaster
=1.613m? 1:.0,3 484 m?
«  Knickneuanlage
¢ Knickdurchbruch = 70 Ifdm
=751fdmx5m 15 Ifdm =350m?
=38 m? 1:2 75 m?
insgesamt 2.666 m? 517 m? ]
Kompensationsdefizit 2149 m?

Die Freiflachenkonzeption berlcksichtigt einerseits den innerhalb des B-Plangebietes
befindlichen Vegetationsbestand und erganzt bzw. erweitert inn andererseits durch die
hier vorgesehenen Begrunungsmalnahmen.

Bestimmendes Element sind die hier befindlichen Einzelbdume, Gehélzreihen sowie
Knickstrukturen.

Schwerpunkt der Planung ist daher der Erhalt bzw. die Integration dieser Geholzstruk-
turen als ,GriingerUst" in die staddtebauliche Konzeption.

Um die bestehenden Vegetationsstrukturen zu schonen bzw. langfristig zu entwickeln,
haben die Bauflachen/Erschliefungsstralten zu innen einen ausreichenden Abstand zu

wahren.

Durch die Ergdnzung und Neuausweisung von Grunstrukturen, gepaart mit den im

StralRenrandbereich vorgesehenen Entwasserungssystem mittels offener Mulden, wird
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das aus GroRgrin bestehende ,GringerUst* zu einem grofflachigen mit der umgeben-
den Landschaft verbundenen Grinraum-Konzept erganzt.

Zur Sicherung der hier vorgesehenen Planung zur Freiflaichengestaltung bzw. Ein-
griffsminimierung sind verschiedene textliche Festsetzungen mdglich, die in ihrer Dar-
stellung in den Teil B des Bebauungsplanes Ubernommen werden und dadurch
Rechtsverbindlichkeit erlangen:

e Zur Sicherung/Erhaltung der im Bebauungsplangebiet befindlichen Einzelbdume,
Baumgruppen und Knicks werden diese mit einem Erhaltungsgebot gemaf §9, Abs. 1,
Nr. 25 b BauGB belegt.

e Zur Erganzung der bestehenden Vegetationsstrukturen, zur Schaffung einer men-
schenwurdigen Umwelt sowie dem Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen werden
Gebote zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung geman
§9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB ausgesprochen, die gemaR §178 BauGB mit einem ver-

pflichtenden Pflanzgebot versehen werden.

Innerhalb des B-Plangebiets ist die Entwicklung folgender Lebensraume vorgesehen:

o Erganzung der bestehenden Knickstrukturen im Bereich der Hauptstralte durch ihre
Verlangerung um 70,00 Ifdm (entsprechend 350 m?) in nordéstlicher Richtung.

Die Knickstrukturen incl. Knickschutzstreifen dienen als Abgrenzung des Wohngebiets
zu der sich westlich anschlieRenden Hauptstrafie.

Dieser im KnickfuRbereich 3,0 m breite Knick ist im Kronenbereich des Walles 2-reihig
mit standortgerechten, heimischen Strduchern der in Kap. 5 ,Pflanzanweisung” ge-
machten Auflistung zu bepflanzen.

Auf diese Weise werden hier Lebensrdume geschaffen, die einer Vielzahl von Végeln
und Saugetieren ein Habitat bieten, so dall das Artenspektrum innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes weiter erhéht und somit verbessert wird. Die so erganzten Knick-
strukturen verbinden sich mit der bestehenden Griunraumstruktur zu einem grof3raumi-
gen, das Bebauungsplan umgebenden bzw. durchziehenden Griinraumsystem.

Um die neu geplanten Knickstrukturen vor Verbi und Beeintrachtigung zu schitzen,
sind diese einschliel3lich des beidseitig vorgelagerten Knickschutzstreifens durch einen
Wildverbidschutzzaun abzuzaunen.

o Im Bereich der ostlichen, neben der ErschlielRungsstrafie befindlichen offenen Mul-
de ist die Ausweisung eines reihenartigen Gehdlzbestands durch die Anpflanzung von
ca. 8 Stick heimischen Laubbdumen in der Qualitat Hochstamm 3 x v., Drahtballie-

rung, 16 - 18 cm Stammumfang, vorgesehen.

Ingenieurgemeinschaft Kilitz & Collegen ltzehoe GmbH 20
O \DATEN\19910\SONST\begrund doc



Neben der visuellen Belebung des StraRenraumes, der Durchgrinung des gesamten
B-Plangebiets sowie dem Erleben der jahreszeitlichen Aspekte, sorgt die Laubbau-
manpflanzung fur eine Verbesserung der lufthygienischen Verhéltnisse durch Staub-
bindung, Sauerstoffproduktion, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit sowie Schattenspende.
Der StralRenraum wird durch die Anpflanzung einerseits raumlich gefaldt und so etwas
verschmalert, andererseits wird die Aufenthaltsqualitat im StralRenraum durch die Ge-
hélzanpflanzung weiter erhoht.

Aufgrund der guten Pflanzqualitdt der neu einzubringenden Laubbdume kénnen diese
schon sehr frahzeitig die 6kologischen Funktionen als Nahrungs-, Nist- und Aufent-

haltsraum fur Végel und Kleinsdugetiere wahrnehmen.

Zusammenfassend [aRt sich feststellen, dafl innerhalb des Bebauungsplangebietes
insgesamt 2.666 m? ausgleichspflichtig sind, jedoch nur 517 m? durch die hier geplan-
ten naturnahen Pflanzmafnahmen zur Verfugung stehen. Daraus ergibt sich ein Kom-
pensationsdefizit in Héhe von 2.149 m2.

Da die Gemeinde Winseldorf Uber keine geeigneten Flachen verfugt, auf der das hier
genannte Kompensationsdefizit gedeckt werden kénnte, verpflichtet sie sich, den er-
mittelten flachenhaften Ausgleich von der Schleswig-Holsteinischen Landgesellschaft
(SHL) durchfuihren zu lassen und die hierbei anfallenden monetaren Kosten zu Uber-
nehmen.

Die erforderliche Flache ist nach Auffassung der Gemeinde innerhalb des Gemeinde-
gebietes, mdglichst in dem als Schwerpunkt- bzw. Verbundraum des landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems ausgewiesenen Niederungsbereich der
Stor bzw. Rantzau zur Verfligung zu stellen. Sobald der Gemeinde die genaue Lage
und Abmessung der Kompensationsflache bekannt ist, wird sie mit der konkreten Flur-

stucksbezeichnung im B-Plan dargestellt.

6.5 Pflanzanweisung

Die als Strafenrandbepflanzung vorgesehenen Baumarten sind als Empfehlung anzu-
sehen. Sie richtet sich nach dem Gesichtspunkt der Standortvertraglichkeit (relative
Robustheit der Baume) gegenuber Abgasen, Salzen bzw. Bodenversiegelungen.

Die Laubgehdlz-Solitéare besitzen als Pflanzqualitat 3 x v., Drahtballierung, Stammum-
fang 16 - 18 cm.

Aus gestalterischen wie 6kologischen Grinden sollten die Laubbaumanpflanzungen

mit standortgerechten und einheimischen Baumarten vorgenommen werden.
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Die Qualitat der Strauchanpflanzungen im Bereich der Knickerweiterung ist wie folgt zu
wahlen:

- Straucher, 3-TR, ohne Ballen, 90 - 120 cm.

Der am Knickfuz 3,0 m breite Knick ist im Bereich seiner Wallkrone auszumuiden und
hier 2-reihig auf Licke zu bepflanzen, wobei pro m? eine Pflanze einzubringen ist. An-
sonsten hat die Anpflanzung in Form und Gite entsprechend der Veréffentlichung des
Landesamtes fur Naturschutz und Landschaftspflege Schleswig-Holstein ,Knicks in

Schleswig-Haolstein® zu erfolgen.

Pflanzenauswahl

Baume fur den offentlichen Stralenraum

Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Sorbus aucuparia - Eberesche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme

Einheimische, standortgerechte Strducher fur die Bepflanzung von Knicks

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cartharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
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7 Stadtebauliche Zahlenwerte

7.1 Stellpldatze

Durch die Festsetzung, dal Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der Gber-
baubaren Flachen zuldssig sind ergibt sich in Realitat durch die vorzusehende Grund-
stickszufahrt ein zuséatzlicher Stellplatz auf jedem Grundsttck. Auf eine Uppige Aus-
weisung von Stellplatzen im offentlichen Straenraum kann somit verzichiet werden.
Die Ausweisung von zusatzlichen 5 dffentliche Stellplatzen im Bereich der Wendeanla-
ge erscheint als ausreichend. Zusétzlich besteht die Maglichkeit im vorgesehenen
Stralenguerschnitt im Wechsel mit den Baumstellungen einzelne 6ffentliche Steliplatze
vorzusehen. Die Anzahl ergibt sich aus endgultigen Lage der Grundstiicke und deren
Zufahrten.

7.2 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 11.000 m? (73%)

Verkehrsflachen (incl. Full/Radweg) 1.600 m? (11%)

Grinflachen 2.200 m? (15%)

Flache fur Versorgungsanlagen 200 m? (1%)

Gesamfflache: 15.000 m? (100%)
7.3 Kosten

(Werden nachgereicht)

1 g s Jua u\ -‘f < q' _
Winseldorf den............cccoi. I A PR e

Der Blrgermeister
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8 Anlage 1: Stadtebaulicher Entwurf

GEMEINDE WINSELDORF
BEBAUUNGSPLAN

Stadtebaulicher Entwurf
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