Erlaeuterungsbericht

Die zueite Aenderung des gemeinsamen Flaechennutzungsplaene Itzehoe
und Umland fuer das Gebiet der Gemeinde Heiligenstedten ist aus fol-
genden Gr-uenden notuwendig geworden:

Il

Der Schlossbereich, sownie die Flaeche zwischen dem jetzigen Klein-
gartengebiet der K 61 ist im geltenden Flaechennutzungsplan als Ge-
meinbedarfsflaeche-Altenheim ausgewniesen.

Die Nutzung als Altenwchnheim im Schloss u. Nebengebaeude uwurde vor
"einigen Jahren aufgegeben und die zugehoerige Erneiterungsflaeche an
der K 61 uwird somit nicht mehr hencetigt.

2ur Erbhaltung des unter Dénkmalschutz stehenden Schlosses, der Tor-
haeuser und des Kutschergebaeudes Konnten neue Nutzungsmoeglichkei-
ten gefunden uwerden. - Das Schloss soll als Werbeagentur, Privatuoh-
nung souwie Buero, die Torhaueser als Betriebswohnungen bzw. freie
Appartments und das Kutschergebaeude als Restaurant genutzt werden.

- Diesem Konzept entsprechend uwird der Schlossbereich als gemischt zu
nutzende Bauflaeche und die Flaeche an der K 61 als Flaeche fuer die
Landuwirtschaft dargestellt.

I1.

Neben der Nutzung des Schlosskomplexes so0ll ein internationales
Ausbildungszentrum fuer Sportpferde entstehen. Die dafuer erforderli-
che Reithalle mit internationalen Abmessungen und zugehoer igen Pferde-
boxen, soll auf der Freiflaeche des Schlossparkes (ehemaliges Ge-
maechshausgebiet des Schlosses) errichtet wmerden. Die geplante Reit-
halle ist in Anlehnung an eine historische Reithalle aus dem Celler-
raum entstanden und wird aeusserlich durch ihre helle Fassade und
Ziegeleindeckung nicht mit einer herkKoemml ichen Reithalle zu ver-
gleichen sein und durch den Schlossgraben und verstaerkte Begruenung
aeptisch vom Schloss getrennt werden.

Die entsprechenden notwendigen Flaechen sind als sonstiges Sonder-

gebiet-Reithalle wnd—ls—Geaenftlacche—6portantase—Tunrierplater darge-
stellt. Die Reithalle muss Abmessungen von ca. 48 x 786 m erhalten.
Daraus ergibt sich das angegebene ueberbaubare Mass der Nutzung von

2908 m2 Grundflaeche.

Mit der eingeschossigen Reithalle und der Nebenanlagen soll eine Flache von
2.9G0 gm {berbaut werden. Damit scli nicht das Maf der baulichen Nutzung,
sondern vielmehr der Umfang der Bodenversiegelung als Anhaltspunkt fir
landschaftspfiegerische AusgleichsmaBnarmen angegecen werden.
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I1t.

Da die vorhandene Erschliessung ueber die jetzige Schlossstrasse
sehr beengt und lastenmaessig beschraenkt ist, socll der Schloss-
Komplex und die Reithalle von der K 61 her, zusaetzlich erschlossen
werden.

2um Ausgleich der Eingriffe in die Landschaft sind Flaechen zur
Anflanzung vorgesehen und dargestellt worden, die jedoch vorbehalt-
lich der Geme indeentwmicklung, auch auf der anderen Strassenseite der
neuen Erschl iessungsstrasse, ausgefuehrt werden Koennten.

Die Flaechen fuer den ruhenden VerkKehr sollen im Bereich des Schlos-
ses mit der DenKmalpflege abgestimmt und vorgesehen uerden.

Weitere Flaechen sollen im Bereich des Sondergebietes " Reithalle *
angeordnet uverden. Entsprechendes so0ll dem Baugenehmigungsver -
fahren vorbehalten bleiben. Im Stadium der Flaechennutzungsplanaen-
derung ist eine Konkrete Standortbestimmung weder moegl ich noch

sinnvoll.

IV.

2ur Beurteilung der Eingriffe in die Landschaft und fuer die ggf.
notuendigen Ausgleichsmassnahmen stellt die Gemeinde gleichzeitig
einen Fachrlan auf. Die daraus resultierenden Ergebnisse merden

beim Bau der Strasse, Neubau der Reithalle -wrd—derm—Forrterpiatz, be-

ruecKsichtigt wmerden.

V.

Durch diese geplanten neuen Nutzungen werden neben der fuer die

Geme inde possitiven Entuicklung dieses Dorfbereiches, der Erhaltung
bzuw. Wiederherstellung der z. 2. veruxahrlosten historischen Gebaeude
ca. 99 neue Arbeitsplaetze entstehen und der ehemalge Schlossparg
ceffentlich zugaengl ich gemacht urid somit fuer die Allgemeinheit

als Naherholungsgebiet nutzbar sein.

Y1,

Die Stromversorgung unterl]l iegt den StadtwerkKen Itzehoe. Die Wasser -
versorgung erfolgt aus dem lasserversorgungsnetz des ldasserbeschaf-
fungsverbandes "Unteres Stocergebiet”.

Den Anschluss an die geplante zentrale Ortsentuaesserung suedlich der
Stoer ist geplant und technmisch moeglich. Mit dem Bau der Anlage wird
begonnen, sobald entsprechende Zuschuesse zugeteilt morden sind bzu.
die Finanzierung sichergestellt ist. Bis zu diesem Zeitpunkt wird das
Abwasser ueber Einzelklaeranlagen bzu. ueber die bestehende vollbiclo-
gische Klaeranlage entsorgt.

Fuer die Muellbeseitigung icst der Kreis Steinburg zustaendig.

VIT.

M6gliche Immissionen von der B 5 beeintrachtigen
Sondergebietes fir die Reithalle nicht.
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