Gemeinde Hodorf -Feststellungs- und Abrundungssatzung nach § 34 BauGB _3-

Begriindung
zur Satzung der Gemeinde Hodorf fiir den Ortsteil Herfart
iiber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und
iiber die Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 Abs. 4, Ziffer 1 und 3 BauGB

Grundlagen und Voraussetzungen

Die Gemeinde Hodorf hat flir das Gemeindegebiet keinen Flachennutzungsplan ausge-
wiesen, da die stadtebaulichen Nutzungen und planungsrechtliche Fragen bisher hinrei-
chend iiber das Baugesetzbuch geregelt werden konnten.

Es besteht jedoch nunmehr innerhalb der Gemeinde der Regelungsbedarf, welche Be-
reiche nach § 34 BauGB “Innenbereich” - also im Zusammenhang bebaute Ortsteile -
und welche Bereiche nach § 35 BauGB “AuBenbereich” als Beurteilungsgrundlage fiir
Vorhaben sind.

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, welche Bereiche nach § 34 und welche
nach § 35 im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren beurteilt werden, soweit dieses
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Inhalt der Satzung

Aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 (BauGB) hat die Gemeinde Hodorf fiir den Ortsteil
Herfart durch eine verbundene Satzung

1. die Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgesetzt und

2. zusammenhingende Aufenbereichsflichen unterschiedlicher GroBe in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen, da diese durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt sind.

Abrundungsbereich westlich der Kreisstrale K 9 | Herfart“ zwischen den Ge-
bauden

- Herfart 8 - Flurstiick 37/1 und Herfart 6 - Flurstick 14/1

~ und die Teilfliche des Flursticker 45/4.

3. Umweltschiitzende Belange nach § 1a BauGB fur den Eingniff in den Natur-
und Landschaftsraum durch die Vorhaben aus der Abrundung nach Punkt 2
sind einbezogen und festgesetzt worden.
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3. Stidtebauliche Zielsetzung

Der Ortsteil Herfart der Gemeinde Hodorf ist gepragt durch eine offene Bebauung
ostlich und westlich der KreisstraBle 9. Im StraBenverlauf befinden sich 2 landwirt-
schaftliche Betriebe im Wechsel mit freistehenden Einfamilienhiusern. Die Ostseite ist
in wesentlichen Teilen - bis auf einzelne Bauliicken - bebaut. Die Westseite ist zwi-
schen einem landwirtschaftlichen Betrieb und einer kleinen Gruppe von Einfamilien-
hiusern auf einer Lange von ca. 160 m nicht bebaut.

Dieser Teil der Gemeinde Hodorf ist gepragt durch den unmittelbaren baulichen Zu-
sammenhang mit der nordlich angrenzenden Nachbargemeinde Heiligenstedtener Kamp
und den sich daran anschlieBenden Ortstell Wellenkamp der Stadt Itzehoe.

GrofBraumlich bilden alle genannten Bereiche einen Siedlungszusammenhang.

Der Satzungsteil nach § 34 Nr. 1 (BauGB) soll als sog. “Klarstellungssatzung”

(Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg Kommentar BauGB zu § 34 Abs. 4, Saiz 2 Nr. 1)
klaren, welche Bereiche dem einem oder anderen Bereich zugeordnet werden. Die
Gemeinde und die héheren Verwaltungsbehorden sind hiermit grundsatzlich gebunden,
das Einvernehmen bei Vorhaben nach § 36 BauGB zu erteilen, die die Bedingungen
nach Punkt 4 im Textteils der Satzung erfiillen.

Der Satzungsteil nach § 34 Nr. 3 (BauGB) soll als sog. “Abrundungssatzung”
(Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg Kommentar BauGB zu § 34 Abs. 4, Satz 2 Nr. 3)

klaren, welche Bereiche zusitzlich dem bisher unbeplanten AuBenbereich kiinftig dem
Innenberetch zugeordnet werden. Bei den Abrundungen handelt es sich - im Verhéltnis
zu den klargestellten Innenbereichen - um etwa 20 % der Flachen, die sehr deutlich
durch die Nutzungen der unmittelbar benachbarten Bereiche geprigt sind. Die Ge-
meinde und die hoheren Verwaltungsbehorden sind auch hier grundsatzlich gebunden,
das Einvernehmen bei Vorhaben nach § 36 BauGB zu erteilen, die die Bedingungen
nach Punkt 4 und S im Textteils der Satzung erfullen.

Die Gemeinde hat fiir den Bereich der ,,Abrundungssatzung* das stadtebauliche Ent-
wicklungsziel, die Struktur der freistehenden Einfamilienhauser entlang der KreisstraBe
weiterzuentwickeln.

Fir den Satzungsbestandteil , Abrundungssatzung” wird von den Moglichkeiten wei-
terer Festsetzungen nach § 9 BauGB Abs. 1, 2 und 4 Gebrauch gemacht, indem nach
Abs. 2 festgesetzt wird,

- daf} die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Bau-
grenzen geregelt werden, innerhalb derer sich Gebaude entwickeln kdnnen,

und

- daf} je Wohngebiude maximal 2 Wohnungen errichtet werden durfen.
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Fur die anderen Bereiche im Bestand geht die Gemeinde davon aus, dal3 die allgemei-
nen Bedingungen der unter Punkt 4 des Satzungstextes genannten Zuldssigkeit von
Vorhaben ausreichend geregelt ist, um die stidtebauliche Entwicklung zu ordnen.

5. Umweltschiitzende Belange

Nach § 34 Abs. 4 sind erginzend anzuwenden

- § 1a BauGB “Umweltschiitzende Belange in der Abwagung”

- § 9 (1a) BauGB “Ausweisung von Ausgleichsflichen im Satzungszusammen-
hang”.

5.1  Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohnflachenbedarf in der Gemeinde Hodorf erfordert die Bereitstellung von ge-
eigneten Flachen. Im Gemeindebereich sind nur wenige Flachen vorhanden, die mit
vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizientes Angebot
schaffen und somit sparsam mit den insgesamt verfligbaren Flachen umgehen.

Die tberplanten Bereiche sind in diesem Sinne solche Flachen:

- Die Flachen sind sinngemiB aus dem Siedlungszusammenhang entwickelt
und die unmittelbare Nachbarschaft hat jeweils den Charakter von iberwiegen-
der Wohnnutzung.

- Andere gleichwertige Flichen stehen zur Zeit im Gemeindegebiet nicht zur
Verfugung oder wiirden einen deutlich starkeren Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellen.

Das Gebot der Vermeidung nach dem Landesnaturschutzgesetz kann in Abwéigung
mit diesen Belangen deshalb nicht eingehalten werden.

Die Gemeinde Hodorf hat keinen Landschaftsplan aufgestellt. Es liegt jedoch eine
landschaftspflegerische Untersuchung des Plangebietes vor, deren Vorschlige fiir Aus-
gleichsmafinahmen in die Satzung eingehen.

¥Nach dem gemeinsamen Runderlaf des Innenministers und des Ministers fiir Umwelt, Natur
und Forsten des Landes Schleswig - Holstein vom 03.07.1998 (Amtsbl. fiir Schl.-H. S, 604)
sind bei den hier gegebenen Voraussetzungen die Eingriffe in die folgenden Schutzgiiter zu
bewerten und bei Bedarf auszugleichen:

- Boden

- Oberflichenwasser und Grundwasser
- Luft und Klima

- Arten und Lebensgemeinschaften

- Landschaftsbild
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5.2

Unvermeidliche Eingriffe werden durch entsprechende Festsetzungen minimiert und
sind durch geeignete Maf3nahmen ausgeglichen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Abrundungsbereiche durch die ge-
planten ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen versiegelt. Der
Umfang der Versiegelung nach der Nutzungsianderung und der notwendige Ausgleich
ist in der nachfolgenden Ubersicht ermittelt worden.

Es ist davon ausgegangen worden:

- Bauflichen entwickeln sich in den Abrundungsbereichen mit einer an der
Nachbarschaft orientierten Nutzungsdichte GRZ - bis 0.30 zuziiglich der nach
§ 19 (4) BauNVO zulassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen,

- Verkehrsflichen sind in allen Bereichen durch die bereits ausgebauten StraBen
vorhanden und deshalb nicht mehr in Ansatz zu bringen.

Nach der landschafispflegerischen Untersuchung handelt es sich beim Abrundungs-
bereich aufgrund des in der Regel hoher als 1,0 m anstehenden Grundwassers auch
auBerhalb des von Nasse gepragten Griinlandes im Westen um Flachen von besonde-
rer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Abrundungsbereich

Gesamtfliche ohne MaBnahmenflichen in m? 6.330

durchschnittliche GRZ = 0.25, 1.583
aus der Nachbarschaft abgeleitet

Zuschlag fir 793
Nebenanlagen =50 %

Versiegelung durch Bebauung m? 2,375

VerkehrserschlieBung Strafe vorhanden

Ausgleichsfaktor - nach Runderlaft 0,50
abhingig vom Grundwasserstand

Ersatzbedarf 1.188

MaBnahmenflachen 1.095

entspricht von der Bruttoabrundungsflache 18,8 %
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5.3

5.4

5.5

Die Ausgleichsflachen sind im Nahbereich des Vorhabens einzurichten und von jegli-
cher Nutzung freihalten, die der sukzessiven Entwicklung zu einem natirlichen Le-
bensraum nicht entsprechen. Dabei sollen die jeweiligen lokalen Bedingungen in die
Standortwahl der Ausgleichsflache, die qualitative Einrichtung und die daraus abgelei-
teten Schutz- und Pflegekonzepte und die MaBBnahmen auf Dauer einbezogen werden.
Auf die Anregungen der landschaftspflegerischen Untersuchung, die der Begriin-
dung als Anlage beigefiigt ist, wird ausdriicklich hingewiesen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Normal- und stark verschmutztes Niederschlagswasser wird nicht in den Boden ein-
dringen und das Grundwasser gefihrden. Aus den allgemein zuldssigen Nutzungen in
den Wohnbereichen kénnen solche Abwisser bzw. Beimengungen ins Oberflachen-
wasser nicht gelangen. Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Das Oberflichenwasser wird im wesentlichen innerhalb des Plangebietes in die Vor-
flutgraben als , Einzeleinleitung“ eingeleitet.

Der Eingriff/in das Schutzgut Wasser ist somit in sich ausgeglichen und bedarf keiner
weiteren Kompensationsmal3nahmen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Klima / Luft

Fiir das Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Gefihr-
dungen zu erwarten. Gefihrdenden Nutzungen sind in den Wohnbereichen nicht zulds-

sig.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb micht erforderlich.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem o.g. ErlaB beeintriachtigt die Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen in Bau-, Verkehrs- und Gartenflachen dieses Schutzgut nicht, wenn es sich
um Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Das vorhandene
Griinland kann nach den Feststellungen des Landschaftsplanes im Hinblick auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschafien als solches bewertet werden und bedarf
keines Ausgleiches.
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5.6

Gemeinde Hodorf , A£07. 2000
- Der Biirgermeister -

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schénheit
(Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung nicht wesentlich veriandert. Die mogli-
chen Abrundungsbereiche lehnen sich unmittelbar an die bereits bebaute Ortslage an.

Dartber hinaus werden die landschaftsprigenden Baume an der Kreisstraf3e erhaiten
und soweit moglich erganzt. Die AusgleichsmaBnahmen auf den Privatgrundstiicken
werden wegen der Abgrenzung zum Landschaftsraum 1.d. Regel nach Westen ausge-
richtet, um von hier einen Sicht- und Windschutz zu erhalten. Dadurch wird der Orts-
rand von sich aus natiirlich eingegrint.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.
Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die vorhandene zentrale
Schmutzwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Heiligenstedtenerkamp, auf der die
Aufgabe der Abwasserbeseitigung fur den Ortsteil Herfart durch die Gemeinde Hodorf
Ubertragen worden ist.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt durch AnschluB3 an die in
der K 9 verlaufenden Oberflachenwasserleitung der Gemeinde Hodorf. Die vom
Grundstick Herfart 1 bis zum Grundstiick Herfart 9 verlaufende Verbandsrohrleitung
des Sielverbandes Bahrenfleth wird in die Unterhaltungspflicht der Gemeinde tiber-
tragen. Die Gemeinde Hodorf wird an dieser Leitung keine weiteren Unterhaltungs-
und Sanierungsarbeiten vornehmen. Die Leitung wird zum gegebenen Zeitpunkt aufge-
geben.

/ \FX& »_ / Z/Zw\
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g Anlage

landschaftspflegerische Untersuchung

Herfarter
-~ land .

R

Zielsetzungen .

Erhaltung des Bestandes groRer Baume entlang des 6ffentlichen Verkehrsraums zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Ortsbildes.

Schaffung von Strauch- und Baumpflanzungen zur freien Feldmark zur Weiterentwicklung des Bestande:
schiitzender / abschirmender Geholze .

Erhaltung und Forderung von Obstbaumen auf den Hausgrundstiicken.

Schaffung von Kompensationsflachen im Nahbereich des Eingriffsortes.

Erforderliche MaRnahmen:

MaRnahmen

Erhaltung des Bestandes ortsbildpragender Baume entlang der Ortsdurchfahrt, insbesondere die Linden
sind zu erhalten.

Erganzung des Baumbestandes entlang der Ortsdurchfahire durch Pflanzung von Linden mit Abstanden
von hochstens 10 m. )

Pflanzung von Obstbaumen auf den Hausgrundstiicken; zur Ortsdurchfahrt soll mindestens ein
Hochstammobstbaum im Vorgartenbereich zwischen straRenseitiger Grundstiicksgrenze und der
vorderen Gebaudekante vorhanden sein.

Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen grundstiicksbezogen zur freien Feldmark ausgerichtet

oder durch Schaffung einer zusammenhangenden Kompensationsflaiche im feuchten Griinland moorige
Boden. :

Erhaltung der Linden im StraRenbereich; bei BaumaRnahmen ist DIN 18920 zu beachten.

Pflanzung von Linden in folgender Qualitit: Hochstimme 3 bis 4 x verpflanzt, Stammumfang mind.
16-18 cm, sofern in den Bereichen Bebauung neu entsteht. ‘

Der Abstand zu pflanzender Linden darf 10 m nicht unterschreiten.

Pflanzung von Obstbaumen auf den Hausgrundstiicken in folgender Qualitat: mind. ein Baum als
Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 12-14 cm; die sonstigen Obstbaume konnen als halb
oder Hochstimme mit geringerem Stammumfang gepflanzt werden.

Schaffung von KompensationsmaRnahmen auf den Hausgrundstiicken zur offenen Feldamark durch
Anlage mindestens 10 m breiter Streifen, die zu 50 % der Flache mit heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Es sind Heister und mind. 2 x verpflanzte Straucher mind. der GroR
60 / 100 zu verwenden. in den Pflanzungen kdnnen auch Baume gepflanzt werden. Die Flichen sind
gegeniiber angrenzenden Nutzungen durch eine Abziunung zu schitzen.

Schaffung zusammenhingender Kompensationsflichen im Bereich des nahe gelegenen nassegepragten
Grinlandes durch Pflanzung von Weiden und Erlen in Gruppenanordnung auf 20 % der Flache. Die
Flache ist durch eine Abziunung gegeniiber angrenzenden Nutzungen zu schiitzen.

Alle Gehdizpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Auf den Flachen fiir KompensationsmaRBnahmen dirfen keine Diinge- und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht werden.

Darstellungen

©® @ ® Abschnitte der Ortsdurchfahrt mit zu erhaltendem Baumbestand

mmm Erganzung des Baumbestandes in Bereich mit neu entstehender Bebauung

Rackwartige Grundstiicksanteile mit Eignung zur Durchfihrung grundstiicksbezogener
KompensationsmaRnahmen

Bereich nassegepragten Griinlandes mit Eignunz zur Durchfiihrung zusammenhingender
Kompensationsmalnahmen
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