Begriindung
zur Satzung der Gemeinde Kleve
iiber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und
iiber die Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 Abs. 4, Ziffer 1 und 3 BauGB

Grundlagen und Voraussetzungen

Die Gemeinde Kleve hat fiir das Gemeindegebiet einen Flichennutzungsplan aufgestellt
und 2 Anderungen erganzt.

Im Flachennutzungsplan sind aile Nutzungen fir die bauliche und sonstige Entwicklung
erfait. Es wird jedoch nicht geregelt, welche Bereiche nach § 34 BauGB “Innenbe-
reich” - also im Zusammenhang bebaute Ortsteile - und welche Bereiche nach § 35
BauGB “Auflenbereich” als Beurteilungsgrundlage fir Vorhaben sind.

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, welche Bereiche nach § 34 und welche
nach § 35 im bauvaufsichtlichen Genehmigungsverfahren beurteilt werden, soweit dieses
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Inhalt der Satzung

Aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 (BauGB) hat die Gemeinde Kleve durch eine ver-
bundene Satzung

1. die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgesetzt und

2. zwei AuBenbereichsflichen unterschiedlicher GréBe in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen, da diese durch die bauliche Nutzung der an-
grenzenden Bereiche gepragt sind

2.1  Abrundungsbereich 2 - westlich Luttenweg
22  Abrundungsbereich 3 - stidwesthch HauptstraBe.

Im Aufstellungsverfahren wurde der Abrundungsbereich | aus unterschiedlichen
Granden aus dem Satzungsbereich herausgenommen. Die Nummerierung der folgen-
den Bereiche 2 und 3 wurde wegen der Vielzahl der Verfahrensbeziige nicht geandert.

3 Umweltschiitzende Belange nach § 1a BauGB fiir den Eingriff in den Natur-
und Landschaftsraum durch die Vorhaben aus der Abrundung nach Punkt 2
sind einbezogen und festgesetzt worden.



5.1

Stidtebauliche Zielsetzung

Die stadtebauliche Entwicklung in der Gemeinde Kleve ist durch den Flachennutzungsplan in
allen wesentlichen Bereichen ausgewiesen worden. Der Plan ist rechtskréftig und somit allen
Tragern offentlicher Belange bekannt.

Der Satzungsteil nach § 34 Nr. 1 (BauGB) ist inhaltlich aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelt worden und soll als sog. “Klarstellungssatzung”
(Kommentar Emst-Zinkahn-Bielenberg Kommentar BauGB zu § 34 Abs. 4, Satz 2 Nr. 1)

kliren, welche Bereiche dem einem oder anderen Bereich zugeordnet werden. Die Ge-
meinde und die hoheren Verwaltungsbehorden sind hiermit grundsatzlich gebunden, das
Einvernehmen bei Vorhaben nach § 36 BauGB zu erteilen, die die Bedingungen nach Punkt
4 im Textteils der Satzung erflillen.

Der Satzungsteil nach § 34 Nr. 3 (BauGB) ist inhaltlich sinngeméf3 aus dem Flachennut-

zungsplan entwickelt worden und soll als sog. “Abrundungssatzung”
(Kommentar Emnst-Zinkahn-Bielenberg Kommentar BauGB zu § 34 Abs. 4, Satz 2 Nr. 3)

klaren, welche Bereiche zusitzlich dem bisher unbeplanten Auflenbereich kunftig dem In-
nenbereich zugeordnet werden. Bei den Abrundungen handelt es sich - im Verhiltnis zu den
klargestellten Innenbereichen - um sehr kleine Flachen, die sehr deutlich durch die Nut-
zungen der unmittelbar benachbarten Bereiche gepragt sind. In der Regel sind die abge-
rundeten Bereiche einzelne Grundstiicke, die an bebaute Bereiche unmittelbar angrenzen.
Die Gemeinde und die hoheren Verwaltungsbehorden sind auch hier grundsatzlich gebun-
den, das Einvernehmen bei Vorhaben nach § 36 BauGB zu erteilen, die die Bedingungen
nach Punkt 4 und 5 tm Textteils der Satzung erfiillen.

Fur beide Satzungsbestandteile werden von den Moglichkeiten weiterer Festsetzungen nach
§ 9 BauGB Abs. 1, 2 und 4 kein Gebrauch gemacht. Die Gemeinde geht davon aus, daf3

die allgemeinen Bedingungen der unter Punkt 4 genannten Zuldssigkeit von Vorhaben aus-
reichend geregelt ist, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Umweltschiitzende Belange

Nach § 34 Abs. 4 sind erganzend anzuwenden:
- § la BauGB “Umweltschiitzende Belange in der Abwagung”
- § 9 (1a) BauGB “Ausweisung von Ausgleichsflachen im Satzungszusammenhang”.

Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohnflachenbedarf in der Gemeinde Kleve erfordert die Bereitstellung von geeigneten
Flachen. Im Gemeindebereich sind nur wenige Flachen vorhanden, die mit vertretbaren Ein-
griffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizientes Angebot

schaffen und somit sparsam mit den insgesamt verfiigbaren Flachen umgehen.
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Der iiberplanten Bereiche sind in diesem Sinne solche Flachen:

- Die Flachen sind sinngemil aus dem Flichennutzungsplanes entwickelt und die
unmittelbare Nachbarschatt ist jeweils als Wohnbaufliche ausgewiesen worden.
Eine Anpassung des Flichennutzungsplanes aus dem Jahre 1984 wird bei der Neu-
fassung vorgenommen, die nunmehr aufgrund des festgestellten Landschaftsplanes
erfolgen kann.

- Andere gleichwertige Flichen stehen zur Zeit im Gemeindegebiet nicht zur Verfi-
gung oder wiirden einen deutlich stirkeren Eingnff in Natur und Landschaft dar-

stellen,

Das Gebot der Vermeidung nach dem Landesnaturschutzgesetz kann in Abwagung nut di-
esen Belangen deshalb nicht eingehalten werden.

Die Gemeinde Kleve hat einen Landschaftsplan aufgestellt. Dieser stellt die grundsdtzliche

Eignung der Flachen im Satzungsbereich fiir eine bauliche Nutzung fest.

Nach dem gemeinsamer Runderlal3 des Innenministers und des Ministers fiir Natur und
Umwelt sind bei den hier gegebenen Voraussetzungen die Eingriffe in die folgende Schutz-
giter zu bewerten und bei Bedarf auszugleichen:

- Boden

- Oberflichenwasser und Grundwasser
- Luft und Klima

- Arten und Lebensgemeinschaften

- Landschaftsbild

Unvermeidliche Eingriffe werden durch entsprechende Festsetzungen minimiert und sind
durch geeignete Maflnahmen ausgeglichen.
Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Abrundungsbereiche durch die geplanten
ErschlieBungs- und Baumafnahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen versiegelt. Der Umfang
der Versiegelung nach der Nutzungsidnderung und der notwendige Ausgleich ist in der nach-
folgenden Ubersicht ermittelt worden.

Es ist davon ausgegangen worden:
- Bauflichen entwickeln sich in den Abrundungsbereichen mit einer an der Nach-

barschaft orientierten Nutzungsdichte GRZ - bis 0.30 zuziiglich der nach § 19 (4)
BauNVO zulassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen,



- Verkehrsflichen sind in allen Bereichen durch die bereits ausgebauten Straflen
vorhanden und deshalb nicht mehr in Ansatz zu bringen.

Nach dem Landschaftsplan handelt es sich bei den Abrundungsbereichen 2 und 3 aufgrund
des im wesentlichen tiefer als 1,0 m anstehenden Grundwassers um Flachen von allgemei-
ner Bedeutung fiir den Naturschutz.

2. Abrundungsbereich 3. Abrundungsbereich

Gesamtflache in m? 3.000 800
durchschmttliche GRZ = 0.30, 990 240

| aus der Nachbarschaft abgeleitet
Zuschlag for Nebenanlagen =50 % 450 120
Versiegelung durch Bebauung m? 1.350 360
VerkehrserschlieSung Strafle vorbanden Strafle vorhanden
Ausgleichsfaktor nach Runderlafl abhingig 1:0,5 1:0,5
vom Grundwasserstand
Ersatzbedarf 675 180

Die Ausgleichsfliche des Baubereichs 2 von 675 m* wird als Anteil des ,,Ausgleichsflachen-
Pools* des Amtes [tzehoe-Land in der Gemeinde Oldendorf, Flur 4, Flurstick 2 entsprechend dem
dort beschliossenen Landschafisplan zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt. Dieser Ausgleich
wird nicht als Satzungsbestandteil festgesetzt, da er auBerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Die Ausgleichsfliche des Baubereichs 3 von 180 m 2 wird direkt auf den Grundstiicken des Vor-
habens eingerichtet. Als Abschlufl zur Landschaft wird ein 80 m langer und 2,25 m breiter Streifen
aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und zu einem qualifizierten Knick mit Wall und
knicktypischer Bepflanzung entwickelt.

5.3  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser
Baubereich 2 und 3

Normal- und stark verschmutztes Niederschlagswasser wird nicht in den Boden eindringen
und das Grundwasser gefdahrden. Aus den allgemein zuldssigen Nutzungen in den Wohn-
bereichen koénnen solche Abwasser bzw. Beimengungen ins Oberflachenwasser nicht ge-
langen. Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Das Oberflichenwasser wird grundsatzlich innerhalb des Plangebietes versickert.

Der Baubereiche 2 und 3 liegen in der Wasserschutzgebietszone I1la der Wasserschutz-
gebietsverordnung Kleve. Die Verordnung ist anzuwenden. Das Oberflachenwasser ist in



S.4

5.5

S.6

Gemeinde Kleve 0 &7
. . / :
- Der Birgermeister - / _

/

i
LA 7

diesem Bereich durch AnschluB an das zentrale Oberflaichenwasserbeseitigungssystem zu
entsorgen. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist in sich ausgeglichen und bedarf kei-
ner weiteren Kompensationsmafl3nahmen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Klima / Luft
Baubereich 2

Zur angrenzenden Stra3e werden in mindestens 5 m Tiefe gartnerisch angelegte Vorgarten
geschaften, in denen je 12 m StraBBen-Frontlange mindestens 1 Baum nach der Auswahlliste
des landschaftspflegerischen Begleitplanes zu pflanzen.

Baubereich 3

Mit der Anlage von gartnerischen Anlagen der nicht Gberbauten und versiegelten Flachen im
Zusammenhang mit der Knickneuanlage ist eine klimatologische Verbesserung gegeniiber
dem jetzigen Zustand zu erwarten.

Eine weitere Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften
Baubereich 2 und 3

Nach dem o.g. ErlaB} beeintrachtigt die Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen in Bau-, Verkehrs- und Gartenflachen dieses Schutzgut nicht, wenn es sich um
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz handelt. Das vorhandene Grinland
kann nach den Feststellungen des Landschaftsplanes im Hinblick auf das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften als solches bewertet werden und bedarf keines Ausgleiches.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schéonheit (Landschaftsbild)
Baubereich 2 und 3

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung nicht wesentlich verandert. Die moglichen
Abrundungsbereiche lehnen sich unmittelbar an die bereits bebaute Ortslage an.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.
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