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Begriindung
zur Satzung der Gemeinde Krummendiek fiir die zentralen Ortslage
iiber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und
iiber die Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 Abs. 4, Ziffer 1 und 3 BauGB

1. Grundlagen und Voraussetzungen

Die Gemeinde Krummendiek hat flir das Gemeindegebiet keinen Flachennutzungsplan
ausgewiesen, da die stadtebaulichen Nutzungen und planungsrechtliche Fragen bisher
hinreichend Uber das Baugesetzbuch geregelt werden konnten.

Es besteht jedoch nunmehr innerhalb der Gemeinde der Regelungsbedarf, welche Be-
reiche nach § 34 BauGB “Innenbereich” - also im Zusammenhang bebaute Ortsteile -
und welche Bereiche nach § 35 BauGB “Auflenbereich” als Beurteilungsgrundlage fur
Vorhaben sind.

Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen, welche Bereiche nach § 34 und welche
nach § 35 im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren beurteilt werden, soweit dieses
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

2. Inhalt der Satzung

Aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 (BauGB) hat die Gemeinde Krummendiek fur die
zentrale Ortslage durch eine verbundene Satzung

l. die Grenzen flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgesetzt und

2. zusammenhangende AufBenbereichsflichen unterschiedlicher GroBe in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen, da diese durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt sind.

- Bereich 1. nordlich der Kirche, dstlich der Dorfstralle,
Flurstick Nr. 157/18 - Flur 2

- Bereich 2. westlich der B 431,
Flurstiicke Nr. 37/13, 37/10 - Flur 3

- Bereich 3. westlich der B 431,
Flurstucke Nr. 27/2 - Flur 3

3. Umweltschiitzende Belange nach § 1a BauGB fiir den Eingriff in den Natur-
und Landschafisraum durch die Vorhaben aus der Abrundung nach Punkt 2
sind einbezogen und festgesetzt worden.
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3. Stidtebauliche Zielsetzung

Die zentrale Ortslage der Gemeinde Krummendiek ist gepragt durch eine offene Be-
bauung 6stlich und westlich der Hauptstrafle - BundesstraBBe 431- mit einer Abzwei-
gung nach Nordwesten in den Bereich der Dorfstrafle mit der denkmalgeschiitzten
Kirche, dem Pastorat und der Schule. Im Stralenverlauf befindet sich 1 landwirtschaft-
liche Betrieb im Wechsel mit freistehenden Einfamilienhausern. Im Abzweigungsbe-
reich in die Dorfstrale befindet sich ein Zimmereibetrieb und eine Gaststitte.

Die Ostseite der Hauptstra3e grenzt an den Deich der Bekau und ist nicht bebaut.

Der Siiden der Gemeinde Krummendiek steht iiber den Bekaudeich im baulichen Zu-
sammenhang mit der sidlich angrenzenden Nachbargemeinde Bekdorf,

Der Satzungsteil nach § 34 Nr, 1 (BauGB) soll als sog. “Klarstellungssatzung”

(Kommentar Lrnst-Zinkahn-Bielenberg Kommentar BauGB zu § 34 Abs. 4, Satz 2 Nr. 1)
kldaren, welche Bereiche dem einem oder anderen Bereich zugeordnet werden. Die
Gemeinde und die hoheren Verwaltungsbehdrden sind hiermit grundsatzlich gebunden,
das Einvernehmen bei Vorhaben nach § 36 BauGB zu erteilen, die die Bedingungen
nach Punkt 4 im Textteils der Satzung erfuillen.

Der Satzungsteil nach § 34 Nr. 3 (BauGB) soll als sog. “Abrundungssatzung”

(Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg Kommentar BauGB zu § 34 Abs. 4, Satz 2 Nr. 3)
klaren, welche Bereiche zusatzlich dem bisher unbeplanten Auflenbereich kinftig dem
Innenbereich zugeordnet werden. Bei den Abrundungen handelt es sich - im Verhiltnis
zu den klargestellten Innenbereichen - um Flichen, die sehr deutlich durch die Nut-
zungen der unmittelbar benachbarten Bereiche gepragt sind. Die Gemeinde und die
hoheren Verwaltungsbehorden sind auch hier grundsatzlich gebunden, das Einverneh-
men ber Vorhaben nach § 36 BauGB zu erteilen, die die Bedingungen nach Punkt 4
und 5 im Textteils der Satzung erfullen.

Die Gemeinde hat fiir den Bereich der ,,Abrundungssatzung das stiadtebauliche Ent-
wicklungsziel, die Struktur der freistehenden Einfamilienhauser entlang der Haupt-
stralle und in einem Teilbereich in der Dorfstralle weiterzuentwickeln.

Fiir den Satzungsbestandteil ,,Abrundungssatzung” wird von den Moglichkeiten wei-
terer Festsetzungen nach § 9 BauGB Abs. 1, 2 und 4 Gebrauch gemacht, indem nach
Abs. 2 festgesetzt wird,

- dal die uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Bau-
grenzen geregelt werden, innerhalb derer sich Gebaude entwickeln k&nnen,
und

- daf je Wohngebdudemaximal 2 Wohnungen errichtet werden durfen.
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5.1

Fir die anderen Bereiche im Bestand geht die Gemeinde davon aus, daB3 die allgemei-
nen Bedingungen der unter Punkt 4 des Satzungstextes genannten Zulassigkeit von
Vorhaben ausreichend geregelt ist, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Die Begrenzung von maximal 2 WE pro Wohngebiude wurde bei maximaler Aus-
legung eine Verdoppelung bedeuten. Die Gemeinde geht jedoch angesichts der bisheri-
gen Entwicklung in der Gemeinde, in Einschatzung des Wohnungsmarktes und in
Kenntnis der potentiellen Bauinteressenten davon aus, daf tatsachlich nur jeweils eine
Wohneinheit errichtet wird. Die Begrenzung wurde eingefuhrt, um in Einzelfdllen ein
iberzogenes Ausnutzen der planungsrechtlichen Moglichkeiten zu verhindern.

Umweltschiitzende Belange

Nach § 34 Abs. 4 sind ergidnzend anzuwenden

- § 1a BauGB “Umweltschiitzende Belange in der Abwagung”

- § 9 (1a) BauGB “Ausweisung von Ausgleichsflichen im Satzungszusammen-
hang”.

Gebot der Vermeidung von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftsraum

Der Wohnflachenbedarf in der Gemeinde Krummendiek erfordert die Bereitstellung
von geeigneten Flachen. Im Gemeindebereich sind nur wenige Flachen vorhanden, die
mit vertretbaren Eingriffen in den Natur- und Landschaftsraum ein effizientes Angebot
schaffen und somit sparsam mit den insgesamt verfugbaren Flachen umgehen,

Die iberplanten Bereiche sind in diesem Sinne solche Flachen:

- Die Flachen sind sinngemif} aus dem Siedlungszusammenhang entwickelt
und die unmittelbare Nachbarschaft hat jeweils den Charakter von Uberwiegen-
der Wohnnutzung.

- Andere gleichwertige Flachen stehen absehbar im Gemeindegebiet nicht zur
Verfugung oder wiirden einen deutlich starkeren Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellen.

Das Gebot der Vermeidung nach dem Landesnaturschutzgesetz kann in Abwigung
mit diesen Belangen deshalb nicht eingehalten werden.

Die Gemeinde Krummendiek hat keinen Landschaftsplan aufgestellt.

Nach dem gemeinsamer Runderlal des Innenministers und des Ministers flir Natur,
Umwelt und Forsten - IV 63 - 510.335/X 33 - 5120 - Stand 3. Juli 1998 sind bei den
hier gegebenen Voraussetzungen die Eingriffe in die folgende Schutzguter zu bewerten
und bei Bedarf auszugleichen:
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Boden

Oberflachenwasser und Grundwasser
Luft und Klima

Arten und Lebensgemeinschaften
Landschaftsbild

Unvermeidliche Eingriffe werden durch entsprechende Festsetzungen minimiert und

sind durch geeignete Mallnahmen ausgeglichen.

5.2  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Boden

Die Eingriffe in den Landschaftraum innerhalb des Abrundungsbereiche durch die ge-
planten ErschlieBungs- und BaumafB3nahmen sind zu bewerten.

Durch die Bebauung und die ErschlieBung werden die Bodenflachen versiegelt. Der
Umfang der Versiegelung nach der Nutzungsinderung und der notwendige Ausgleich
ist in der nachfolgenden Ubersicht ermittelt worden.

Es ist davon ausgegangen worden:

Bauflichen entwickeln sich in den Abrundungsbereichen mit einer an der
Nachbarschaft orientierten Nutzungsdichte GRZ - bis 0.20 zuziiglich der nach
§ 19 (4) BauNVO zulassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen,

Verkehrsflachen sind in allen Bereichen durch die bereits ausgebauten Straf3en
vorhanden und deshaib nicht mehr in Ansatz zu bringen.

Abrundungsbereiche

Bereich 1 - Dorfstrafe 4.000
Bereich 2 - westlich der B 431 3.600
Bereich 3 - westlich der B 431, 2.000
siidlich Bereich 2.

Gesamtflache 9.600
ohne Mafinahmenflichen in m?

durchschnittliche GRZ = 0.20, 1.920
aus der Nachbarschaft abgeleitet

Zuschlag fiir 960
Nebenanlagen =50 %

Versiegelung durch Bebauung m? 2.880
Verkehrserschliefiung StraBe vorhanden
Ausgleichsfaktor - nach Runderlay 0,50
abhingig vom Grundwasserstand
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\
Ersatzbedarf 1.440 .
entspricht von der Bruttoabrundungsflache 15,0%
{atsachlich festgesetzter Ausgleichsbereich auf 15,0 %
den Grundstiicken

S.3

5.4

Die Ausgleichsflachen sind im Nahbereich der Vorhaben in den als Flachen fiir Mal3-
nahmen zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden durch Bepflanzungen mit
heimischen und standortgerechten Geholzen dkologisch aufwerten und einzurichten.
Die Flachen sind von jeglicher Nutzung frethalten, die der Entwicklung zu einem natir-
lichen Lebensraum nicht entsprechen. Dabei sollen die jeweiligen lokalen Bedingungen
in die Ausbildung der Ausgleichsflachen, die gualitative Einrichtung und die daraus
abgeleiteten Schutz- und Pflegekonzepte und die MaB3nahmen auf Dauer einbezogen
werden.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut Wasser

Normal- und stark verschmutztes Niederschlagswasser wird nicht in den Boden ein-
dringen und das Grundwasser gefihrden. Aus den allgemein zuldssigen Nutzungen in
den Wohnbereichen konnen solche Abwisser bzw. Beimengungen ins Oberflichen-
wasser nicht gelangen. Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

Das Oberflichenwasser wird im wesentlichen innerhalb des Plangebietes in die Vor-
flutgraben als Einzeleinleitung™ eingeleitet.

Vorhandene Griben sind grundsatzlich offen zu halten. Zur Herstellung von Grund-
stuckszufahrten ist die Teilverrohrrung nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Krei-
ses Steinburg - Umweltamt - zuldssig. Eine Genehmigung ist im Bauantragsverfahren
nach Landesbauordnung zu beantragen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist somit in sich ausgeglichen und bedarf keiner
weiteren Kompensationsmafinahmen.

Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Klima / Luft

Fur das Schutzgut Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Gefihr-
dungen zu erwarten. Gefahrdenden Nutzungen sind in den Wohnbereichen nicht zulis-

Sig.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.



Gemeinde Krummendiek -Feststellungs- und Abrundungssatzung nach § 34 BauGB -8-

5.5  Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften

Nach dem o.g. Erlaf} beeintrachtigt die Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen in Bau-, Verkehrs- und Gartenflachen dieses Schutzgut nicht, wenn es sich
um Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz handelt. Das vorhandene
Grunland kann nach den Feststellungen des Landschaftsplanes im Hinblick auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als solches bewertet werden und bedarf
keines Ausgleiches.

5.6 Eingriffe und Ausgleichsregelungen in das Schutzgut
Landschaftliche Vielfalt, Eigenart und Schonheit
(Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung nicht wesentlich verandert. Die mogli-
chen Abrundungsbereiche lehnen sich unmittelbar an die bereits bebaute Ortslage an.

Dartiber hinaus werden die landschaftspragenden Baume an der Dorfstraf3e erhalten
und soweit moglich erganzt. Die AusgleichsmalBnahmen auf den Privatgrundsticken
werden wegen der Abgrenzung zum Landschaftsraum i.d. Regel nach Westen oder
Osten ausgerichtet, um von hier einen Sicht- und Windschutz zu erhalten. Dadurch
wird der Ortsrand von sich aus natirlich eingegriint.

Eine Ausgleichsregelung ist deshalb nicht erforderlich.

: . RUM),
Gemeinde Krummendiek m/}\
- Der Biirgermeister - ) AV
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