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1 Hintergrund , Ausgangslage und Aufgabenstellung

1.1 Hintergrund - Rahmenbedi ngungen der Entwicklung im landlichen Raum

Herausforderung demografischer Wandel; Zentralisierung der Daseinsvorsorge und
partielles Abschmelzen lokaler Infrastrukturen

»

Viele Gemeinden in den landlichen Regionen SchleswigHolsteins & aber auch deutsch-
landweit d stehen vor der Herausforderung, auf die Auswirkungen des demografischen
Wandels zu reagieren. Mit sich verandernden Bevolkerungsstrukturen geht auch eine
Veranderung der Wiinsche und Bedurfnisse an Siedlungs und Infrastrukturen einher.

Daneben erfuhren und erfahren viele vor allem kleine landliche Kommunen ein soge-
nanntes Abschmelzen o6ffentlicher und privater Infrastrukturen. Gegebenenfalls sind
Leerstande entstanden, die die Ortskerne negativ préagen. Die Angebote der Daseins-
fursorge werden zunehmend réaumlich zentralisiert vorgehalten. In Schleswig Holstein
kommt im landlichen Raum gemal} Raumordnung diese Funktion vorrangig den land-
lichen Zentralorten zu.

In diesem Rahmen ergeben sich fir die Kommunen vielféltige Bedarfe zur Sicherung
und Anpassung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wie auch zur Entwicklung
der kommunalen Zusammenarbeit. Um kleinere Kommunen trotz geringer (er) Infra-
strukturausstattung auch in Zukunft fir inre Bewohner*innen attraktiv zu halten, sind
neue Ideen fur die zukinftige Entwicklung und das Zusammenleben bzw. die Entwick-
lung der Dorfgemeinschaft vor Ort zu entwickeln.

Im Folgenden werden die im obigen Kontext grundsatzlich relevanten Handlungsfel-
der fur die Entwicklung des landlichen Raumes aufgezeigt.

»»  Entwicklung der dorflichen Gemeinschaft 8 u. a. des Ehrenamtes

Kleinere Siedlungsstrukturen, insbesondere Dorfer haben lange von engen sozialen
und gesellschaftlichen Bindungen profitiert. Fehlende infrastrukturelle Angebote wur-

den oftmals durch dérfliche Solidaritéat und gegenseitige Hilfsbereitschaft ausgegli-

chen. In der jingeren Vergangenheit lasst sich der zu beobachtende Rickgang des
sozialen Miteinanders auchfur dorfliche Strukturen feststellen. Eschwerend kommen
hierbei der demografische Wandel und die damit verbundene Verschiebung der Al-
tersstrukturen hinzu. Da immer 6fter junge und engagierte Menschen fehlen, drohen
Einrichtungen und soziale Verbindungen in dorflichen Strukturen wegzubrechen. Die
Aufrechterhaltung alteingesessener und teilweise essentieller Institutionen wie Freiwil-
lige Feuerwehren, Sportvereine oderdie Besetzung politischer Amter entwickelt sich
fur viele Kommunen zu einer immer schwierigeren Aufgabe.

» Schaffung bedarfs-/ altersgerechter Wohnangebote

Vor dem Hintergrund einer eher alternden Bevélkerung in den Kommunen nimmt die
Bereitstellung von seniorengerechtem Wohnraum an Bedeutung zu. Gleichzeitig darf
auch die Bauflachen und Wohnraumnachfrage jingerer Bevdlkerungsgruppen nicht
aus dem Auge verloren werden.
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»» Steigende Bedeutung von Angeboten fiir Senioren

Im Zuge des demografischen Wandels nimmt die Bedeutung der Bereitstellung und
Diversifizierung von Angeboten fir Senioren, etwa im Bereich medizinischer Versor-
gung und Pflege zu. Gleiches gilt fir weitere Seniorenbezogene (Unterstitzungs-)An-
gebote zur Gestaltung und Bewaltigung des Alltags.

»» Sicherung von Bildungseinrichtungen und Einrichtungen der Kinderbetreuung

Die Zahl der Kinder und Jugendlichen ist in vielen landlich gepragten Gemeinden rtick-
laufig. Im Zuge dessen sind einerseits geradekleine Schulen aufgrund einer zu gerin-
gen Zahl von Neuanmeldungen von SchlieBungen bedroht und es findet eine weitere
Standortkonzentration statt. Auf der anderen Seite bestehen gerade bei Betreuungs-
angeboten fur Kinder teilweise Ausbaubedarfe, da Kita-Platze heute sehr viel haufiger
in Anspruch genommen werden.

»» Aufrechterhaltung der medizinischen Versorgung

Junge Arztinnen und Arzte kénnen nur selten fir periphere Standorte gewonnen wer-
den. Der Altersdurchschnitt der niedergelassenenMedizinerinnen und Mediziner ist in

vielen landlichen Raumen hoch. Es droht eine erhebliche Ausdinnung der medizini-
schen Versorgungsangebote in der Flache.

»» Sicherung der Nahversorgung - Einzelhande| Dienstleistung

Seit langem vollzieht sich ein Riickzug des Einzelhandels und von personenbezogenen
Dienstleistungen aus der Flache. Diese Entwicklung bezieht sich sowohl auf die Versor-
gung mit Waren des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Drogeriewaren, Zeitungen/ Zeit-

schriften, Blumen, Arzneimittel) alsauch auf Dienstleistungen wie z. B. Friseur, Reini-
gung und Finanzdienstleistungen. Im Ergebnis wird in kleinen Kommunen haufig nur

noch ein rudimentares oder sogar gar kein Nahversorgungsangebot mehr vorgehal-

ten. Dies stellt weniger mobile Bevoélkerungsgruppen (z. B. Betagte und Hochbetagte,
Personen ohne Zugang zu einem Pkw) vor zum Teil erhebliche Herausforderungen.

»  Gewahrleistung der Mobilitat

Die Nutzerzahlen im Offentlichen Personennahverkehr (CPNV) sind im landlichen
Raum zumeistniedrig und sinkend. Ein wirtschaftlicher Betrieb & ohne 6ffentliche Zu-
schissed ist kaum maoglich. Es kommt zu einer Ausdiinnung der Takte. Eine Grundver-
sorgung wird haufig nur durch die Schulverkehre sichergestellt.Verbunden mit dem
Ziel, der steigenden Zahl alterer Menschen zu ermdglichen, im gewohnten Umfeld zu
bleiben, sind kiinftig eher mehr Personen auf den OPNV oder andere Mobilitatsformen
angewiesen. Dies kompensiert allerdings zumeist nicht den Nachfragertickgang in den
anderen Altersgruppen.
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»

»

1.2

»

Digitalisierung

Die fortschreitende Digitalisierung der Gesellschaft bietet landlichen Raumen eine
Mdglichkeit, strukturelle Defizite gegenliber Stadten und urbanen Raumen zu kom-
pensieren. Eine Anbindung an das Glasfasernetz (Highspeeedlnternet) und eine zuver-
lassige, leistungsfahige und flachendeckende digitale Abdeckung mit 5G kann hierbei
eine Chance furkleine Gemeinden darstellen.

Okologie; Klimaschutz;erneuerbare Energien

Die Themen Okologie, Klimaschutz und erneuerbare Energien stellen pragende gesell-
schaftlichen Diskurse dar. Dies bietet landlichen Gemeinden eine Vielzahl von Poten-
zialen inshesondere im Bereich der erneuerbarenEnergien oder der energetischen Ef-
fizienzsteigerung im Gebaudebestand.

Ausgangslage , Aufgabenstellung und Zielsetzung

Ausgangslagein der Gemeinde Oldendorf

Die Gemeinde Oldendorf liegt im Landkreis Steinburg,ca.7 km nordwestlich des Stadt-
zentrums der Kreisstadt Itzehoe an der Grenze zwischen der Wilstermarsch und der
schleswig holsteinischen Geest (vgl. Kapitel3.1). Oldendorf wurde im Jahr 1217 unter
dem Namdend®brpod erstmals urkundlich e
hundertjahriges Bestehen.Die urspriingliche durch einzelne Gehdéfte gepragte Struktur
des Dorfes ist zum Teil bis heute erkennbar.

Heute ist Oldendorf eine beliebte und vor allem durch ihre Wohnfunktion gepragte
Gemeinde. Die Zahl von Unternehmen und Gewerbe ist gering Der Siedlungskdrper
gliedert sich in einen nordlichen und einen sudlichen Ortsteil. Zwischen den beiden
Siedlungsbereichenbefindet sich der Ortskern, in dem unter anderem das Gemeinde-
haus und die Feuerwehrangesiedelt sind.

Zum Stand 31.122019 leben in Oldendorf 1.088 Einwohner*innen. Innerhalb des Be-
trachtungszeitraumes 2008 bis 2019 ist in Oldendorf ein leichter Bevolkerungsriick-
gang zu beobachten (-2,2 %).Bis zum Jahr 2035 wirdfir Oldendorf von einem weiteren
leichten Riickgang der Bevolkerungszahlen ausgegangen{1,5 %) (vgl. Kapitel 3.4.1).

In der Ortschaft ist aktuell keine station&re Nahversorgungsinfrastruktur vorhanden.
Eine gute Anbindung ermdglicht Erledigungen des taglichen Bedarfs in den Nachbar-
stadten Itzehoe und Wilster.

Charakteristisch fir eine Gemeinde im landlichen Raum ist zudemdas Nebeneinander
von Wohnen und Landwirtschaft. Auf Hofen innerhalb des Siedlungsgebieteswird wei-
terhin aktiv Landwirtschaft betrieben.

In Oldendorf ist ein aktives Gemeinde- und Vereinsleben vorhanden. Zu nennen sind
unter anderem der Sportverein TSV Otlendorf und der Forderverein Oldendorf e.V.

Insgesamt ist eine hohe Zufriedenheit mit der Gemeinde und der Ortschaft zu be-
obachten. In einer von ALP durchgefihrten Birgerbefragung gaben tber 90% der
Oldendorfer an, aktuell zufrieden oder sehr zufrieden mit ihrer Gemeinde zu sein.

Ortsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Oldendorf 6
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Gleichzeitig zeigt die Birgerbefragung verschiedene Handlungsbedarfe in der Ge-
meinde auf. So ist in den Bereichen Nahversorgung, arztlicher Versorgung sowie bei
Angeboten fiir dltere Menschen eine gewisse Unzufriedenheit vorhanden.

»»  Aufgabenstellung und Zielsetzung

Die Gemeinde Oldendorf beschaftigt sich vor dem Hintergrund der Auswirkungen des
demografischen Wandels sowie im Hinblick auf die konkreten Problemlagen in der
Ortschaft aktiv mit der Steuerung der zukinftigen Entwicklung. Deshalb beauftragte
sie 0 vertreten durch das Amt Itzehoe-Landd das ALP Institut fir Wohnen und Stadt-
entwicklung GmbH ausHamburg mit der Erarbeitung eines Ortsentwicklungskonzep-
tes (OEK). Dieses wird im Rahmen der integrierteridndlichen Entwicklung tber Mittel
des Landes SchleswigHolstein und des Bundes im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe
aVerbesserung der Agr ar st r uk tgefirdetbzwl. findire ¢
Ziert.

Ziel des Ortsentwicklungskonzeptes ist es, Grundlgen fir eine situations- und demo-
grafiegerechte Ortsentwicklung in Oldendorf zu schaffen und somit die Gemeinde
langfristig zu starken. Dabei stehen der Erhalt der Siedlungsstruktur,der Identitét des
Ortes, die Sicherung der Daseinsvorsorge und die Schafing von generationstibergrei-
fenden Angeboten im Vordergrund.

Die Erstellung des Ortsentwicklungskonzeptes fir die Gemeinde Oldendorf stellt hier-
bei einen ersten Schritt in dieser Entwicklung dar.Auf Basis derErfassung der aktuellen
Bedarfe und Herausforderungen unter anderem in den Bereichen Demografie, Nah-
versorgung sowie der Siedlungs und Infrastruktur werden MalRnahmen zum Dorfum-
bau erarbeitet. Die Vorgehensweise ist im Rahmen des Prozesses eng mit da Ge-
meindepolitik und der Dorfgemeinschaft abgestimmt.

»»  Zentrale Fragestellungendes Ortsentwicklungskonzeptes Oldendorf
Folgende Fragestellungen stehen im Zentrum des OEK Erarbeitungsprozesses

Welche Auswirkung hat die demografische Entwicklung aufOldendorf und wie
kann die Gemeinde darauf reagieren?

In welcher Formkdnnen die ortlichen Infrastrukturen an eine verdnderte Nach-
frage angepasst werden, um auch zukunftig eine nachhaltige Daseinsvorsorge
zu gewabhrleisten?

Welche 6ffentlichen und privaten Infrastrukt uren und Angebote sind zuktinftig
erforderlich und gewilnscht? Ist ein Grundversorgungsangebot innerhalb der
Gemeinde realisierbar?

In welcher Formkénnen die ortlichen Infrastrukturen an eine veranderte Nach-
frage angepasst werden, um auch zukinftig eine nachhaltige Daseinsvorsorge
zu gewahrleisten?
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Welche Wohnformen bzw. wohnbaulichen Bedarfe sind in der Gemeinde ins-
gesamt nachgefragt? Sind Angebote entsprechend der Nachfrage vorhanden
bzw. wie kdnnen diese im Innenbereich und durch Neuentwicklung in naher
Zukunft bedient werden?

Wie kann eine zukinftige wohnbauliche Entwicklung in Abstimmung mit den
Belangen der ortlichen Landwirtschaft umgesetzt werden?

Wo sind in Oldendorf Flachenpotentiale vorhanden? Welche Entwicklungs-
moglichkeiten bestehen im Innenbereich und in der Neuflachenentwicklung?

Welche Potentiale bestehenin der Entwicklung des Ortskerns?

Wie kann auch zuklnftig ein lebendiges und vielfalti ges Gemeinde- und Ver-
einsleben ermdglicht werden? Welche Malinahmen werden benétigt um das
rege aMiteinander o des Dor f e Status Quoeu
erhalten?

Ortsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Oldendorf
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2 M ethodisches Vorgehen

2.1 Erarbeitungsphasen

Die Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes fur die Gemeinde Oldendorf kann
grob in drei Arbeitsphasen eingeteilt werden.

Bestandsaufnahme und StandortanalyseNach einem Auftaktgesprach mit der

OEkKLenkungsgruppe erfolgte im Rahmen der ersten Arbeitsphase eine Be-
standsaufnahme und Analyse des Status quo sowie eine Untersuchung hin-
sichtlich der zukiinftigen Auswirkungen des demografischen Wandels auf die

Gemeinde Oldendorf. Hierbei wurden u. a. die Veranderung von Infrastruktur-

und Wohnungsbedarfen aufgezeigt. Neben Recherchen,Begehungen, Daten-

analysen, der Auswertung vorhandener (Fach)Gutachten und Konzepte durch

ALP, nahm die Einbindung von relevanten lokalen Akteuren im Rahmen von

Expertengesprachen eine zentrale Rolle innerhalb dieser Leistungsphase ein
Zentrale Element der Beteiligung in dieser Phase war eine Befragung der
Oldendorfer Birger*innen und die Einbindung der Bevdlkerung im Rahmen ei-

ner Burgerwerkstatt. Der Arbeitsschritt mindete in einer Starken-Schwéachen

Analyse flr die Gemeinde Oldendorf.

Leitbild und Einwicklungsziele: Anschliel3end erfolgte auf Basis der ersten Ar-
beitsphase in Abstimmung mit der Gemeinde (und in Zusammenarbeit mit den
Einwohnertinnen) die Definition eines Leitbildes, von Zielen sowie von Hand-
lungsfeldern.

MalRnahmenkonzept: Zur Erreichung der Entwicklungsziele wurde ein Mal3nah-
menkatalog mit MaRnahmenprofilen (Projekten) erarbeitet. Zudem wurde eine
Priorisierung der MaRnahmen vorgenommen (Schliisselprojekte, sonstige
Mafinahmen). Auch dieser Arbeitsschritt erfolgte in enger Abstimmung mit der
Gemeinde (und in Zusammenarbeit mit den Birger*innen Oldendorfs).
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Abb. 1: ProzessiibersichtOrtsentwicklungskonzept Oldendorf
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Beteiligungsprozess

Ubersicht Beteiligungsprozess

Neben der engen Abstimmung mit der Auftraggeberin , der Gemeinde Oldendorf, per
Telefon und E-Mail sowie dem Austausch mit der Lenkungsgruppe kommt der Beteili-
gung der Oldendorfer Birger*sinnen eine grofRe Bedeutung zu. Nur wennauch die Bur-
ger*innen hinter dem Ortsentwicklungskonzept stehen und sich fur dessen Umsetzung
engagieren, kann das aufgezeigte Entwicklungspotenzial ausgeschopft werden.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses waren urspringlich zwei Burgerwerkstatten als
zentrale Beteiligungselemente vorgesehen. \br dem Hintergrund der gesellschaftli-

chen Einschrankungen durch die COVIB19 Pandemie,wurde anstelle der geplanten

ersten Biurgerwerkstatt in Abstimmung mit der Gemeinde und mit Billigung des Lan-

desamts fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (Schleswig Holstein) d und

damit unter Erhalt der Férderfahigkeit o eine Befragung aller Oldendorfer Biirger*innen

(ab 16 Jahren) durchgefuhrt. Am 21.08.2021 konnte eine Burgerwerkstatt (unter

Corona-Auflagen) durchgefuihrt werden. Weiterhin wurden insgesamt sieben Exper-
tengesprache mit verschiedenen Akteuren der Gemeinde gefihrt.
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2.2.2 Prozessbegleitung (Lenkungsgruppe)

Der Zusammenarbeit und Abstimmung mit der Lenkungsgruppe kommt eine hohe Be-
deutung fur den OEK-Prozess zu. Im Rahmen der Auftaktveranstaltung wurderdie we-
sentlichen Probleme und Themen sowie mogliche Handlungsfelder fixiert. In weiteren
Terminen vor Ort wurden im Laufe des Projektes das weitere Vorgehen besprochen
und mit den Teilnehmern der Lenkungsgruppe koordiniert.

2.2.3 Burgerbefragung Oldendorf

Im August 2020 erfolgte als Ersatz fur die geplante erste Biirgerwerkstatt eine umfas-
sende postalische Befragung aller Oldendorfer Einwohner*innen ab 16 Jahren(insge-
samt 944 Personen) Mit einem Rucklauf von 297 Fragebdgen nahmen rund 31,5% der
Oldendorfer Burger*innen an der Befragung teil. Teilrdumlich ist hierbei ein ausgegli-
chener Rucklauf erkennbar. Insgesamt nahmen 115 Personen aus dem ndordlichen
Ortsteil (46 %) und 132 Personenaus dem stdlichen Ortsteil (53 %) an der Betragung
teil.

Diese hohe Beteiligung hatte im Rahmen einer Blrgerwerkstatt kaum erreidt werden
kénnen. In der Zusammenschau mit der Ausgestaltung des Fragebogens hat sich die
Befragung als geeignetes Format erwiesen, die Einwohnetinnen in die Erarbeitung des
Ortsentwicklungskonzepts einzubinden.

Die Kerninhalte und -themen der Befragung sind vergleichbar zu denen der urspring-
lich geplanten Burgerwerkstatt. Der Fokus liegt auf der Herausarbeitung von Starken
und Schwéachen, von Problemen, von Handlungs/ MaRnahmenfeldern sowie konkre-
ten MaRRnahmenvorschlagen. Im Folgenden sind die Ergebnisseder Befragung mal3-
geblich in die Bestandsaufnahme sowie indie Definition der Entwicklungsziele einge-
flossen.

Abb. 2: Verortung von Handlungsbedarfen (Beispiel aus der Blrgerbefragung)
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Quelle: Burgerbefragung 2020
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2.2.4 Burgerwerkstatt

Unter der Einhaltung geltender Corona-Auflagen konnte am 21.08.2021 eine Burger-
werkstatt im Dorfhaus Oldendorf durchgefuihrt werden. Zu der Veranstaltungen waren
alle Burger*innen der Gemeinde Oldendorf eingeladen. Mit ca. 55 Teilnehmer*innen
bestand ein grol3es Interesse der Blrger*innen sich zu beteiligen.

Nach einer kurzen BegriiRung durch den Blrgermeister erfolgte eine erste InputPhase
in der die Teilnehmer*innen gebeten wurden lhre Erwartungen an das Ortsentwick-
lungskonzept und wichtige Themen der Ortsentwicklung zu nennen. Anschlie3end er-
folgte ein Ruckblick auf die bisherigen Analyseergebnisse und die Befragung.

Bislang herausgearbeitete Themenschwerpunkte und Projektansatze wurden durch die
Bilrger*innen in ihrer Bedeutung priorisiert.

Anschlieend hdten die Teilnehmer*innen die Méglichkeit in Kleingruppen wichtige
Themen der Ortsentwicklung zu diskutieren und Projektansatze zu entwickeln. Die Er-
gebnisse der Erarbeitungsphase wurden visualisiert und in kurzen Prasentationen dem
Plenum vorgestellt.

Die Ergebnisse der Burgerwerkstatt flossen in die StarkerSchwachen Analyse, die De-
finition von Entwicklungszielen und das MalBhahmenkonzept ein. Insbesondere fol-
gende Themen wurden aufgegriffen bzw. vertieft:

Wohnbauliche Entwicklung

Nutzung des Dorfhauses

Bnkauf/Nahversorgung

Teilhabe an der Energiewende underneuerbare Energien
Verkehr, Fulz und Radwege

Dorfleben und Zielgruppenspezifische Angebote

Abb. 3: Impressione Burgerwerkstatt
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Abb. 4: Impressionen Projektansatze

2.2.5 Expertengesprache

Im Rahmen der Analysephase fuhrte ALP sieben telefonische Expertengesprache mit
von der Gemeinde Oldendorf benannten lokalen Akteuren durch. In ihnen wurden di-
verse fachspezifische wie auch allgemeine, die Gemeinde betreffende, Themen vertieft
Gesprachspartner*innen waren:

Der Wehrfuihrer der Freiwilligen Feuerwehr

Die Leitung der Kindertagesstatte

Ortliche Landwirte

Der Ansprechpartner zur Ortsentwésserung des Amtes Itzehoe Land
Der Vorsitzende des Biotopvereins Oldendorf

Der Vorstand des TSV Oldendorf

Der Vorstand des Fordervereins Oldendorf

Die Inhalte der Expertengespréache sind in dieErarbeitung des OEK Oldendorf einge-
flossen.
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3 Bestandsaufnahme und Standortanalyse

3.1 Raumliche Verflechtungen , Rahmenbedingungen und Siedlungsstruktur

3.1.1 Raumliche Verflechtungenund (regional-)planerische Rahmenbedingungen

»  Raumliche Verflechtungen

Die Gemeinde Oldendorf liegt im Stdwesten des Landes SchleswigHolstein, im Land-
kreis Steinburg und wird vom Amt Itzehoe Land verwaltet. Die Gemeinde z&hlt aktuell
1.088 Einwohnertinnen (Stand 31.12.2019) understreckt sich tber eine Flache von ca.
10,5 km2 Die Gemeinde ist mit 105 Einwohnern prokm2 diinn besiedelt und insbeson-
dere aul3erhalb des Siedlungkorpers landwirtschaftlich gepragt. Oldendorf liegt ca. 7
Kilometer nordwestlich der Kreisstadt Itzehoe und ca. 7 km ostlich der Stadt Wilster.
Die Gemeinde grenzt an die Nachbarorte Ottenbuttel, Kaaks, Huje, Kleve, Krummen-
diek, Bekdorf, Bekmiinde, Heiligenstedten undan die Stadt Itzehoe.

Abb. 5: Raumliche Lage und Anbindung
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Bearbeitung: ALP; Kartenbasis RegioGraph, ohne Mastab

»  Lage und dorfliche Struktur als Starken Oldendorfs

Oldendorf profitiert von der l&ndlichen Lage und der gleichzeitig guten verkehrlichen
Anbindung. Beide Aspekte werden von den Bewohner*innen als positive Aspekte der
Ortschaft benannt. So heben jeweils Uber 40% der Birgertinnen den landlichen und
ruhigen Charakter der Ortschaft sowie die Nahe zur Natur als besonders positive Merk-
male Oldendorfs hervor. Gleichzeitig geben ca. 39% der Befragten an, dass die gute
Anbindung und die Nahe zu Itzehoe und Hamburg eine Starke der Gemeinde darstellt.
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»  Nutzung von Infrastrukturen (Hauptanla ufpunkte)

Aufgrund der Lage, der guten verkehrlichen Anbindung sowie aufgrund der geringen
Ausstattung mit Arbeitsplatzen und Infrastrukturen vor Ort , bestehen zwischen Olden-
dorf und den umliegenden Kommunen enge Verflechtungen. Insbesondere die Stadt
Itzehoe stellt bei der bevélkerungsnahen Infrastruktur in vielen Bereichenden Haupt-
anlaufpunkt fur die Einwohner*innen Oldendorfs dar. So geben jeweils knapp 90 % der
Befragten Oldendorfer an, hauptséachlich die Stadt Itzehoe fir Ihren Wocheneinkauf,
bzw. fur Eink&ufe des taglichen Bedarfszu nutzen. Auch fir Haus- und Facharztbesu-
che, Sportangebote sowie zum Ausgehen ist Itzehoedas wichtigste Ziel (vgl. Tab. 1).
Bei der Freizei- und Abendgestaltung ist fir Jugendliche und junge Erwachsene auch
Hamburg ein wichtiger Anlaufpunkt.

Neben Itzehoe stellen auch die umliegenden Kommunen Wilster und Heiligenstedten

wichtige Infrastrukturen und Angebote des taglichen Lebensfiir die Oldendorfer Ein-

wohner*innen bereit. Die Stadt Wilster wird, aufgrund einer guten verkehrlichen An-

bindung, ebenfalls fir Wocheneinkaufe und Einkéufe des taglichen Bedarfes genutzt.
Bei Apotheken ist Heiligenstedten der Hauptanlaufpunkt.

Lediglich im Bereich der Kinderbetreuung befindet sich der Hauptanlaufpunkt der lo-
kalen Bevolkerung innerhalb Oldendorfs. Insgesamt nutzen ca. 75% der befragten
Birgertinnen das Angebot der Kindertagesstatte innerhalb der Ortschaft.

Tab. 1: Hauptziele fur bevélkerungsnahe Infrastruktur

Oldendorf ltzehoe Wilster Aelizen - Sonstiger Ort
stedten
Einkauf far o o 5 o o
taglichen Bedarf 2% 89% 33% 10% 5%
Wocheneinkauf 1% 86% 30% 2% 5%
Hausarzt 2% 51% 6% 38% 6%
Facharzt 2% 80% 7% 12% 21%
Apotheke 2% 36% 6% 69% 5%
Sport 28% 40% 7% 9% 28%
Jugendtreff 16% 40% 4% 7% 49%
Ausgehen
(Restaurant 2% 69% 8% 6% 51%
/Disco)
Arbeit 10% 39% 2% 5% 47%
Schule 1% 58% 0% 35% 14%
Kita 75% 9% 0% 2% 17%

Quelle: ALP, Haushaltsbefragung

»  Regionalplanerische Rahmenbedingungen
Laut Struktur der Regionalplane SchleswigHolsteins befindet sich die Gemeinde
Oldendorf im Planungsraum 1V, der die Landkreise Dithmarschen und Steinburgbein-
haltet. Durch die aktuelle Neuaufstellung der Regionalpléane wird jedoch eine neue re-

Ortsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Oldendorf @



Al P

Institut fur Wohnen
Bestandsaufnahme und Standortanalyse und Stadtentwicklung

gionale Planstruktur die aktuelle des Jahres2005 ersetzen. Es ist vorgesehen, die be-
stehenden vier Planungsraume des Bundeslandes indrei Bereichezusammenzufassen

Die Gemeinde Oldendorf wird durch diese Neugliederung dem Planungsraum 1l &

Kreise Dithmarschen, Steinburg, Segeberg, Pinneberg, Stormarn, Ostholstein, Herzog-
tum Lauenburg sowie Hansestadt Lubeckd zugeordnet.

Oldendorf wird im bestehenden Regionalplan als &Gemeinde im Stadt- und Umland-
bereich im landlichen Raumo (SUB)definiert. Hierdurch wird im Regionalplan die enge
Verflechtung der Gemeinde mit dem angrenzenden Mittelzentrum Itzehoe verdeut-
licht. Im regionalen Kontext ist die Gemeinde Mitglied in der Gebietsentwicklungspla-
nung (GEP) der &aRegi ohhelungemerfreimdligen Kddperatorn
hat sich im Jahr 2002di e aRegi on | Stadeltzah@dundreute 17dUsnr
landgemeinden gegrindet und zu einer engen interkommunalen Zusammenarbeit
verpflichtet.

Vor allem im Bereich Wohnraumentwicklung bestent i nner hal b der
eine vertiefte Zusammenarbeit. So wird die wohnbauliche Entwicklung bis 2030 durch
eine interkommunale Wohnvereinbarung gesteuert (vgl. 3.7.2).

Abb. 6: Ausschnitt Regionalplan Planungsraum IV
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Quelle: Landesplanung SchleswigHolstein

»» Regionalplanung Windenergie

Ein Planbereich von besonderer Relevanz stellt im Landschleswig Holstein die Wind-
energie dar. Der vierte Entwurf des Teilregionalplans des Planungsraums Il (Sachthema
Windenergie an Land)trifft fir die Gemeinde Oldendorf Aussagen zu Vorranggebieten
und zur zuklnftigen Entwicklung von Windenergiestandorten.
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Die Ende 2020 in Kraft getretene Fassung identifiziert fir das Gemeindegebiet sowohl
aHar t e T aindenem Biree Windenergienutzung aus rechtlichen oder tatsach-
lichen Grunden nicht méglich ist, sowieeina V o r r a n gfir élas die Nutzung von
Windenergie vorgesehen ist.

Das Vorranggebiet PR3_STE_046 umfasst 32,6 hand befindet sich im Nordosten des
Gemeindegebietes an der Grenze zu Ottenbuttel (vgl. Abb. 7). An diesem Standort
wurden kdrzlich zwei Windkraftanlagen errichtet.

Abb. 7: Vorranggebiet fir Windenergie im Gemeindegebiet
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Quelle: BOBSH Landesplanung

3.1.2 Siedlungsstruktur

»»  Gemeinde- und Siedlungsstruktur

Der urspriingliche Kern der Gemeinde Oldendorf befindet sich im heutigen ndérdlichen
Ortsteil entlang der DorfstralR3e sowie den Straf3en Achter Hoef und Am Bad. In diesem
Bereich sind weiterhin die landwirtschaftlichen Urspriinge der Ortschaft zu erkennen.
Mehrere Gehofte und Bauernhduer pragen bis heute den Ortskern (vgl.Abb. 8 ). Seit
den Urspriingen hat sich der Siedlungsbereich Oldendorfs stark ausgedehnt.

Ortsentwicklungskonzept fur die Gemeinde Oldendorf @



Al P

Institut fur Wohnen
Bestandsaufnahme und Standortanalyse und Stadtentwicklung

Abb. 8: Impressionen historische Bebauung/Siedlungsstruktur
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Quelle: ALP

Insbesondere in der Nachkriegszeit fiihrte ein hoher Wohnraumbedarf zu einer regen

Siedlungsentwicklung (vgl. 3.7.1) und es entstand die bis heute chrakteristische Glie-

derung in einen ndrdlichen und einen sudlichen Ortsteil. Die Entwicklung zweier Ort-

steile zeigt sich auch in den planerischen Grundlagen der Gemeinde. So sind in Olden-
dorf zwei separate Bereiche zusammenhangend bebauter Ortsteile (Innenbereiche)
ausgewiesen (vgl.Abb. 9).

Vor allem in den 1960er und 1970er Jahren entstanden sudlich des Friedhofes mehrere
Ein- und Zweifamilienhausgebiete (z. B. SchéneAussicht/ Am Hang). In dieser Phase
hat sich die Siedlungsentwicklung in Oldendorf hauptsachlich auf den sudlichen Orts-
teil konzentriert.

Seit den 1990er Jahren erfolgte nach und nach ein Lickenschluss zwischen den Orts
teilen, zunadchstdurchdieBebauung des Gebietes akKai s
Bau im Bereich Zwolf Berge/Dreschkamp.

»  Planerische Grundlagen innerhalb der Gemeinde

Das Gemeindegebiet Oldendorfs wird seit 1980 vom Flachennutzungsplan (FNP) der
Arbeitsgemeinschaft Itzehoe und Umland abgedeckt. Oldendorf verfligt zusatzlich

Uber einen Landschaftsplan (1995) in dem Flachen fiir Naturschutz, Landschaftspflege
und KompensationsmalRhahmen sowie Flachen fur bauliche Nutzungen und die po-

tenzielle Siedlungsentwicklung, ausgewiesen werden.

Die Definition der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereiche) erfolgte

ebenfalls im Jahr 1995 fur den nordlichen Ortsteil (Bereich Dorfktrale, Industrieweg,
Am Bad, Bohnberg, Ziegelei, Ostlandweg, Reislieth, Am Sportplatz, Achter Hof, Hafer-
kamp und Moorweg). Im Jahr 2004 wurde auch der Bereich westlich der Stral3e Zwolf
Berge im sudlichen Ortsteil als im Zusammenhang bebauter Ortsteil definiert (vgl. Abb.

9).
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Abb. 9: Aktuelle Siedlungsstruktur

A

Legende

[ Abgrenzun g Innenbereich

Siedlungsstruktur
" Wohnbauflache

i€

Quelle ALP; Kartengrundlage ALKIS Kreis Steinbgr

Ortsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Oldendorf @



Al P

Institut fur Wohnen
Bestandsaufnahme und Standortanalyse und Stadtentwicklung

»  Planerische Entwicklungen und Veranderungen

Die siedlungsstrukturelle Entwicklung der Gemeinde spiegelt sich in mehreren Ande-
rungen des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung mehrerer Bebauungspléne,
vorwiegend fur den Wohnungsbau, wider. Folgende Flachennutzungsplananderungen
wurden in Oldendorf vorgenommen und folgende Bebauungsplane aufgestellt:

Flachennutzungsplandnderung Nr. 4 (Ehemalige Brennschneiderei)

Flachennutzungsplanédnderung Nr. 6 (Teilbereich nérdlich des Gasturbinen-
kraftwerkes)

Bebauungsplan Nr. 8 (Kaiserberg/Zwolf Berge)
Bebauungsplan Nr.11 (Sudlich Zwolf Berge/nérdlich Dreschkamp)
Bebauungsplan Nr. 12 (Industrieweg)

Die Siedlungsentwicklung konzentrierte sich in den vergangenen Jahrzehnten aufden
sudlichen Ortsteil. So entstanden mit den Bebauungsplanen 8 und 11 ab dem Jahr
1992 die Wohngebiete Kaiserberg/ Zwolf Berge sowie Zwolf Berge/ Dreschkamp. Im
nordlichen Ortsteil ist in dieser Zeit eine deutlich geringere bauliche Entwicklung zu
beobachten. Erst kiirzlichwurde mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes am
Standort Industrieweg (B-Plan 12) eine neue Wohnbauflache ausgewiesen

AuRerhalb des Siedlungsgebietes wurde durch die 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans (Gasturbinenkraftwerk) der Neubau der Sportanlage am Standort Haferkamp er-
mdglicht, indem das Gebiet nérdlich des Kraftwerks in Flachen firden Gemeindebe-

darf umgewandelt wurde.
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Abb. 10: Noérdlicher und sudlicher Ortsteil und planerische Entwicklungen
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» Umgemeindungsvereinbarung mit der Stadt Itzehoe

Quelle ALP; Kartengrundlage ALKIS Kreis Steinburc

In der regionalen Wirtschaftsentwicklung soll der Innovationsraum Itzehoe-Nord (ein
Gewerbestandort fiir technologieorientierte Unternehmen, an dem unter anderem das
Frauenhofer Institut fur Siliziumtechnolo gie ansassig ist) zukinftig eine wichtige Rolle
einnehmen. Das Areal st63t in der aktuellen Ausdehnung an seine Kapazitatsgrenzer
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3.2

»

und soll, insbesondere in Richtung Norden und Westen, erweitert werden. In westlicher
Richtung betreffen die Planungen Flachen die zu der Gemeinde Oldendorf gehdren.
Aufgrund der grof3en regionalen Bedeutung haben sich die Stadt Itzehoe und die Ge-
meinde Oldendorf auf die Umgemeindung von rund 36 ha Gemeindeflache verstan-
digt. Die Flachen gehdren kinftig zum Stadtgebiet von Itzehoe.

Abb. 11: Umgemeindete Flachen
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Verkehrliche Anbindung und Mobilitat

Gute Anbindung an ltzehoe mit dem MIV

Aufgrund der Nahe zur Kreisstadt Itzehoe ist Oldendorf verkehrlich gut inner - und tber-
regional angebunden. Mit de m motorisierten Individualverkehr (MIV) wird die Anschluss-
stelle Itzehoe-Mitte an der A 23 (zwischen Heideund Hamburg) in ca. 5 Minuten erreicht.
Das Zentrum ltzehoes liegt mit dem Pkw in ca. 10 Minuten Entfernung. Hamburg ist aus
Oldendorf in ca. einer Stunde Fahrzeit erreichbar. Uber die BundesstraRe 5 ist auRerdern
die Stadt Wilster in ca. 15 erreichbar. In stdlicher Richtung ist Uber die KreisstralRe 36 die
Gemeinde Heiligenstedten ca. 5Minuten entfernt.

Innerorts verbinden die Strallen Zwolf Berge/ DorfstraRe/ Haferkamp (Kreisstral3e K36)
in Nord-Sud-Richtung die beiden Ortsteile sowie den neuen Sportplatz am Haferkamp
im Norden des Gemeindegebietes.
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»»  FuR und Radwegezum Teil im schlechten Zustand

Entlang der HauptstralRe befindet sich innerhalb der Ortschaftein geteilter Ful?- und Rad-
weg auf der westlichen Seite sowie ein Fulweg auf der 6stlichen SeiteDas Wegenetz der
Gemeinde istinsgesamt gut ausgebaut, befindet sich jedoch zum Teil in einem schlech-
ten Zustand. So geben 48% der befragten Blrger*innen an, mit der aktuellen Qualitat
der FulZ und Radwege unzufrieden zu sein.

Fulwege entlang der Hauptstral3e

Abb. 12: Impression Rad und

Quelle: ALP

»  Verkehrssicherheit

Aufgrund der Lage Oldendorfs entlang der KreisstralR3e K36 stellt das Thema Verkehrssi-
cherheit aus Sicht der Blrger*innen ein wichtiges Themenfeld dar. In beiden Ortsteilen
wird die KreisstralBevom Siedlungsgebiet umfasst.

Der StraBenverlauf der K36 birgt aufgrund einer zum Teil unlibersichtlichen Stral3enfih-
rung und einer erlaubten Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h insbesondere im Ortsze-
ntrum ein potenzielles Risiko fur schwachere Verkehrsteilnehmer. Querungsanlagen
(Zebrastreifen, FulRgangerampel) gibt es inder Ortschaft nicht.

AuRRerhalb des Siedlungsgebietes verursacht die Verlegung des Sportplatzes an den
Standort Haferkamp Handlungsbedarfe im Bereich Verkehrssicherheit. Die Sportanalage
ist zu FuR oder per Fahrrad derzeit Uber einen westlich der Hauptstaf3e verlaufenden
Fuf® und Radweg erreichbar. Am Sportplatzgeldnde muss die Hauptstral3e in einem eher
unubersichtlichen Abschnitt Uberquert werden. Aufgrund fehlender Beleuchtung in die-
sem Bereich stellt diese Querung insbesondere in den Abendstunden und inden dunk-
leren Monaten ein Risiko insbesondere fur Kinder dar.

Als KreisstralRe befindet sich die K36 im Zustandigkeitsbereich des Landkreises Stein-
burg. Malinahmen und Eingriffe in die Stral3err und Verkehrsfiihrung sind seitens der
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Gemeinde Oldendorf nicht méglich. Dennoch sollte die Gemeinde bei den zusténdigen
Stellen darauf hinwirken, die Verkehrssituation zu verbessern.

Als eine MalRnahmezur Verbesserung der Verkehrssicherheit ist die Installation von zwei
digitalen Geschwindigkeitsanzeigen an den Ortsangéngen vorgesehen. Die Umsetzung
ist kurzfristig angedacht. Durch die Anzeige der Geschwindigkeit sollen eine ricksichts-
volle Fahrweise der PKW innerhalb der Ortschaft erreicht werden.

Auch bei der StraBenbeleuchtung besteht aus Sicht derBewohnersinnen Handlungsbe-

darf. Eine Verbesserung der Stral3enbeleuchtung ist an der Bushaltestelle Oldendorf

Zwolf Berge notwendig. Die Haltestelle befindet sich mittig zwischen zwei Stral3enlater-

nen, sodass der Haltestellenbereich kaum beleuchtet wird. In Folge dessersind insbe-

sondere wartende Kinder im Dunkeln nur schwer sichtbar. Eine verbesserte Beleuchtung
des Haltestellenbereiches wirde zu einer héheren Verkehrssicherheit beitragen.

Abb. 13: Stral3enquerung Sportplatz Haferkamp

Quelle ALP
»  OPNV-Anbindung in Richtung Itzehoe

Im Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist Oldendorf an das Busnetz des Kreise:
Steinburg angebunden. Uber die Linie 3 werden der ZOB und der Bahnhof Itzehoe in ca.
20 Minuten erreicht. Uber insgesamt fiinf Bushaltestellen auf dem Gemeindegebiet, sind
alle Bereiche des Siedlungsgebietes an das Busnetz angebunden (vgiAbb. 14).

Eine Busverbindung wird je nach Wochentag in verschiedenen Taktungen angeboten.
Montag bis Freitag fahren Busse zwischen 5 und 19 UhrHierbei wird in den Morgen-
stunden sowie am Nachmittag ein Fokus auf den Schulverkehr gelegt.Es besteht eine
stundliche Verbindung nach ltzehoe. Am Sonnabend gibt es Verbindungen zwischen 7
und 13 Uhr. Sonntagsgibt es keine Busverbindungen.

Mit der Busanbindung an den Bahnhof Itzehoe verfugt Oldendorf Gber einen Anschluss
an das Bahnnetz. Hamburgist in ca. einer Stundemit der Bahn zu erreichen.
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Die Taktung und Anbindung des OPNV werden in Oldendorf unterschiedlich bewertet.
Zum Teil zeigen die Ergebnisse eine positive Einschatzung der Anbindung, zum Teil be-
werten die Befragten das Angebot als nicht ausreichend. Fir mehrere Birger*innen stel-
len die fehlenden Verbindungen in den Abendstunden einen negativen Aspekt dar.

Aktuell laufen Verhandlungen zum Beitritt des Kreises Steinburgzum HVV (Hamburger
Verkehrsverbund), der fir den Jahreswechsel 2021/2022 avisiert ist.

Abb. 14: Bushaltestellen

>

Legende
| Wohnbauflache
@ Haltestellen Buslinie 3

Quelle: ALP; Kartenbasis: ALKIS Uber Kreis Steinburi
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»

3.3

»

»

Burgertaxi

Zur Unterstitzung der Mobilitat bietet die Gemeinde Oldendorf gemeinsam mit den an-
deren Kommunen der aRegion |Itzehoeo eince
der tiblichen Zeiten des OPNV sowie fiir mobilitatseingeschrankte Einwohner*innen ein
Verkehrsangebot vorzuhalten.

Das aGuiTenxi DagAngebot richtet sich an Se
Personen und bietet fir Taxifahrten mit Start oder Ziel in Oldendorf einen 50 % Preis-
nachlass.

Das aGut-EBaxXNiax hitst e iSchiule&inngre Stwdéent*ifingnrund Auszubil-
dende zwischen 15 und 26 Jahren und soll auch in den Nachtstunden eine sichere Heim-
fahrt ermoglichen. Es gibt ebenfalls einen 50% Preisnachlass mit diesem Ticket.

Wirtschaftsstruktur, Beschaftigung und Kaufkraft

Oldendorf vorrangig Wohnstandort

Oldendorf ist vor allem Wohnstandort, groRere Gewerbebetriebe oder Industrie sind
nicht vorhanden. Aufgrund der geringen Zahl an lokalen Betrieben, einer attraktiven
Wohnlage und einer guten verkehrlichen Anbindung ist Oldendorf von einer hohen
Auspendlerquotegepragtund kann al s ein aSchlafdor

Zum Stand 30.06.2019 sind insgesamt 441 sozialversicherungspflichtige Beschéftigte
am Wohnort Oldendorf gemeldet. Dies entspricht einer Zunahme von 23 % gegeniiber
dem Jahr 2009 (359 sozialversicherungspflichtige Beschatftigte). Im Vergleiclzum Land-
kreis Steinburg (ca. +17%) und dem Land SchleswigHolstein (+ ca. 21 %) ist in Olden-
dorf somit eine Uberdurchschnittlich positive Entwicklung der Beschéftigtenzahlen am
Wohnort zu beobachten (vgl. Abb. 15).

Zum 30.06.2019zahlte Oldendorf insgesamt 55 sozialversicherungspflichtige Arbeits-
platze innerhalb der Gemeinde. Das istein Anstieg von ca. 100 % gegentber dem Jahr
2009 (+28 Personen).

Gewerbebetriebe und Dienstleistung

Zum Stichtag 31.12.200 waren in Oldendorf sieben Betriebe mit sozialversicherungs-
pflichtigen Angestellten gemeldet. Dariiber hinaus sind in der Gemeinde weitere
Dienstleister und Soloselbststandige anséssig Neben den aktiven landwirtschaftlichen
Hoéfen ist die ortliche Wirtschaftsstruktur vor allem von kleineren handwerklichen Be-
trieben und Fachgeschaften gepragt. Die folgende Liste gibt eine Ubersicht der vorhan-
denen Betriebe:

Ahmling Elektrotechnik
Hochzeitsfotografie Heiderose M. Kay
ITK HMD Schillbe Kommunikation

Rechtsanwalt Dr. iur. Burghard Rocke
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Carsten Pliickhahn Wonhlfuihlfotograf
Sarah LuedersFotografin

Greenbud Gartencenter

Jules Polsterei

Ferienwohnung Karl Patzies
Malermeisterbetrieb Dragovelic

Abb. 15: Beschaftigte 2009-2019
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» Deutlicher Auspendleriiberschuss

Aufgrund der geringen Anzahl von Arbeitsplatzen innerhalb der Gemeinde, wird Olden-
dorf von einer hohen Auspendlerquote gepragt. Insgesamt pendeln zum Stichtag
31.12.2019 431 Berufstatige aus der Gemeinde aus. Dies entspricht ca. B % aller sozi-
alversicherungspflichtig Beschéftigten mit Wohnort Oldendorf (vgl. Abb. 16). Bei ledig-
lich 13 Personen €a. 25 % der ortlichen Arbeitsplatze) entspricht der Wohnort auch
dem Arbeitsort. 45 Personen pendelnzum Stichtag nach Oldendorf ein.

Der Grof3teil der Einpendler nach Oldendorf stammt aus den umliegenden Kommunen
des KreisesSteinburg (80 %). Die starkstenVerflechtungen bei den Auspendlern beste-
hen mit den Kommunen des Landkreises Steinburg (62 %). Innerhalb des Landkreises
stellt die Stadt Iltzehoe das wichtigste Ziel dar (41 %). Neben dem Kreis Steinburgsind
die Hansestadt Hamburg (13 %) und der Landkreis Pinneberg (10%) bedeutende Aus-
pendlerziele.
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Abb. 16: Ein und Auspendler 20092018
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»  Arbeitslosigkeit

Aufgrund der geringen Einwohner- und Beschéftigtenzahl der Gemeinde sind die Zah-
len zur Erwerbslosigkeit statistisch mit Vorbehalt zu betrachten. Einerseits sind imVer-
gleich zu einwohnerstarkeren Kommunen erhfhte Schwankungen zwischen den Erfas-
sungsjahren zu erwarten, andererseits ist eine detaillierte Aufschlisselung datenschutz-
rechtlich problematisch.

Im Jahr2019 waren in Oldendorf insgesamt 14 Personen arbeitslos gemeldet.,2 Perso-
nen erhielten Leistungen nach SGB II( @ Ha r t 12 Pdrsun&r) erhielten Leistungen
nach SGB llArbeitslosengeld)

» Uberdurchschnittliche Kaufkraft in der Gemeinde Oldendorf

In Oldendorf betragt die Kaufkraft pro Einwohner 25.540 Euro. Die Kaufkraft pro Haus-
halt betragt 56.200 Euro.Mit einem einwohnerbezogenen Kaufkraftindexwert von 114,8
Punkten und einem haushaltsbezogenem Kaufkraftindexwert von 125 Punkten liegt die
Kaufkraft der Oldendorfer Bevolkerung deutlich Giber dem deuts chen Referenzwert von
100 Punkten. Auch das Niveau im Kreis Steinburg (96,4 Punkte bzw. 96,7 Punkteyird
Ubertroffen.
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»» Landwirtschaft

Die Struktur und die Wirtschaft der Gemeinde Oldendorf wurde tber lange Zeit von der

Landwirtschaft gepragt. In den letzten Jahren ist die Anzahl der aktiven Betriebe jedoch
zuriickgegangen, sodass heute nur nochvier aktive Landwirte innerhalb der Ortschaft

verbleiben (vgl. Abb. 17).

In den vergangenen Jahren fiihrte die aktive Bewirtschaftung der Oldendorfer Héfe und
die Rolle der Ortschaft als Wohnstandort, zu Konflikten im Alltag und bei der wohn-
baulichen Entwicklung. Konfliktpunkte stellen vor allem der landwirtschaftliche Verkehr
durch den Ort sowie die Larm und Geruchsbelastigung der Betriebe dar.

Der landwirtschaftliche Verkehr nutzt auch Wohnstrafl3en als Zu- und Abwege. Laut Aus-
sage der drtlichen Landwirte ist die Nutzung der 6rtlichen Straf3en und die Arbeit (auch
an Sonntagen) ein notwendiger Teil des landwirtschaftlichen Betriebs. Dem entgegen
steht die Forderung vieler Oldendorfer nach einem ruhigen Wohnumfeld.

Von Seiten der Landwirte wird das fehlende Verstandnis vieler Bewohner*innen fir
landwirtschaftliche Ablaufe bemangelt. Eine fehlende Akzeptanz und zum Teil eine ak-
tive Behinderung der landwirtschaftlichen Arbeit (verkehrsberuhigende Ma3nahmen in
Eigenregie der Anwohner*innen, z. B. Verengung von Straf3en) hat in den vergangener
Jahren das Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen zusehends erschwertZu-
kunftig wird bei der Entwicklung von Wohnraum das Nebeneinander von Wohnen und
Landwirtschaft berticksichtigt. Aufgrund der Nahe zu einem aktiven landwirtschaftli-
chen Betrieb verzichtet die Gemeinde aktuell auf die vollstandige Nutzung der wohn-
baulichen Potential fl {vgl.B&4d.am aAlten Spc

Abb. 17: Landwirtschaftliche Betriebe im Siedlungsgebiet
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Quelle: ALP; Kartenbasis: ALKIS Uber Kreis Steinbur
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3.4 Einwohnerstruktur

3.4.1 Bevolkerungsentwicklung und Altersstruktur

Die Bevolkerungsentwicklung und -struktur hat enormen Einfluss auf die Bedurfnisse
und Ansprtiche der Einwohnerinnen an ihren Wohnstandort und entsprechende Inf-

rastruktur. Vor dem Hintergrund einer demografiegerechten Dorfentwicklung ist die

Betrachtung der Einwohnerentwicklung nach Altersklassen von gro3er Bedeutung, um
notwendige AnpassungsmafRnahmen identifizieren zukénnen. Auch der Beteiligungs-
prozess der Birger*innen in Oldendorf zeigt, dass die Folgen des demografischen
Wandels einen wichtigen Aspekt der zukinftigen Ortsentwicklung darstellen.

»  Negativer Trend der Einwohnerentwicklung

Zum Stichtag 31.122019 leben 1.088 Personenin der Gemeinde Oldendorf. Seit dem
Jahr 2011, in dem im Rahmen des Zensus die Einwohnerzahlen neu erfasst wurden, is
die Zahl der Einwohner*innen um 22 Personen gesunken. Dies entspricht einem Ruick-
gang von 2 % (vgl. Abb. 18). Zwischen den Jahren 2011 und2013 ist noch ein Anstieg
der Bevolkerungszahl zu beobachten. Seitdem nimmt die Zahl der Einwohner*innen
kontinuierlich ab. Im Vergleich zur Bevdlkerungsentwicklung des Landkreises Stein-
burg (-0,6 %) und dem Land SchleswigHolstein (+3,4 %) ist in Oldendorf eine unter-
durchschnittliche Bevolkerungsentwicklung zu beobachten.

Abb. 18: Bevolkerungsentwicklung 2008 bis 2018
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»  Negative natirliche Bevolkerungsentwicklung

Fur die Entwicklung der Bevolkerungszahl sind die natirliche Bevolkerungsentwicklung
sowie die Wanderungen entscheidend. Aufgrund der geringen Fallzahlen fallen die
Ausschlage bei den Geburtenr und Sterbefallen (nattrliche Bevdlkerungsentwicklung)
sowie den Zu- und Fortziigen (Wanderungen) zwischen den einzelnen Jahrerin Olden-

dorf recht grof3 aus.

Im Betrachtungszeitraum ist in Oldendorf eine schwankende nattrliche Entwicklung
der Bevolkerung zu erkennen (vgl. Abb. 19). In 7 der letzten 10 Jahre ist die Zahl der
Sterbefélle hoher als die Zahl der Geburten.

Abb. 19: Natirliche Bevolkerungsentwicklung 2008 bis 2018
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»  Ausgeglichener Wanderungssaldo
Im Jahr 2018 wanderten 81 Personen nach Oldendorf ein, 78 Personeogen im glei-
chen Zeitraum fort. Bei den Zu- und Fortziigen ist seit dem Jahr 2008 ein weitgehend
ausgeglichener Saldo zu erkennen (vgl. Abb. 20).
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Abb. 20: Wanderungen 2008 bis 2018
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»» Negativer Wanderungssaldo bei jungen Erwachsenen undSenioren

Bei einer Differenzierung der Wanderungen nach Altersgruppen werden in Oldendorf
Unterschiede deutlich (vgl. Abb. 21).

In der Altersklasse der18- bis 25-Jahrigen sind haufig ausbildungs- und arbeitsplatz-
bezogene Abwanderungstendenzen in Richtung grofRerer Arbeitsmarkizentren und
Hochschulstandorte charakteristisch.

Bei denWanderungsbewegungen der Alteren (Personenab 65 Jahren)gibt es zunéachst
ein widerspriichliches Bild zwischen denin der Burgerbefragung angegebenen Wohn-
winschen im Alter und dem negativen Wanderungssaldo in der Altersklasse derab
65-Jahrigen. Sogibt die Mehrheit der Senioren in der Birgerbefragung an (63 %), auch
im hohen Alter bevorzugt innerhalb Oldendorfs wohnen zu wollen. Dem gegeniber
steht jedoch eine merkliche Abwanderungstendenz in dieser Altersklasse.Es istanzu-
nehmen, dass zunindest ein Teil des Wegzugesvon Personenab 65 Jahrenaus Olden-
dorf auf das Fehlenseniorengerechten Wohnraums in der Gemeinde zurtickzufiihren
ist (vgl. Kapitel 3.7.3).

Eiren positiven Wanderungssaldo weist die Gemeinde seit 2010 insbesondere bei Fa-
milien (Personen zwischen 30 und 50 Jahren sowie Personen unter 18 Jahren) auf.
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Abb. 21: Zu- und Fortzlige nach Altersklassen 2008bis 2017
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»  Verschiebung der Altersstruktur

Neben der Bevdlkerungsentwicklung hat insbesondere die Verschiebung der Alters-
struktur einen Einfluss auf die Nutzung von Infrastruktureinrichtungen und auf die Be-
durfnisse der Bevélkerung hinsichtlich der Daseinsvorsorge vor Ort.

Auch in Oldendorf fuhrt der demografische Wandel zu einer Verschiebung der Alters-
struktur (vgl. Abb. 22). So sank der Anteil der unter 18-Jahrigen an der Gesamtbeval-
kerung von 20,4 % im Jahr 20 auf 16,7 % im Jahr 2018 Dies entspricht einem Ruck-
gang von 3,7 %-Punkten (-58 Personen).Der Anteil der tber 64-Jahrigen an der Ge-
samtbevolkerung stieg im gleichen Zeitraum von 22,2 % auf 23,1 % (+9 Personen). Ein
starker Anstieg der Personenist in der Altersgruppe der 50- bis 64-Jahrigen zu be-
obachten. So stieg die Zahl der Bewohner*innen im Zeitraum 2008 bis 2018 von 223
auf 279 Personen(25,6 % der Gesamtbevolkerung). Dies entspricht einem Anstieg von
6,6 %-Punkten. Gleichzeitig sank der Anteil der 30 bis 49-Jahrigen von 29,7 % auf
22,6 % der Gesamtbevélkerung 103 Personen). Die starke Verschiebug in diesen Al-

tersklassen ist auch in Oldendorf auf die geburtenstarken Jahrgéange der sogenannten
aBabyboomero zur¢gckzuf ¢s¢hren, welche in

here Altersklasseagew a n d esindt @er geringe Anstieg der Zahl der Seniorenist auf
die Fortzugstendenz in dieser Altersgruppe zurickzufihren.
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Abb. 22: Altersstrukturelle Verédnderungen 2008 bis 2018
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»  Kleinraumige Bevolkerungsprognose 2019-2035
Eine von ALP erarbeitete Bevoélkerungs und Haushaltsprognose fiir die Gemeinden
des Kreis Steinburggeht fur Oldendorf im Zeitraum 31.12.2019 bis 31.12.2035v0n ei-
ner leicht negativen Bevolkerungsentwicklung von -1,5% (15 Einwohner*innen).Im
Zuge einer starkeren wohnbaulichen Entwicklung als in der jingeren Vergangenheit
(vgl. Kapitel 3.7) ist in Oldendorfjedoch auch eine Stabilisierung der Bevolkerungsent-
wicklung bzw. ein Anstieg der Einwohnerzahlen maglich.

Abb. 23: Bevdlkerungsentwicklung 2019-2035
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»

3.4.2
»

Anpassung der Infrastruktur durch altersstrukturelle Veranderungen notwendig

Der aufgezeigte Trend zu einer alternden Bevolkerung stelltAnforderungen an die An-
passung der Infrastruktur. Dies betrifft zum einen allgemein das Thema Barrierefreiheit
in allen Lebensbereichen zum anderen missen auch soziale und gesellschaftliche An-
gebote auf eine groRere Zahl an Senioren und Hochbetagten vorbereitet sein. Konkret
stellt eine alternde Bevolkerung erhohte und/ oder anderen Anspriiche an das Wohn-
angebot, den OPNV, Unterstiitzungsangebote, medizinische und pflegerische Versor-

gung.
Daneben sollten aber nicht die Bedarfe etwa von jungen Familien vergessen werden,

da nur durch Zuzige dieser Zielgruppe der Uberalterung entgegengesteuert werden
kann.

Wohndauer

GroCer Anteil an aAlteingesesseneno

Die Ortschaft Oldendorf ist mehrheitlich von einer langjéhrig ansassigenBevoélkerung

gepragt. Die Burgerbefragung zeigt, dass ca. 56% der Einwohner*innen bereits seit
tber 20 Jahren in der Gemeinde wohnhaft sind. Ca. 27% der Einwohner*innen leben
weniger als 10 Jahren in der Gemeinde,davon sind 9 % als Neubirger*innen in den

vergangenen zwei Jahren zugezogen(vgl. Abb. 24).

Bei der Wohndauer weisen die Ortsteile Unterschiede auf.Soist im sudlichen Ortsteil
mit 12 % ein vergleichsweise hoher Anteilan neuen Bewohner*innen (Wohndauer un-
ter 2 Jahren)zu beobachten (noérdlicher Ortsteil 5 %). Der hthere Anteil neua Bewoh-
ner im sudlichen Ortstell ist ein Indiz fur eine hohere Neubautatigkeit und einen stér-
keren Generationenwechsel in den vergangenen Jahren.

Abb. 24: Wohndauer der Bevoélkerung

bis 2 Jahre 3 bis 5 Jahre M6 bis 10 Jahre M 11 bis 20 Jahre W Uber 20 Jahre

Quelle: ALP Birgerbefragung Oldendorf 2020
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3.4.3 Wohnzufriedenheit und Umzugsabsichten

» Hohe Wohnzufriedenheit in Oldendorf

Der Beteiligungsprozess zeigt eine hohe Wohnzufriedenheit in Oldendorf. Laut Buir-
gerbefragung gaben 94 % der Personen an, mit ihrer Wohnsituation mindestens zu-
frieden zu sein, 57 % sind sehr zufrieden.

Die htchsten Zufriedenheitswerte sind bei Eigentimern und bei Bewohner*innen von
Ein- oder Zweifamilienhdausern zu beobachten. So sehen 61 % der Eigentimer und
58 % der Bewohner*innen von Ein- und Zweifamilienhausern ihre Wohnsituation sehr
positiv. Auch im Mietsegment und bei Bewohner*innen von Mehrfamilienhausern sind
hohe Zufriedenheitswerte zu beobachten. 88 % der Bewohner*innen von Mehrfamili-
enhdusern und 82 % der Mieter*innen geben an, zufrieden oder sehr zufrieden mit
ihrer Wohnsituation zu sein.

»  Umzugsabsichten vor allem in htheren Altersklassen

Knapp ein Drittel (31 %) der Befragten Personen in Oldendorf planen einen Umzug.
Etwa 10 % der Befragten planen kurzfristig (innerhalb der kommenden 3 Jahre) umzu-
ziehen. Eine groRere Gruppe (176) plant langfristig einen Umzug. 6 % der Befragten
geben an, dass eine Umzugsabsicht besteht, diese jedoch aufgrund fehleder Ange-
bote bislang nicht realisiert werden konnte.

In der Gruppe der Personen mit Umzugsabsichten sind groRere Unterschiede zwischen
den Altersgruppen und den Haushaltstypen zu beobachten. Umzugsabsichten sind
insbesondere in den héheren Altersgruppen sowie bei Haushalten ohne Kinder zu er-

kennen. Die Ergebnisse der Blrgerbefragung zeigen, dass ca. 2% der 55- bis 64-Jah-

rigen Umzugsabsichten haben. Im Vergleich planen lediglich ca. 14% der 40- bis 54-

Jahrigen einen Umzug.

Betrachtet man die Umzugsabsichten der verschiedenen Haushaltstypen zeigt sich,
dass insbesondere Paarhaushalte ohne Kinder (326) sowie Haushalte mit erwachse-
nen Kindern (30%) deutlich 6fter Umzugsabsichten angeben, als Singlehaushalte
(10 %) oder Haushalte mit minderjahrigen Kindern (13 %).

Die hohere Zahl an Personen mit Umzugsabsichten zwischen 55 und 64 Jahren is
wahrscheinlich auf eine veranderte Familien- und Wohnsituation zuriickzufuhren. Der

Auszug der Kinder bzw. die Vorsorge fur das Wohnen im Alterfiihren zum Wunsch in

ein kleineres Haus oder eine Wohnung umzuziehen.

»» Oldendorf beliebtestes Ziel bei Umzug

Besteht eine Umzugsabsicht, istder Verbleib innerhalb der Gemeinde die wichtigste
Option. Insgesamt 33 % der Personen mit Umzugsabsichten gaben an, die Ortschaft
im Falle eines Umzuges nicht verlassen zu wollenDie Ergebnisse der Befragung zeigen,
dass eine groRere Zahl an Personen trotz eines Umzuges innerhalb des bekannter
Wohnumfeldes verbleiben mochte.
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»  Mangelndes Infrastrukturangebot oftmals Wegzugsgrund

Insgesamt 67 % der Befragten Personen mit Umzugsabsichtengaben an, im Falle eines
Umzuges Oldendorf verlassen zu wollen. Hierbei gaben 23% an, in einen anderen Ort
in Schleswig-Holstein umziehen zu wollen. Jeweils ca. 124 planen einen Umzug in-
nerhalb des Landkreises Steinburg, nach Hamburg bzw. in einen anderen Ort in
Deutschland.

Bei den Grinden fur einen Wegzug aus Oldendorf zeigen die Ergebnisse der Blrger-
befragung, dass das infrastrukturelle und gesellschaftliche Angebotausschlaggebend
sind (46 %). Weitere Griinde fur einen Fortzug in eine andere Kommune sind ein man-
gelndes Angebot fiir Senioren (36 %) sowie im Bereich SportKultur und Freizeit (28 %).

Neben infrastrukturellen und sozialen Aspekten geben Personen mit einer Umzugsab-
sicht insbesondere den Mangel an altengerechtem Wohnraum als Grund fiir einen
Wegzug aus Oldendorf an (28 %).

»  Wohnen im Alter oft Umzugsgrund

Im hdheren Alter kann es, aufgrund korperlicher Einschrankungen, zunehmend schwie-
rig werden selbststandig im eigenen Haus zu verbleiben. Aspekte wie der Hausputz,

die Pflege des Gartens oder die Erreichbarkeit von Nahversorgungsangebotensind

oftmals im hohen Alter ohne die Hilfe anderer kaum maoglich. Gleichzeitig besteht bei

vielen alteren Menschen der Wunsch so lange wie méglich im gewohnten Wohnum-

feld und dem eignen Haus zu verbleiben.

Auch in Oldendorf zeigen die Ergebnisse der Birgerbefragung, das zum einen ein

hoher Anteil der Einwohner*innen den Wunsch &ul3ert bis ins hohe Alter in Oldendorf

zu verbleiben (63 %), zum anderen jedoch bei vielen Aspekten die fehlende bevélke-

rungsnahe Infrastruktur diesen Verbleib erschwet. Betrachtet man die angegebenen

Grinde fir einen Wegzug aus der Gemeindewird deutlich, dass das vorhandene Woh-
numfeld und der Mangel an bevélkerungsnaher Infrastruktur der Ortschaft fur das
Wohnen im hohen Alter eine Hiirde darstellt. So geben 36 % der Befragten das geringe
Angebot fur Senioren als Grund fur einen Umzug an einen anderen Ort an. Auch das
fehlende Nahversorgungsangebot macht einen Verbleib in Oldendorf fir altere, mo-

bilitatseingeschrankte Menschenschwierig.

Neben dem Wohnumfeld kann auch die Ausstattung des Hauses Uber einen Verbleib
entscheiden. Inder Birgerbefragung geben 28 % der Befragten an, aufgrund der feh-
lenden altengerechten Ausstattung des Hauses einen Umzug inBetracht zu ziehen,
gleichzeitig geben 11 % an, kein passendes Haus oder eine passende Wohnung, in
Oldendorf zu finden. Insbesondere im hdheren Alter steigt jedoch bei den Bewoh-
ner*innen der Wunsch im gewohnten Wohnumfeld und somit in Oldendorf zu bleiben.
So geben insbesondere Paarhaushalte ohne Kinder (ca. 656) und Seniorenhaushalte
(ca. 85%) an, dass ihnen ein Verbleib in der Ortschaft wichtig ist.
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3.5

Daseinsvorsorge und bevdlkerungsnahe Infrastruktur

»  Vorhandene Infrastruktur im Siedlungsbereich

Das Daseinsvorsorgeangebotsowie die gesellschaftliche und soziale Struktur Olden-
dorfs haben sich in den vergangenen Jahrzehnten verandert.Die folgenden Kapitel
geben einen Uberblick Giber das Daseinsvorsorgeangebot und die bevélkerungsrahe
Infrastruktur vor Ort sowie Uber die aktuelle Situation in den Bereichen dorfliches Le-
ben und Ehrenamt. Die folgende Abbildung gibt einen Uberblick tiber die Daseinsvor-
sorgeeinrichtungen und die bevdlkerungsnahe Infrastruktur in Oldendorf.

Abb. 25: Bevélkerungsnahq Infrastruktur
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Quelle: ALP; Kartenbasis: ALKIS Uber Kreis Steinbur:
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3.5.1 Schulen

»»  Grundschule in direkter Nachbarschaft

Die Gemeinde Oldendorf verfiigt seit langerem nicht mehr Gber eine eigene Schule.
Als gemeinsam unterhaltene Grundschule der umliegenden Gemeinden, tbernimmt

die Julianka Schule im benachbarten Heiligenstedten die Grundschulversorgung der

Gemeinde.Die Schule befindet sich im Norden Heiligenstedtens, ca. 1,5 Kilometer vom
Ortszentrum Oldendorfs entfernt. Die Schule ist aus Oldendorf gut mit dem P kw, dem

Rad oder (zum Teil) zu Ful3 zu erreichen. Des Weiteren besteht mit der Buslinie 3 ein
Schulbusdienst von und nach Oldendorf.

Die nachstgelegenenweiterfihrenden Schulen sind in ltzehoe vorhanden. In der Kreis-
stadt befinden sich insgesamt drei Gemeinschaftsschulen und drei Gymnasien.Aus
Oldendorf sind die weiterfiilhrenden Schulen mit de m OPNV zu erreichen. In den meis-
ten Fallen ist jedoch ein Umstieg innerhalb Itzehoes notwendig.

Abb. 26: Julianka Schule

Quelle: ALP

3.5.2 Kinderbetreuung, Angebote fur Kinder und Jugendliche

»  Ev:Luth. Kindertagesstatte Oldendorf

In Oldendorf befindet sich mit der Evangelisch-Lutherischen Kindertagesstatte ein Kin-
derbetreuungsangebot. Die Raumlichkeiten der Kita befinden sich im ehemaligen Ge-
b&aude der Dorfschule. Die Kitawird in kirchlicher Tragerschaft vom Kita Werk Rantzau

Minsterdorf betrieben und verfugt Uber drei Gruppen: Ene Regelgruppe sowie zwei
altersgemischte Gruppen.Insgesamt besuchen derzeit 48 Kinder (Stand Méarz 2020) die
Kindertagesstatte.

Derzeit besteht bei dem Gebaude und der Raumlichkeiten ein erheblicher Sanierungs-
bedarf. Im Jahr 2019 wurde deshalb ein Antrag auf Forderung von Investitionen im

Rahmen des Landesinvestitionsprogramms 20192022 zum Ausbau von Betreuungs-
platzen in Kindertagesstatten und Kinderpflege gestellt. Durch die geplante Sanierung

soll eine allgemeine Instandsetzung des Geb&audes erfolgen sowie eine Kapazitatser-
weiterung um 15 Platze umgesetzt werden.
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Im Rahmen der Expertengesprache sowie der Lenkungsgruppe wurden unterschiedli-
che Vorstellungen zu den anstehendenUmbaumafRnahmen deutlich. Sobemangelt die

Kitaleitung bei der Umsetzung das Fehleneines zeitgeméafRen Konzeptesfir die Neu-

gestaltung der Einrichtung. Insbesondere die Bedarfe bei der Betreuung von Kindern
im Krippenbereich werden laut Kitaleitung nicht ausreichend bericksichtigt, da unter

anderem Spielflachen sowie geeignete Zugange und Raumaufteilungen nicht in den

geplanten Malinahmen enthalten sind.

In Bezug auf die Kritik der Kitaleitung verweist die Gemeinde auf de enge Zusammen-
arbeit und d en umfangreichen Austausch wéahrend der Planungen. So wurden alle ge-
nehmigten MalRnahmen im Vornherein mit dem Kitatrédger abgestimmt und vom Tra-
ger akzeptiert.

Abb. 27: Impressionen Kindertagesstétte

Quelle: ALP
»  Spielplatze
Oldendorf verfugt Uber insgesamt drei Spielplatze:
Spielplatz Kindertagesstatte
Spielplatz am Dorfhaus
Spiel pl at z afEheiomalz pl at zo0)

Die Ergebnisse der Birgerbeteiligung zeigen zum Teil Handlungsbedarfe bei der Aus-
stattung und dem allgemeinen Zustand der Spielplatze auf. So sind 44% der Befragten
mit dem derzeitigen Stand unzufrieden. Wahrend die Spielplatze am Dorfhaus und an
der Kita insgesamt in einem guten Zustand sind, ist vor allem der Standort Am Ehren-
mal verbesserungswiirdig (sieheAbb. 28).
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Abb. 28: Impressionen Spielplatze

Quelle: ALP

»  Angebote fiir Jugendliche

In Oldendorf besteht derzeit nur ein geringes Angebot flr Jugendliche und junge Er-
wachsene. Die Burgerbefragung zeigt, dass lediglich 46% der Befragten mit dem der-
zeitigen Angebot zufrieden sind. Innerhalb der Gemeinde fehlt es derzeit an einem
geeigneten Treffpunkt fir Jugendliche sowie an Raumlichkeitenflr Veranstaltungen
und Aktivitaten.

3.5.3 Angebote flir Seniorenund generationsiibergreifende Angebote

Derzeit gibt es in Oldendorf keine Angebote fiir Senioren. Auch generationsibergrei-
fende Angebote werden nicht angeboten. Aktuell wird das Angebot fir Senioren als
Defizit der Gemeinde beschrieben. Vielfach besteht der Wunsch nach einer besserer
Vernetzung alterer Menschen und einem breiteren Angebot. Laut Birgerbefragung
besteht noch grof3es Potential fur eine Ausweitung des bestehenden Angebotes.

3.5.4 Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebot

»»  Kein Angebot innerhalb Oldendorfs

Oldendorf verfugt hinsichtlich der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs (Le-
bensmittel und Getranke, Drogeriewaren, Arzneimittel, Blumen sowie Zeitungen/Zeit-
schriften) Uber kein stationdres Angebot im Gemeindegebiet.

Eine mobiles Nahversorgungsangebot wird von einem fahrenden Bécker angeboten.
Die Gemeinde Oldendorf wird einmal wdchentlich bedient. Aufgrund des mobilen Ver-
kaufsgandortes an der Julianka Schule in Heiligenstedten ist das Angebot jedoch nur
fur die Bewohner*innen des sidlichen Ortsteils ful3laufig zu erreichten. Laut Lenkungs-
gruppe tragt der schwer erreichbare Standort aktuell zu einer geringen Frequentierung
des Angebotes bei. Weitere mobile Nahversorgungsangebote sind durch die Liefer-
dienste von Supermarkten in der Region vorhanden.

In Oldendorf ist weder eine Bankfiliale noch ein Geldautomat vorhanden. Die nachst-
gelegenen Bankfilialen befinden sich im Zentrum der Stadt Itzehoe sowie in der Stadt
Wilster. Ein Geldautomat der Volksbank befindet sich in der Nachbargemeinde Heili-
genstedten.
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Die Blrgerbefragung zeigt, dass im Bereich der Nahversorgung insbesondere die
Stadte Itzehoe und Wilster eine Versorgungsfunktion fir Oldendorf tibernehmen. Ins-

gesamt 89 % der Befragten geben an, Einkaufe des taglichen Bedarfes in ltzehoe zL
erledigen. Mit dem Pkw sind die Angebote jeweils in ca. 15 Minuten zu erreichen. Fur
Bewohner*innen ohne eigenen PKW ist die Versorgung mit Waren des taglichen Be-
darfs unterdessen schwieriger.

Trotz des vorhandenen Angebotes in den Nachbarkommunen wird das Fehlen eines
eigenen Nahversorgungsangebotes innerhalb der Ortschaft von den Birgertinnen

Oldendorfs als ein Hauptkritikpunkt genannt. Insgesamt 67 % der Befragten gaben an,
dass ein fehlendes Nahversorgungsangebot ein Defizit der Ortschaft darstellt und in

diesem Bereich ein Handlungsbedarf besteht.

Der Wunschvieler Birgertsinnen nach einen drtlichen Nahversorgungsangebot ist auf-
grund der guten verkehrlichen Anbindung der Ortschaft und des bestehenden Ange-
botes in der ndheren Umgebung als schwer umsetzbar einzuschéatzenEin kleines An-
gebot ist ggf. in Verbindung mit einem dauerhaften Betrieb /Verpachtung des Dorf-
hauses denkbar.

3.5.5 Medizinische Versorgung und Pflege

Eine ortliche medizinische oder pflegerische Infrastruktur besteht in Oldendorf nicht .
Die Versorgungsfunktion in diesen Bereichen wird von der Stadt Itzehoe und der Ge-
meinde Heiligenstedten Gbernommen. In der Burgerbefragung gaben 51 % der Ein-
wohner*innen Itzehoe als Hauptanlaufpunkt flr hausarztliche und 80 % fur facharztli-
che Besuche an. 38% der Befragten nutzen vorrangig Mediziner in Heiligenstedten fiir
hausarztliche Besuche.

Als drittgré3tes Krankenhaus SchleswigHolsteins versorgt das Klinikum Itzehoe die
Region. Des Weiteren befnden sich eine Reihe vonambulanten Pflegediensten sowie
Seniorenwohnanlagen und Pflegeheimein Itzehoe und in Wilster.

3.5.6 Sportanlagen

Die Gemeinde verfg¢ggt iber dr ei Sportar
Tennisanlage am Fasanenweg sowie die neue Sportanlage am Haferkamp im Norder
des Gemeindegebietes (vgl.Abb. 31).

Das Gel2nde des aalteno Sportplatzes v
und Umkleidekabinen. Die neue Sportanlage am Haferkamp bietet dem TSV Oldendorf
zwei Trainingsplatze mit Naturrasen sowie einVereinsheim mit Umkleidekabinen und
einen Versammlungsraum. Eine Flutlichtanlage ist nicht vorhanden.

Der TSVOIdendorf verfigt des Weiteren lUber eine Tennisanlage am Standort Fasa-
nenweg. Hier stehen drei Tennisplatzeund ein Klubhaus zur Verfligung (vgl. Abb. 29).
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Abb. 29: Impressionen Tennisanlage

Quelle ALP

AulBerhalb des Gemeindegebietes steht den Mitgliedern des TSV Oldendorf eine zu-
satzliche Sportstatte in der Nachbargemeinde Heiligenstedten zur Verfligung. Eine Ko-
operation mit dem TSV Heiligenstedten ermoglicht die Nutzung des Gemeindesport-
zentrums in der Nachbargemeinde. Die Sporthalle ist mit dem Pkw in ca. flinf Minuten
aus Oldendorf zu erreichen.

Aktuell findet an allen drei Standorten in Oldendorf ein Spiel- und Trainingsbetrieb
statt. Zuk¢gnftig soll ein kompl e tatl &re nldn
platz an den neuen Standort am Haferka
Sportplatzes ist die Entwicklung von Wohnraum vorgesehen (vgl.3.7.4).

Abb.30:1 mpressionen daltero Sportplatz

-

Quelle ALP

Laut den Verantwortlichen des TSV O0Old

Sportplatzes zu einem Kapazitatsengpass im Trainingsbetrieb fihren.Bereits aktuell

nutzen die Mannschaften des TSV beide Standorte zum Teil voll aus. Des Weiteren is
aufgrund einer fehlenden Beleuchtung der Trainingsbetreib am Standort Haferkamp

nur bei Tageslicht maglich. Insbesondere in den Wintermonaten kann es hierdurch zu

Engp2ssen kommen. Um auch nach der Sc

funktionierenden Trainingsbetrieb fir alle Mannschaften des TSV zu ermdglichen, ist
aus Sicht des TSV Oldendorf ein weiterer Ausbau der Infrastruktur (Kunstrasenplatz
Flutlichtanlage, zweiter Trainingsplatz) am Standort Haferkamp notwendig. Daruber
hinaus bedarf es am neuen Standort der Sportanlagen einer Sanierung des Vereins-
heims.
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Abb. 31: Sportanlage Haferkamp
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3.5.7 Das Dorfhaus

Das Dorfhaus Oldendorf befindet sich im Ortszentrum zwischen dem ndrdlichen und
dem sudlichen Ortsteil. Das Gebaude wurde1998 errichtet und beinhaltet einen Ver-
sammlungsraum mit Bihne, einen Sitzungsraim sowie eine Kiiche mit Tresen. Fir gro-
Rere Veranstaltungen kdnnenbeide Raume zusammergelegt werden.

Eine Anmietung der Raumlichkeiten flr Veranstaltungen ist sowohl fur Blrger*innen
der Gemeinde, wie auch fur Auswertige moglich. Bei der Belegung der Raumlichkeiten
besteht jedoch Vorrang fur Gemeindemitglieder gegentiber externen Interessenten.
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Der bauliche Zustand des Gebaudeskann als insgesamt gut bewertet werden. Ein De-
fizit besteht bei der Bewirtschaftung des Standortes. Aktuell ist das Dorfhaus nicht ver-
pachtet, sodass kein gastronomisches Angebot besteht.

Die Lenkungsgruppe fihrt die Problematik der Verpachtung auf die schwierigen Rah-
menbedingungen am Standort zurlick. Diese liegen zum einen an der vorrangigen
Nutzung fir Gemeindeveranstaltungen, wodurch eine verlassliche Planung von exter-
nen Veranstaltungen erschweat wird. Zentraler Punkt ist allerdings ein Larmschutz-
problem gegeniiber den angrenzenden Wohngebieten. Aufgrund des fehlenden Larm-
schutzes, wird insbesondere die Durchflihrung von abendlichen Veranstaltungen wie
z. B. Hochzeiten oderVereinsfesten erschwert. Derzeit sind maximal zehn jéhrliche Ver-
anstaltungen, die langer als 22:00 Uhrdauern, mdglich. Ein kontinuierlicher gastrono-
mischer Betrieb ist unter diesen Umstanden nicht umsetzbar und wirtschaftlich nicht
tragfahig.

Abb. 33: Impressionen Dorfhaus
L2 .

Quelle ALP
3.5.8 Feuerwehrhaus

Das Feuerwehrhaus Oldendorfgrenzt unmittelbar an das Dorfhaus an und entspricht
groRtenteils den Anforderungen der Freiwilligen Feuerwehr. Eine Bestandsaufnahme
durch eine Gefahrenanalysenach den Kriterien der Feuerunfallkassdiegt derzeit noch
nicht vor.

Im Expertengesprach mit dem Wehrfuhrer wurden Handlungsbedarfe insbesondere
bei den Umkleidekabinen aufgezeigt. Aktuell steht der Feuerwehr lediglich eine ge-
mischte Umkleide zur Verfigung. Die Kabinen der Jugendfeuerwehr sind zwar nach
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Geschlechtern getrennt, befinden sich jedoch schweer zuganglich im Dachgeschoss

desHau s e s . Des Weiteren fehlt dem Feu-®eilv
B e r e,wealchab ein hygienisches und sicheresUmkleiden vor und nach Einséatzen er-
moglicht.

Abb. 34: Impressionen Feuerwehrhaus

Quelle ALP

3.5.9 Friedhof und Friedhofshalle

In Oldendorf gibt es einen Friedhof im sudlichen Ortsteil, nordlich der Stral3e Am Eh-
renmal. Der Friedhof wurde im Jahr 1947, auf Wunsch der Gemeinde, ohne kirchliche
Unterstitzung errichtet und besitzt aufgrund seiner Konfessionslosigkeit ein Alleinstel-
lungsmerkmal in der Region. Auf dem Gelande des Friedhofes wurde 1950 éne Fried-
hofshalle als Versammlungsort errichtet, welche 1988 noch einmal erweitert wurde.

Abb. 35: Fotos Friedhofshalle

Quelle ALP

3.5.10 Freibad

Als Alleinstellungsmerkmal verfiigt die Gemeinde Oldendorf Uber ein gemeinschaftli-
ches Freibadim Ortszentrum. DasFreibad hat zwei Becken und fungiert wahrend der
Sommermonate als sozialer Treffpunkt. Der Betrieb und die Pflege der Anlage werden
seit 2002 vom Forderverein Oldendorf durchgefiihrt. Uber eine Mitgliedsgebiihr von
40 Euro jahrlich pro Haushalt wird der Erhalt des Badesmaf3geblich durch die Unter-
stitzung der Oldendorfer Bevdlkerung ermdglicht. Mitglied er im Forderverein haben
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einen Nutzungsanspruch zwischen den Monaten Mai und September. Fir Nichtmit-
glieder ist die Nutzung zwischen Juni und August mdglich. Das Freibad ist als soge-
nannt es aS ckbnzigjestssedask airdsélbstregulierter Betrieb ohne Badeauf-
sicht mdoglich ist. Dieser Umstand erleichtert einerseits den Betrieb, erfordert jedoch
die Sicherung des Bades durch einen Zaun.

Als selbst initiilertes und umgesetztes Projekt, hat das Freibad in Oldendorf eine hohe
emotionale Bedeutung fir die Dorfgemeinschaft und genief3t eine hohe Beliebtheit in

der Bevolkerung (86 % der Oldendorfer geben an mit dem Freibad zufrieden zu sein).

So wird der Betrieb des Badesneben den Einnahmen des Foérdervereins auch durch
eine hohe Ehrenamtsquote ermaoglicht. Aktuell ist das Freibad nicht vollstandig barri-

erefrei.

Abb. 36: Freibad

Quelle ALP

3.5.11 Gastronomie

Aktuell gibt es in Oldendorf kein gastronomisches Angebot. Der letzte Gasthof des
Ortes schloss vor Uber 30 Jahren. Im Ortszentrum befindet sich weiterhin das Gebaude
des alten Gasthofes. (vglAbb. 37). Das Gebaudesteht leer, befindet sich im Privatbesitz
und ist in einem schlechten baulichen Zustand.

Die Birgerbeteiligung zeigt, dass ein Interesse an einem oOrtlichen gastronomischen
Angebot besteht. Eine Reaktivierung des alten Gasthofes ist hierbeinur bedingt eine

Option. Der bauliche Zustand, das aktuelle Eigentumsverhéltnis sowie Larmschutzbe-
denken stellen Hirden bei einer Umsetzung dar. Winschenswert ist in jedem Fall ein
Erhalt dieses ortsbildpragenden Gebaudes bzw. der Fassade.
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Abb. 37: Impression alter Gasthof

Quelle ALP

3.5.12 Birgermeister-Junge-Platz

-

Zusammen mit dem Freibad bildet der Blrgermeister-Junge-P| at z das a
nordlichen Ortsteils. Derzeit wird das Areal Uberwiegend als Parkplatz genutzt. Nach
Aussage des Lenkungsgruppe besteht am Standort ein Sanierungsbedarf, um zukinf-
tig weitere N utzungen zu ermoglichen (vgl. Abb. 38). Die Burgerbeteiligung zeigt den
Wunsch nach einer allgemeinen Verschdnerung des Platzes.

Abb. 38: Impressionen Biurgermeister-Junge-Platz

Quelle ALP

3.5.13 Klarwerk

Die Gemeinde Oldendorf betreibt derzeit eine eigene Klaranlage am StandortMoor-
weg. Zuklnftig (geplant Sommer / Herbst 2022) ist vorgesehen, dass Klarwerk stillzu-
legen und die o6rtliche Schmutzwasserableitung Uber eine neues Rohrsystem an die
Entsorgungsinfrastruktur der Stadt Itzehoe anzuschlief®en. Hierfur wird Uber ein neues
Rohr das Klarwerk Oldendorf an das bestehende Leitungssystemangeschlossen

Im Rahmen der Umgemeindungsvereinbarung wurde zwischen der Gemeinde Olden-
dorf und der Stadt Itzehoe eine 6ffentlich -rechtliche Vereinbarung auf Bags des Ge-
setzes Uber kommunale Zusammenarbeit (GkZ) geschlossenDa der Verlauf des Roh-
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res sowohl Bundesstraf3en als auch Bahntrassequert, missen eine Reihe von Abstim-
mungsprozessen durchlaufen werden.Abb. 39 zeigt den aktuell geplanten Trassenver-
lauf der Rohrleitung (Stand 09.06.2020).

Abb. 39: Trassen Druckrohrleitungen
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3.5.14 Okologie, Erneuerbare Energien

»

3.6

Die Gemeinde Oldendorf und viele ihrer Einwohnertinnen verfligen tber ein grof3es
Natur- und Umweltbewusstsein. Die landliche Lage der Ortschaft bietet im Bereich
Okologie und erneuerbarer Energien verschiedene Potentiale.So betatigen sich ver-
schiedene Oldendorfer ehrenamtlich im Naturschutz. Des Weiteren Ubernimmt der
Oldendorfer Biotopverein die Pflege und die Offentlichkeitsarbeit fiir die Biotopge-
biete auf dem Gemeindegebiet.

Streuobstwiese

Neben privaten Initiativen im Bereich Naturschutz und Artenvielfalt, strebt auch die
Gemeinde Oldendorf die Anlage einer Streuobstwiese an. Streuobstbauist eine Form
des Obstbaus, bei dem mit umweltvertraglichen Bewirtschaftungsmethoden Obst auf
hochstammigen Baumformen erzeugt wird. Die Bdume stehen im Gegensatz zu nie-
derst2mmigen Plantagenobstanl agen h2ufi
zur Steigerung der Biodiversitat beitragen. Die Anlage von Streuobstwiesen wird von
verschiedenen Umweltverbé&nden geférdert (z. B. NABU). Die Férderbedingungen sind
hierbei an genaue Anforderungen gebunden und sehen unter anderem eine Min-
destanzahl von Baumen und eiren Verzicht auf jedwede Form von Pestizidenvor.

Als Standort wird derzeit eine Flache an der AltenLandstraRe am sudlichenRand der
Ortschaft in Betracht gezogen (vgl. Abb. 40).

Abb. 40: Potentieller Standort Streuobstwiese

Quelle: ALP

Dorfliches Leben, Vereine und Ehrenamt

Das Gemeinddeben Oldendorfs wird stark durch die ortlichen Vereine und Verbande,
sowie durch engagierte Burger*innen gepréagt. Die Vereins und Verbandsaktivitaten

(inkl. privat organisierter Gruppen) b
und Zusammenhalts. Diese Funktion wird umso wichtiger , j e mehr de
mili2@aredo, Kontakt in der Gemei nde -andfrg

beitswelt zurlickgeht.
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»

Vor Ort agieren verschiedene Vereire, dazu gehoren:
Freiwillige Feuerwehr
TSV Oldendorf
Kulturausschuss Oldendorf
Forderverein Oldendorf
Musikzug Oldendorf
DRK Ortsverband Oldendorf
Biotopverein Oldendorf
Pfadfinder &Stamm Janu®

Uber die Vereine hinaus engagieren sich die Oldendorfer bei der Organisation ver-
schiedener Veranstaltungen und Feste in der Gemeinde, wie z. B. Kinderfasching ode
das Kinderfest.

(Nicht nur) im landlichen Raum fallt es hierbei vielen Vereinen zunehmend schwer,
neue (junge) Mitglieder zu werben sowie aus Altergriinden vakant werdende Leitungs-
posten neu zu besetzen. Die Bereitschaft zu ehrenamtlichem Engagement lasst nach
die Mitgliederstrukturen Uberaltern.

Eine sich verandernde Altersstruktur im Ort erschwertauch in Oldendorf den Erhalt
eines aktiven Vereinslebens zunehmend, auch wenn die aktuellen ehrenamtlichen
Strukturen weiterhin als stabil beschrieben werdenkénnen. Die Blrger*innen und die
Lenkungsgruppe sehen auch zukiinftig das Potenzialein lebendige Vereinsstruktur in
der Gemeinde zu erhalten.

TSVOldendorf

Als groRter und mitgliedsstarkster Sportverein der Gemeinde tragt der TSV Oldendorf
in vielen Bereichenzu einem aktiven Dorfleben bei. Der 1923 gegriindete Vereinbietet
derzeit Angebote in sieben Spartenan und fiihrt insgesamt 610 aktive Mitglieder. Fur
alle Altersklassenwerden FuR3ball, Tennis, Turnen, Gymnastik, Badminton, Fitness uni
Volleyball angeboten.

In vielen Sportarten ist der TSV breit aufgestellt. Aktuell verfiigt die FuR3ballsparte tber
Mannschaften in vielen Altersklassen sowohl im Manner- als auch im Frauenbereich
Lediglich die m&nnliche A- und B-Jugend sowie eine weibliche AJugend werden der-
zeit nicht angeboten.

Die Mitgliederzahlen des TSV Oldendorf haben sich in den vergangenen Jahren positiv
entwickelt. Hierbei konnte der Verein auch eine gréRere Zahl an Mitgliedern aus den

umliegenden Kommunen gewinnen. Auch zuklnftig schatzt die Vereinsfuhrung die

Entwicklung des Vereins positiv ein. Es sei nicht mit einem Riickgang der Mitgliedszah-
len zu rechnen.
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»

»

Freiwillige Feuerwehr Oldendorf

Die Freiwillige Feuerwehr Oldendorf ibernimmt die wichtige Aufgabe des Brand- und
Katastrophenschutzes fur die Gemeindeund dariiber hinaus eine wichtige soziale Rolle
innerhalb Oldendorfs.

Derzeit verfugt die Feuerwehr tber 39 aktive Mitglieder und drei Fahrzeuge. Auch bei
der Freiwilligen Feuerwehr ist eine positive Entwicklung der Mitgliederzahlen zu erken-
nen. So stieg de Zahl der aktiven Mitglieder in den vergangenen Jahren um ca. 25%.
Mit aktuell acht weiblichen Mitgliedern weist die Freiwillige Feuerwehr Oldendorf die

hochste Frauenquote im Amtsgebiet auf.

Neben der Freiwilligen Feuerwehr ist auch eine Jugendfeuerwér in Oldendorf vorhan-
den. Aufgrund fehlender Jugendfeuerwehren in den umliegenden Gemeinden, Gber-
nimmt Oldendorf in diesem Bereich eine Versorgungsfunktion im regionalen Umfeld.

Im Expertengesprach wird die zukinftige Nachwuchssituation als schwierig besdirie-

ben. Da insbesondere Bewohner*innen der Kernzielgruppe (18 bis 25 Jahre) oftmals
zur Ausbildung oder zum Studium die Gemeinde verlassen (vgl. Kapitel3.4.1), ist das
Anwerben neuer Mitglieder oft schwierig. Der Wehrfuhrer der Freiwilligen Feuerwehr

geht davon aus, dass sich mittelfristig auch in Oldendorf der demografische Wandel
auf die Mitgliedszahlen auswirken wird und eine Einsatzfahigkeit der Feuerwehr zu-
nehmend schwieriger zu gewahrleisten ist.

Ein weiterer Faktor der die Einsatzfahigkeit der Feuerwehr beeintrachtigen kann, sind

die hohen Auspendlerzahlen der Gemeinde (vgl. Kapitel 3.3). Da sich tagsuber die
meisten aktiven Mitglieder arbeitsb edingt nicht innerhalb des Gemeindegebiets auf-

halten, ist die Besetzung der Einsatzfahrzeuge tagsuber oftmals nur eingeschrénkt
mdglich.

Biotop Verein

Der Biotopverein Oldendorf wurde urspringlich zum Erhalt und zur Pflege der durch
den Bau der Bundesstral3e 5 entstandenerSeen im Suidwesten des Gemeindegebietes
gegrindet. Heutzutage ist die umliegende Natur das Schwerpunktthema des Vereins.
Es werden regelméRig Veranstaltungen und Aktionen durchgefiihrt. So wurden in
Oldendorf an verschiedenen Standorten Nistk&sten fur Vogel angebracht und die Er-
richtung von Streuobstwiesen vorangetrieben. Des Weiteren werden Fihrungen durch
das Biotop angeboten.

Der Biotop Verein sieht den Ansatz der Gemeinde kritisch,eine Streuobstwiesein for-

derfahiger Form umzusetzen.Diese Vorgehensweise sei sehr aufwandig und mit vielen
Auflagen verbunden und wirde die Umsetzung verzdgern. Der Biotop Verein schlagt
eine niedrigschwellige Losung vor. Diese seikostengunstiger in der Umsetzung und

wirde den Prozess beschleunigensowie mittelfristig die Umsetzung weiterer Streu-
obstwiesen auf dem Gemeindegebiet ermdglichen.
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»  Vielfaltiges ehrenamtliches Engagementvorhanden

Ehrenamtliche Téatigkeiten und ein freiwilliges Engagement leisten insbesondere im
landlichen Raum einen wichtigen Beitrag zum Gemeindeleben und zum gesellschaftli-
chen Zusammenhalt.

In Oldendorf zeigen die Ergebnisse der Blrgerbefragungein hohes ehrenamtliches
Engagement. Insgesamt gaben 28% der Befragten an, derzeit eine ehrenamtliche Ta-
tigkeit in Oldendorf auszutben. Die Hauptbetatigungsfelder der ehrenamtlichen Ar-
beit liegen in den Bereichen Sport, Freiwillige Feuerwehrsowie dem Burgerverein und
dem Naturschutz.

Aktuell schatzt eine grol3e Mehrheit von 76 % der Befragten die Situation im Ehrenamt
als stabil ein. So trage die derzeitige ehrenamtliche Arbeit erfolgreich dazu bei, das
Gemeindeleben und die vorhandenen Angebote aufrecht zu erhalten 24 % der Befrag-
ten sehen trotz des derzeitigen Engagementskiinftig eine Gefahrdung des Gemeinde-
lebens und des aktuellen Angebotes.

»  Zusatzliche Bedarfe bei Jugendlichen und Senioren

In den Bereichen Sport, DRK, Feuerwehr sowie der Jugerdund Seniorenarbeit ist aus
Sicht der Birger*innen zum Erhalt des Angebotes zukiinftig ein gré3eres ehrenamtli-
ches Engagement notwendig.

Trotz des bestehenden ehrenamtlichen Engagements sind viele Oldendorfer mit den
derzeitigen Angeboten fur Jugendliche und junge Erwachsene sowie flir Senioren eher
unzufrieden und sehen in diesen Bereichen einen Handlungsbedarf. Aktuell nimmt die
Jugend- und Seniorenarbeit beim freiwilligen Engagement eine geringe Rolle ein. Der-
zeit Uben jeweils nur ca. 12% der ehrenamtlich engagierten Oldendorfer eine Arbeit
in den Bereichen Jugend und Senioren aus. Zum Vergleich ist der Anteil der Freiwilligen
in den Bereichen Sport (ca. 30%) und Freiwillige Feuerwehr (ca. 24%) deutlich héher.

»  Potential fir ein zukinftig hoheres enrenamtliches Engagement

10 % der befragten Ehrenamtler geben an, sich Uber die aktuelle Tatigkeit hinaus in
weiteren Bereichen engagieren zu wollen. Ein groRees Engagement wird hierbei vor
allem beim Naturschutz, in der Seniorenarbeit, der Lokalpolitik sowie bei der Errichtung
eines Generationengartes angestrebt.

Zukunftig ist das Potenzial vorhanden in verschiedenen Bereichen eine gréRere Zahl
an Freiwilligen in Oldendorf zu aktivieren. Die Ergebnisse der Blirgerbefragung zeigen,
dass sich 20% der Personen die sichderzeit nicht ehrenamtlich engagieren, zuklnftig
eine Tatigkeit vorstellen kdnnen. Die Befragten geben hierbei eine Reihe an potenziel-
len Einsatzbereichen an, unter anderem die Betreuung alterer Menschen und Men-
schen mit Behinderungen, die Freiwillige Feuerwehr und die Mithilfe bei der Durchfiuh-
rung von Veranstaltungen.
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3.7 Wohne n- Bestandsstruktur , Bedarfe und Flachenpotentiale

3.7.1 Bestandsstruktur

» 425 Wohngebaude und 517 Wohnungen

In der Gemeinde Oldendorf gibt es laut Statistikamt Nord im Jahr 2019 425 Wohnge-
baude. Dabei ist das Ein und Zweifamilienhaus der prdgende Gebaudetyp. Der Anteil
von Ein- und Zweifamilienhdusern am Gesamtbestandliegt bei 97,4 %. Der Anteil an
Wohngebauden im Mehrfamilienhaussegment betragt derzeit 2,6 % (11 Wohnge-
baude).

In Oldendorf gibt es517 Wohnungen. Insgesamt 450 Wohnungen befinden sich in Ein
oder Zweifamilienhdusern. 67 Wohnungen befinden sich in Mehrfamilienhdusern
(13 %). Die Durchschnittliche Wohnungsgréi3e in Oldendorf betragt 116,9 m2

In der Ortschaft sind aktuell keine Sonderwohnformen vorhanden. Ein altengerechtes,
barrierefreies Angebot fir Senioren und mobilitdtseingeschrankte Personen gibt es
derzeit nicht.

Die Eigentimerstruktur Oldendorfs besteht mit wenigen Ausnahmen aus Privatperso-
nen und Gemeinschaften von Eigentimer*innen. Insgesamt betragt der Eigentumsan-
teil der Wohnungen laut Birgerbefragung ca. 86%. Zum Zensus 2011waren knapp
71 % der Wohnungen von den Eigentimern*innen bewohnt und rund 2 1 % zu Wohn-
zwecken vermietet. 14 Wohnungen (2,8 %) standen zu désem Zeitpunkt leer. Keine
Wohnungen wurden als Ferien oder Freizeitwohnungen genutzt.

»» Baualterstruktur der Oldendorfer Wohungen

Die Baualtersstruktur in Oldendorf spiegelt die rege Bautatigkeit der Nachkriegszeit
wider. Insgesamt ca. 50% desWohnungsbestandes der Ortschaft wurde zwischen den
Jahren 1949 und 1978 fertiggestellt. Eine geringere Zahl von 59 Wohnungen wurden
vor 1949 errichtet und bildet gré3tenteils die urspriingliche Siedlungsstruktur des alten
Bauerndorfes im nordlichen Ortsteil.

Nach dem Jahr 1978 nimmt die Bautatigkeit in Oldendorf insgesamt deutlich ab. Zwi-
schen den Jahren 1979 und 2000 wurden noch 111 Wohnungen fertiggestellt. Die
wohnbauliche Entwicklung wird in diesem Zeitraum unter anderem von der Entwick-
lung der Neubaugebiete im sidlichen Ortsteil (z. B.Am Kaiserberg) beeinflusst. Nach
der Jahrtausendwende ist eine weitere Verlangsamung der wohnbaulichen Entwick-
lung in Oldendorf zu beobachten. Aktuell machen Wohnungen der Baualtersklasse ab
dem Jahr 2001 lediglich ca. 12% des Gesamtbestandes aus (vglAbb. 41).
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Abb. 41: Wohnungen nach Baualtersklassen
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»»  Geringe Neubautatigkeit seit 2000

Seit dem Jahr 2000ist eine niedrige Neubautatigkeit in Oldendorf zu beobachten. Ins-
gesamt wurden seit dem Jahr 2000 52 neue Wohnungen fertiggestellt (vgl. Abb. 42).
Seit dem Jahr 2001ist lediglich im Ein- und Zweifamilienhaussegment eine Neubauté-
tigkeit zu erkennen. Wohnungen in Mehrfamilienh&usern wurden in diesem Zeitraum

nicht fertiggestellt.
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3.7.2 Rahmenbedingungen der wohnbaulichen Entwicklung

Die Gemeinde Oldendorf stellt regionalplanerisch keinen Entwicklungsschwerpunkt fur
die wohnbauliche Entwicklung dar. Gleichzeitig sind Alternativen vor allem flr die 6rt-
liche Nachfrage zu schaffen, um insbesondere die jingerenund &alteren Altersgruppen
in der Gemeinde zu halten.

Die wohnbauliche Entwicklung der Kommunen im landlichen Raum ohne zentralortli-
che oder uberortliche Funktion in Schleswig-Holstein unterliegt dem wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen des Landes. Der Entwicklungsrahmen dient als Steuerundsstru-
ment fur den Wohnungsbau und sieht fir Gemeinden im Zeitraum 2018 bis 2030 eine
maximale wohnbauliche Entwicklung von 10 % in Bezug auf den Wohnungsbestand
zum 31.12.2017vor.

Allerdings haben sich die Kommunen der Region ltzehoe auf eine langfristige inter-
kommunale Kooperation im Bereich der Wohnraumentwicklung verstandigt. Fur die
Steuerung der wohnbaulichen Entwicklung im Zeitraum 2019 bis 2030, hat die Region
Itzehoe ein Interkommunales Wohnentwicklungskonzept erarbeiten lassen. Ziel der
Vereinbarung ist es, die Rahmenbedingungen fir die wohnbauliche Entwicklung der
Region transparent darzustellen sowie Innen und Neuflachenentwicklungspotenziale
zu erfassen, zu bewerten und zu quantifizieren Als Ergebnis wurde fur alle Kommunen,
die keine zentralortlichen Funktionen tbernehmen ein Wohnentwicklungspool gebil-
det. Das bedeutet, es gibt keinen gemeindespezifischen Wohnentwicklungsrahmen.
Wohneinheiten fur neue Entwicklungsflachen kdnnen auf Anfrage reserviert und durch
die Gremien der Region beschlossen werden.

Zusatzlich ist zu berlcksichtigen, dass m Rahmen des Umgemeindungsabkommens
(vgl. Kapitel 3.1.2) verabredet wurde, dass die Gemeinde Oldendorf zuklnftig eine
Wohnfunktion fir die Stadt ltzehoe Ubernimmt. Dafiir wurde die Ecth6hung eines mog-
lichen wohnbaulichen Entwicklungsrahmens um 40 Wohneinheiten vereinbart und
langfristig exklusiv fir die Gemeinde Oldendorf abgesichert.

3.7.3 Wohnraumbedarfe

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und der gleichzeitig attraktiven landli-
chen Lage ist die Gemeinde Oldendorf ein beliebter Wohnstandort in der Region
Itzehoe. Die Beliebtheit der Ortschaft fuhrt insbesondere im Ein und Zweifamilien-
haussegment zu einer hohen Nachfrage, sowohl im Neubau, als auch im BestandAuch
in den kommenden Jahren mdchte die Gemeinde weiteren Wohnraum zur Verfligung
stellen und durch den Neubau von Ein- und Zweifamilienhausern bevorzugt junge Fa-
milien ansprechen.
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»»  Geringe Bauflachenangebot erschwert Zuzug von jungen Familien

Aufgrund eines geringen Angebotes an Bauflachen bestand in Oldendorf in vergangen
Jahren eine geringe Neubautatigkeit im Ein- und Zweifamilienhaussegment. Im Zeit-
raum 2006 bis 2018 hat die Gemeinde Otlendorf lediglich 4,7 % des mdglichen wohn-
baulichen Entwicklungsrahmens ausgeschopft 22 Baufertigstellungen). Zukinftig soll
durch eine erhdhte Bautatigkeit ein gréReres Wohnraumangebot geschaffen werden.
Durch die Umsetzung neuer Wohnbauflachen fur Eirnr und Zweifamilienhauser soll im
kommenden Jahrzehnt ein stéarkerer Zuzug junger Familien ermdglicht werden.Bis zum
Jahr 2030hat sich die Gemeinde das Ziel gesetztmindestens 40 neue Wohneinheiten
umzusetzen.

»»  Hoher Bedarf nach altengerechtem Wohnraum in Oldendorf

Zusatzlich ist zu berticksichtigen, dass ein grof3er Teil des aktuellen Wohnungsbestan-
des aus den 1960er und 1970er Jahren stammt, in dem sich in den kommenden Jahrer
ein Generationenwechsel vollziehen wird. Das bedeutet, nebenzusatzlichen Woh-

nungsangeboten durch Neubau werden auch in erheblichem Umfang Bestandsobjekte

auf den Markt kommen.

Zur Unterstitzung des Generationenwechsels und um Senioren auch langerfristig vor
Ort zu halten, sieht die Gemeinde eine Diversifizierung des Wohnangebotes vor. Ein
Fokus soll inshesondere auf der Schaffungseniorengerechten Wohnraumes liegen.

Die Birgerbefragung macht deutlich, dass bei einer Mehrheit der Einwohner*innen
Oldendorfs (63 %) der Wunsch besteht auch im Alter das gewohnte Wohnumfeld nicht
zu verlassen und in Oldendorf wohnhaft zu bleiben. In den kommenden Jahren ist so-
mit von einem Anstieg der Bedarfe nach altengerechtem Wohnraum auszugehen.

Bereits aktuell bestehen Bedarfe nah altengerechtem Wohnraum. Da die Ortschaft
derzeit jedoch nicht Uber ein altengerechtes Wohnangebot verfligt, sind Oldendorfer
im hohen Alter in vielen Fallen darauf angewiesen auf altengerechten Wohnraum in
anderen Kommunen auszuweichen Um zukiinftig den lokalen Bedarf nach altenge-
rechtem Wohnraum zu decken und einem Verbleib alterer Menschen innerhalb der
Ortschaft zu ermoéglichen, wird in den kommenden Jahren die Umsetzung von barrie-
refreien, altengerechten Wohnungen notwendig sein.

»  Verbleib im eigenen Haus mehrheitlich gewiinscht

Auf die Frage wie sie im Alter bevorzugt wohnen mochten, gab die grofl3e Mehrheit
(64 %) der Oldendorfer Birgertinnen an, auch im hohen Alter bevorzugt im eigenen
Haus verbleiben zu wollen. Oftmalskann mit Umbauten und Anpassungen ein langerer
Verbleib im eigenen Haus bis inshohe Alter ermdglicht werden. So kann der Wohn-
raum z. B. mit der Installation von Treppenliften, ebenerdigen Duschbédern und der
Entfernung von Schwellen an die Bedurfnisse éltere Menschen angepasst werden.

Ist jedoch das Wohnen in einem Ein oder Zweifamilienhaus trotz HilfsmaRnahmen
nicht langer mdglich, ist es wichtig innerhalb der Gemeinde auch kleinere, altenge-
rechte Wohnformen vorzuhalten.
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3.7.4 Wohnbauflachenpotentiale

Fir die Erfassungder Potenzialflachen fir den Wohnungsbau in Oldendorf hat ALP
den Landschaftsplanes (LR)Bebauungsplane und Luftbilder ausgewertet Insgesamt
wurden 14 Standorte identifiziert, die fur eine wohnbauliche Entwicklung in Frage kom-
men. Bei den Potentialflachen wird zwischen zwei Typen unterschieden:

Innenentwicklungspotenziale: Flachen, die imLandschaftplan als Wohnbau-
oder Mischgebiete dargestellt sind und die voraussichtlich gemaf § 34 BauGB
zulassig warenbzw. die sich im Geltungsbereich eines Bebauungsplans befin-
den. Bei diesen Flachen handelt es sich in der Regel um Baulilicken.

Neuflachenentwicklungspotenziale: Flachen, die im Landschaftsplan als po-
tenzielles Wohnbau- oder Mischgebiet dargestellt sind. Hierbei handelt es
sich um groRere Potenzialflachen, fur deren Entwicklung ein Bauleitplanver-
fahren erforderlich ist.

Bei der wohnbaulichen Entwicklung hat die Nutzung der Innenentwicklungspotenziale

die héchste Prioritat. Im Innenbereich ist eine Entwicklung der allermeisten Potential-

flachen in den kommenden Jahren wahrscheinlich. Von herausgehobener Bedeutung
i st der Standort ¢@otentalfdche &)nFirdipsesrAteal hahdiezGe-
meinde bereits einen Aufstellungsbeschluss gefasst.

»»  Vorhandene Innenentwicklungspotentiale

Zu den Innenentwicklungspotentiale n zahlen in Oldendorf die Potentialflachen mit den
Nummern 1, 9, 17, 18, 19, 22, und 24, im nérdlichen Ortsteil, sowie die Flachen mit den
Nummern 10 und 12 im stdlichen Ortsteil (vgl. Abb. 44). Bis auf die Potentialflachen 1
(aAlter Sportplatzo) und 9 (I ndustriew
cken, die gemal § 34 BauGB bebaut werden kdnnten Bei der Flache 1 wurde bereits
ein Aufstellungsbeschluss nach §Ba BauGB gefasst. Fur Flache 9 wurdder Bebau-
ungsplan 12 erstellt. Das Areal wird derzeit bereits bebaut.

Abgesehen von der Hachen 1 und Teilen der Hache 2 ist aktuell eine vergleichsweise
geringe bauliche Aktivitat zu erwarten. Insbesondere in der Innenentwicklung scheinen
grofl3e Teile der Potenziale ausgeschopft bzw. eine Aktivierung ist derzeit nicht még-
lich/absehbar.

Abb. 43: Beispiele Bauliicken

Quelle: ALP
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Abb. 44: Potentialflachen (Wohnungsbau)
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Quelle: ALP; Kartengrundlage ALKIS Kreis Steinburg

» Hohe Prioritat am aAlten Sportplatzo

Die Bebauung der Potentialflache 1 genief3t aus Sicht der Gemeindedie hdchste
Prioritat und soll kurzfristig realisiert werden. Geplant ist die Umsetzung von insgesamt
drei Gebauden mit je 10 bis 15 Wohneinheiten (insgesamt 35 Wohnungen). Damit soll
der Bedarf an Wohnungen zu Miete und im Hgentum im Geschosswohnungsbau
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gedeckt werden. Ene der wichtigsten Zielgruppen sind die Senioren des Ortes.
Insgesamt wird jedoch eine altersstrukturelle Mischung der Bewohner angestrebt.

Trotz der hohen Realisierungschance am Standort (Aufstellungsbeschluss nach &3a
BauGB gefasst), stellt die Vereinbarkeit von Wohnen und aktiver Landwirtschaft eine
Herausforderung bei der Umsetzung dar. So sieht die Lerkungsgruppe
Konfliktpotential in der raumlichen Nahe der geplanten Wohneinheiten zu einem
aktiven landwirtschaftlichen Betrieb (vgl. Abb. 46 und Kapitel 3.3). Um eventuelle Kon-
fliktherde wie Geruchs- oder Larmbel&stigung zu vermeiden, verzichtet die Gemeinde
auf die volle Nutzung der Bauflache, um so einen gentigend groRen Abstand zwischen
Wohnbauflache und landwirtschaftlichem Betrieb zu gewadhrleisten. Anders als ur-
springlich angedacht wird sich das Vorhaben nur auf die Hache des Sportplatzes be-
ziehen. Fir den 6stlichen Bereich wird eine Bebauung aktuell nicht angestrebt.

Abb. 45: Impression Poten2|alﬂache Sportplatz mlt Iandwwtschafthchem Betrieb

Quelle: ALP

»»  Entwicklung von Neuflachenpotenzialen zur Deckung der Nachfrage von Familien

Vor dem Hintergrund des geringen Potenzials im Innenbereich und der hohen Nach-
frage nach Bauplatzen fir Enfamilienhduser strebt die Gemeinde Oldendorf an, ein
zusatzliches Neubaugebiet zu entwickeln. Kurzfristig erscheint aufgrund der Néhe zum
Ortskern und der bestehenden VeraufRerungsbereitschaft der Egentimer die Entwick-
lung des dstlichen Bereichs der Potentialflache 2 (westlich Dreschkamp/ Dorfstraf3e)
sinnvoll. Im Juli 2021 wurde durch die Gemeinde ein Antrag zur Reservierung der
Wohneinheiten gestellt und dieser durch die Region genehmigt. Der kiinftige Bebau-
ungsplan 15 wiirde den Bau von etwa 23 Wohneinheiten in Enfamilienhdusern ermog-
lichen. Die Marktreife der Grundstticke kdnnte bis 2023 hergestellt werden.

Langerfristig ist stadtebaulich zudem eine Entwicklung am Standort Dreschkamp/ Am
Spielplatz (Potentialflache 4.) sinnvoll. Aufgrund der integrierten Lage der Potentialfla-
che wirde ein weiterer Luckenschluss zwischen dem nordliche und dem sidlichen
Ortsteil erreicht sowie zusatzlicher Wohnraum in zentraler Lage geschaffen. Neben Ein-
familienhausern bietet sich insbesondere dieser Standort fir Mehrfamilienhauser und
seniorengerechten Wohnraum an.
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Abb. 46: Potenzialflache dAlter Sportplatzo

AWAY

Quelle: ALP; Kartengrundlage ALKIS Kreis Steinburg
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